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ZONENVORSCHRIFTEN

Gestitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und § 1
der kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erlasst die Einwohnergemeinde
Aeschi folgende Bestimmungen:

§ 1 Zonen

1 Unterteilung Das Gemeindegebiet von Aeschi ist geméass Zonenplan in folgende
Zonen {und Gebiete) unterteilt:

2 Bauzonen - Wohnzone eingeschossig W1
- Wohnzone zweigeschossig W2
- Kernzone Erhaltung KE
- Gewerbe- Wohnzone dreigeschossig GW3
- Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen 6BA

3 Reservezonen - Reservezone Wohnen Rw

4 Landwirischafts- - Landwirtschaftszone L

zone

5 Schutzzonen - Landschaftsschutzzone LS
- Uferschutzzone us

6 Andere Zonen - Erhaltungszone E
- Strandbadzone S

7 Gebiete - Schitzenswerte Naturobjekte
- Kulturobjekte

- Mit Abfallen belastete Standorte

8 Nutzungs-und  Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 - 38 Planungs-
andere Zonen-  und Baugesetz (PBG) und den nachfolgenden Bestimmungen.
Vorschriften
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§ 2 Wohnzone eingeschossig (PBG § 30) w1
1 Zweck Wohnzone

2 Nutzung Zulassig sind Wohnbauten

3 Bauweise Freistehende Einfamilienh&duser

Die Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung
sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild

einzufagen.
4 Baumasse Ausnutzungsziffer max. 25%
Griunflachenziffer mind. 40%
Geschosszahl max. 1G
Gebaudehdhe max. 4.50m
Gebaudelénge max. 20.00 m
5 Gestaltung Stellung abgestimmt auf die Umgebung
Bedachung Ziegel und Eternitschiefer, abgestimmt auf die
Umgebung.
Dachvorspringe mind. 0.45m
Fassaden Traditionelle Baumaterialien wie Stein, Holz.
Verputz in ortstiblichen Strukturen und
Farben. FOr gut gestaltete neue Elemente
kdnnen auch neuzeitliche Strukturen und
Materialien bewilligt werden.
6 Umgebung Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regionstypi-

schen Baumen und Strauchern anzustreben.

7 Antennen Parabolantennen sind unauffallig am Boden oder an der Fassade zu
plazieren.

8 Sonmenkollek-  Sonnenkollektoren und Sonnenzellen sind nur soweit zulassig, als das
toren Ortsbild dadurch nicht beeintrachtigt wird.

9 Ausnahmen Aushahmen sind beztglich Bedachung bei kleinen An- und Neben-
bauten méglich, z.B. Garagen, Carports, Wintergarten.
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§ 3 Wohnzone zweigeschossig (PBG § 30) w2
1 Zweck Wohnzone mit eingeschrankter Gewerbenutzung.
2 Nutzung Zulassig sind Wohnbauten und quartierspezifische Kleingewerbe- und

Dienstleistungsbetriebe wie Laden, Restaurants, Arztpraxis, Coiffeur-
salon usw. Nicht zuldssig sind quartierfremde Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe sowie Heime, Tagungs- und Schulungszentren, usw.

3 Bauweise Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, oder maximal 2 zusammen-
gebaute Einfamilienhduser. In Gebieten mit erhéhten Ausnitzungsziffern
sind auch Mehrfamilienhauser zugelassen.

Die Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung
sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild

einzufiigen.
4 Baumasse Ausnitzungsziffer max. 0.35
Ausnitzungsziffer fir Grundstiicke entlang der
Gallishofstrasse gemass Uberlagernder Zone +0.10  max. 0.45
Ausniifzungsziffer fur Grundstiicke entlang der
Luzernstrasse gemass berlagernder Zone +0.20 max. 0.55
Grinflachenziffer mind. 0.40
Geschosszahl mind. 1G max. 2G
Gebéudehdhe max. 7.80m
Gebéudelange max. 30.00 m
5 Gestaltung Stellung abgestimmt auf die Umgebung
Bedachung Ziegel und Eternitschiefer, abgestimmt auf die
Umgebung.
Dachvorspriinge mind. 0.45m
Fassaden Traditionelle Baumaterialien wie Stein, Holz.
Verputz in ortsliblichen Strukturen und
Farben. Fir gut gestaltete neue Elemente
kénnen auch neuzeitliche Strukturen und
Materialien bewilligt werden.
6 Umgebung Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regionstypi-

schen Baumen und Strauchern anzustreben.

7 Antennen Parabolantennen sind unauffallig am Boden oder an der Fassade zu
plazieren.

8 Sonnenkollek- Sonnenkollektoren und Sonnenzelien sind nur soweit zuldssig, als das
toren Ortsbild dadurch nicht beeintrachtigt wird.

9 Ausnahmen Ausnahmen sind beziglich Bedachung bei kleinen An- und Neben-
bauten méglich, z.B. Garagen, Carports, Wintergérten.
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§ 4

Kernzone/Erhaltung (PBG § 31) KE

Zweck

Nutzung

Bauweise

Baumasse

Gestaltung

Antennen

Sonnenkolek-
toren

Besondere
Bestimmungen

Ausnahmen

Erhaltung und Nutzung des Dorfkerns.

Wohnungen, L&den, Gastwirtschaftsbetriebe und nichtstérende, dem
Charakter der Zone entsprechende Kleingewerbe und Dienstleistungs-
betriebe.

Samtliche baulichen Massnahmen haben sich typologisch (Propor-
tionen, Bauart, Dachform, farbliche Gestaitung) in die bestehenden
Strukturen einzuordnen.

Ausnitzungsziffer max. 80 %

Grunflachenziffer mind. 40%

Geschosszahi mind. 2G max. 2G

Stellung abgestimmt auf das Ortsbild.

Dachform je nach Situation und Gebaudetyp
Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdécher.

Dachneigung mind. 35° max. 45°
Gehrschilder, Walme steiler

Bedachung naturrote oder braune Tonziegel und Eternit-
schiefer.

Dachvorspringe Giebelseite min. 0.5 m Traufe mind. 1.00 m

Dachaufbauten gestattet sind Einzellukarnen.

Fassaden Traditionelle Baumaterialien wie Stein, Holz.
Verputz in ortstiblichen Strukturen und
Farben. Einzelne Fassadenelemente wie
Verputze, Tiren, Tur- und Fenster-Gewande
und -Formate, Sprosseneinteilung, Fenster-
laden, Lauben, Dachgesimse, usw. sind in
traditioneller (herkémmlicher) Weise auszu-
fuhren. FUr gut gestaltete neue Elemente
kénnen auch neuzeitliche Strukturen und
Materialien bewilligt werden.

Dacheinschnitte nicht gestattet.

Parabolantennen sind unauffallig am Boden oder an der Fassade zu
plazieren.

Sonnenkollektoren und Sonnenzellen sind nur soweit zuléssig, als das
Ortsbild dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Baugesuche in der Kernzone sind der Kant. Denkmalpflege zur Stel-
lungnahme zu unterbreiten.

Ausnahmen sind beziglich Dachform, Dachneigung und Bedachung
bei kleinen An- und Nebenbauten méglich, z.B. Garagen, Carports,
Wintergéarten.
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§ 5 Gewerbe- Wohnzone dreigeschossig (PBG § 32) GW 3

1 Zweck Gewerbe und Wohnnutzung.

2 Nutzung Massig stérende Gewerbe- Dienstleistungsbetriebe und Wohnbauten.
Nicht zuldssig sind Heime, Tagungs- und Schulungszentren, usw.

3 Bauweise Es sind reine Wohnbauten zugelassen.

4 Baumasse

5 (Gestaltung

6 Umgebung

7 Antennen

Die Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung
sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild
einzufigen.

Ausnilfzungsziffer max. 0.65
Grinfiachenziffer mind. 0.40
Geschosszahi mind. 2 G max. 3 G
(zusétzliche Attika ist nicht zulassig)
Gebaudehshe max. 10.50 m
Gebaudelédnge max. 30.00 m
Stellung abgestimmt auf die Umgebung.
Bedachung Ziegel und Eternitschiefer, abgestimmt auf
die Umgebung. Flachdécher sind
zugelassen.

Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regions-
typischen Baumen und Strauchern anzustreben.

Parabolantennen sind unauffallig am Boden oder an der Fassade zu
platzieren.
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§ 6

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (PBG § 34) O0BA

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse

4 Umgebung

Sicherung der fir &ffentliche Aufgaben bendétigten Flachen.

Offentliche und éffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen.

Ausniitzungsziffer keine
Grinflachenziffer mind. 40 %
Geschosszahl max. 2G
Gebaudehthe max. 7.50m

Die Umgebung ist naturnah zu gestalten. Insbesondere sollen zusam-
menhangende Fidchen mit humusfreien Rohbéden (Kies, Mergel, Sand)
geschaffen werden. Bepflanzungen und Ansaaten sind mit regionstypi-
schen, standortheimischen Pflanzen, bzw. Saatgut auszufilhren.

Reservezone Wohnen (PBG § 27) RW

1 Zweck

2 Besondere
Bestimmungen

Reserve fir eine allfallig spétere Erweiterung der Wohnzone in sied-
lungspolitisch ginstiger Lage bei ausgewiesenem Bedarf.

For die Zuweisung von Land der Reservezone zur Wohnzone ist das
ordentliche Nutzungsplanverfahren nach §§ 15 ff PBG durchzufihren.
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§ 8

Landwirtschaftszone (PBG § 37 bis) L

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 QGestaltung

6 Silos

7 Ausnahmen

Sicherung ausreichender Kulturlandfidchen fir die Landwirtschaft und
die Landesversorgung sowie zum Schutz von Natur- und Landschaft.

Bodenschonende, Uberwiegend bodenabhéngige Nutzung in den Be-
reichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemilse- und Obstbau
und Gberwiegend bodenabhangig produzierender Gartenbau mit Er-
halt und Schaffung der notwendigen ékologischen Ausgleichsflachen.
Fur die Zuléssigkeit von Bauten und Anlagen gelten die entsprechen-
den Bestimmungen von RPG und PBG.

Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich an ortsiblichen Baufor-
men zu orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestal-
tung, Stellung sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Land-
schaftsbild einzufigen. Es ist ein in Abwagung samtlicher Interessen
optimaler Standort zu wahlen.

Geschosszahl mind. 16 max. 2G
Gebdudehthe max. 7.50m
- Silos im Siedlungsgebiet (exki. Geldnder) max. 12.50 m
- Silos ausserhalb Siedlungsgebiet max. 16.00 m
Stellung Firstrichtung hangparalle!

Bedachung je nach best. Bauten und Umgebung.

Es gelten zudem die Gestaltungsvorschriften der Juraschutzzone.

Silos sind méglichst unauifallig zu plazieren und je nach Umgebung in
dunkelbrauner, dunkel- oder graugriiner und biauer Farbe zu halten.

Ausnahmen sind bezlglich Stellung bei An- und Nebenbauten moglich,
sofern diese im Landschaftsbild nicht stark in Erscheinung treten sowie
bei vorbestehenden anderen Bauformen.
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§ 9

Landschaftsschutzzone (PBG § 36) LS

Zweck

Nutzung

Bauten
Aniagen

Landschafts-
Elemente

Ausnahmen

Erhaltung der r_c_aich strukturierten, unverbauten Landschaftkammer mit
ihren Wiesen, Ackern, Hecken, Baumen, Bachlaufen und Waldrandern.

Gemass Grundnutzung (§ 8 Landwirtschaftszone, Wald), soweit mit
den Zielen nach Abs. 1 vereinbar.

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen, neue Entwésserun-
gen sowie alle anderen landschaftsverandernden Massnahmen sind
unzulassig.

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Bdume, Gehélze,
Bachlaufe usw. sind ungeschmalert zu erhalten.

Ausnahmen bez. Abs. 3 sind fur kleinere Bienenhéuser und Weidunter-
stdnde moglich, wenn diese zur Bewirtschaftung erforderlich und auf
den beanspruchten Standort angewiesen sind. Ebenso fiir Terrain-
veranderungen, die der Renaturierung von Gewéssern dienen oder
sonstwie fir Naturschutzmassnahmen nétig sind.

10

Uferschutzzone (kommunale) (PBG § 36) us

Zweck

Nutzung

Bauten
Anlagen
Verande-
rungen

Besondere

Bestimmungen

Erhaltung, Férderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortge-
rechter Ufervegetation und Freihaltung der Uferbereiche von Bauten
und Anlagen.

Die Nutzung hat sich dem Ziel unterzuordnen; zuldssig und notwendig
sind Unterhalts- und Pflegemassnahmen wie mahen der Borde, verjin-
gen und durchlichten der Ufergehéize usw. (Zustimmung des Kreis-
forsters erforderlich).

Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck her
einen Standort am Ufer erfordern, unzulassig. Dies gilt auch fir Terrain-
veranderungen und Verénderungen der Ufer, soweit solche nicht der
Renaturierung, der Revitalisierung oder dem notwendigen Unterhalt
des Gewassers dienen.

Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln und ihnen gleichge-
stellten Erzeugnissen ist nicht gestattet.
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§ 11 Erhaltungszone (PBG § 36} E

1 Zweck Erhaltung der vorhandenen Baustrukturen.

2 Nutzung Wohnungen und Kleingewerbe entsprechend der heutigen Nutzung.

3 Bauweise Gemaéss vorhandenem Baubestand. Um-, An- oder Wiederaufbauten
(z.B. nach Brandfall} haben sich typologisch in die bestehenden Struk-
turen einzuordnen. Nutzungsanderungen und neue Wohn- oder Ge-
werbebauten sind nicht gestattet,

§ 12 Strandbadzone S

1 Zweck Erhaltung des Strandbades mit Restaurant.

2 Nutzung Betrieb des Strandbades und des Restaurants mit zugehériger Woh-
nung und Parkierung.

3 Bauweise Gemass vorhandenem Baubestand. Um-, An- oder Wiederaufbauten
(z.B. nach Brandfall} haben sich typologisch in die bestehenden
Strukturen einzuordnen. Nutzungsanderungen und neue Wohn- oder
Gewerbebauten sind nicht gestattet.

4  Umgebung Die bestehenden Baumbestande sind zu erhalten. Abgehende Baume
sind zu ersetzen. Das Parkplatzareal darf nur mit Kies oder Mergel
befestigt werden.

§ 13 Schiitzenswerte Naturobjekte

1 Schiilzenswerte
Naturobjekte

Als schiitzenswert sind im Zonenplan wichtige und charakteristische
Béume bezeichnet, die als Einzelobjekte und Baumgruppen von
Bedeutung sind. Ziel ist es, diese Objekte méglichst ungeschmalert
zu erhalten.

Ein Fallen sollte nur erwogen werden, wenn gleichzeitig ein neuer
Baum resp. eine Ersatzpflanzung erfolgt.
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§ 14

Kuiturobjekte geschiitzt/erhaltenswert

1 Generelle
Vorschriften

2 Geschiizte
Objekie

3 Erhaltens-
werte Objekte

Baugesuche, die kantonal geschutzte Objekte betreffen, sind der kan-
tonalen Denkmalpflege zur Genehmigung und solche, die schitzens-
werte oder erhaltenswerte Objekte betreffen, zur Stellungnahme zu
unterbreiten. Bauliche Massnahmen an soichen Objekten sind mdg-
lichst frithzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit der Denkmal-
pflege und der Baukommission abzusprechen. Bauvorhaben bei sol-
chen Objekten verlangen eine entsprechend anspruchsvolle Gestal-
tung.

Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichneten Objekte sind aufgrund
inres architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Be-
schluss des Regierungsrates geschiitzt. Sie sind entsprechend der
Schutzverfiigung so zu erhalten und zu unterhalten, dass ihr Bestand
gesichert ist. Alle Verénderungen bedurfen der Genehmigung der kan-
tonalen Denkmalpfiege, insbesondere auch die Erneuerung oder Ande-
rung von Farben, Materialien und Details wie Fenster, Fensterladen,
Tiren, Verputz, Bedachung, Holzwerk usw. Alle Arbeiten sind im Sinne
der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszufithren,
Details sind jeweils vor der Ausfilhrung mit ihr abzusprechen.

Bei den im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Objekten handelt
es sich um charakteristische Bauten, welche vor allem als Bestandteil
einer Hausergruppe oder einer Gebaudereihe im Ortsbild Bedeutung
zukommt. Sie sollen wenn immer moglich in Stellung, Volumen, und
susserer Erscheinung erhalten werden. Bei einem Umbau sind allenfalls
notwendige, dem Ortsbild angepasste Verbesserungen anzustreben. Im
Falle eines unvermeidiichen Abbruches soll moglichst gleichzeitig ein
bewilligungsfahiges Ersatzprojekt vorliegen, dessen Ausfihrung
gesichert ist. In diesem Fall sind fir den Neubau Stellung und Volumen
(Fassadenflucht, Geschosszahl, Firstrichtung) des urspriinglichen
Gebiudes grundsatzlich zu tbernehmen. Allfallige Abweichungen
dirfen nicht zu einer Beeintrachtigung der zugehdrigen Hausergruppe
fuhren.
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§ 15

Mit Abfillen belastete Standorte

1 Besondere
Bestimmung

Durch Abfélle belastete Standorte: Die stillgelegten Abfalldeponien und
Ablagerungen sind in einem entsprechenden Kataster nach Art. 23 der
Technischen Abfallverordnung vom 10. Dezember 1990 (TVA,
SR814.015) verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in den Kataster der
belasteten Standorte nach Art. 32c der Bundesgesetz tiber en
Umweltschutz (USG, SR 814.01) tberfuhrt wird. Dieser Kataster wird
beim kantonalen Amt fir Umwelt (AfU) gefiihrt und ist auch bei den
ortlichen Baukommissionen vorhanden. Der Kataster gibt Auskunft Uber
die Belastungssituation an einem Ort und {iber die zu treffenden
Massnahmen. Fir alle mit Abfallen belasteten Standorte gilt, dass bei
Bauvorhaben durch die Gemeinde Abklarungen im Sinne § 12 der
kantonalen Verordnung Uber Abfille vom 26. Februar 1992 (KAV, BGS
812.52) zu veranlassen sind und anfallender Aushub entsprechend
seiner Belastungen speziell zu verwerten oder entsorgen ist

Archéologische Fundstellen

1 Besondere
Bestimmung

Durch die Kulturdenkmaélerverordnung vom 19.12.1995 werden die
archdologischen Funde und die archdologischen Fundstellen unmittelbar
geschiltzt (§5). Vor Erteilung der Bauhewilligung sind der Kantons-
archéologie alle Baugesuche zur Zustimmung einzureichen, die sich auf
geschitzte archaologische Fundstellen und deren Umgebung beziehen

(§17)

Verfahren

1 Erlass

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des
Planungs- und Baugesetzes.
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§ 18 Inkrafttreten/Ubergangsrecht

1 Inkrafttreten Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungs-
rat in Kraft.

2 Anwendung Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechts-

kraftigen Entscheid erledigt sind.

§ 19 Altes Recht

1 Aufhebung Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden
friiheren Bestimmungen, insbesondere das Zonenreglement vom
24. Marz 2004, aufgehoben.

Auflage- und Genehmigungsvermerke:

Ergédnzung §3 Wohnzone zweigeschossig

Erhdhung der maximalen Ausniitzungsziffer im Bereich Gallishof- und Luzernstrasse

Offentliche Auflage vom 07.08.2008 bis 05..09.2008

Genehmigt vom Gemeinderat Aeschi am 13.10.2008

Vom Regierungsrat mit RRB Nr. 2009/883 vom 19.05.2009 genehmigt und mit diesem Datum in Kraft gesetzt

Erginzung §5 Gewerbe- Wohnzone dreigeschossig

Offentliche Auflage vom 28.04.2016 bis 27.05.2016

Genehmigt vom Gemeinderat Aeschi am 30.06.2016

Vom Regierungsrat mit RRB Nr. 2016/1634 vom 20.09.2016 genehmigt und mit diesem Datum in Kraft gesetzt

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

e

Der'Staatsschreiber

Walter Sommer (f




