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Kanton Solothurn Genehmigungsexemplar
Gemeinde Barschwil

Zonenvorschriften:
Teil Bauzone

GENEHMIGUNGSVERMERKE
Offentliche Auflage vom 29. August 1994 bis 28. September 1994
Vom Gemeinderat beschlossen am 18. August 1994

Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeschreiberin:
sig. Alban Henz sig. Karin Iff

Vom Regierungsrat genehmigt mit Beschluss-Nr. 3407 vom 06. Dezember 1994
Der Staatsschreiber: sig. Dr. K. Schwaller

Anderung von § 7 B der Zonenvorschriften
Offentliche Auflage vom 16. August 2005 bis 14. September 2005
Vom Gemeinderat beschlossen am 19. September 2005

Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeschreiberin:
sig. Peter Holzherr sig. Janine Neuschwander

Vom Regierungsrat genehmigt mit Beschluss-Nr. 2506 vom 06. Dezember 2005
Der Staatsschreiber: sig. Dr. Konrad Schwaller

Offentliche Auflage vom 14. Februar 2011 bis 15. Marz 2011
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ZONENVORSCHRIFTEN TEIL BAUZONE

(Die Zonenvorschriften Teil Bauzone beziehen sich auf den Bauzonenplan der Einwohnergemeinde
Barschwil, genehmigt vom RR mit RRB 2651 vom 22. Dezember 1998)

Gestutzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1979
und § 1 der kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erlasst die Einwoh-
nergemeinde Barschwil folgende Bestimmungen:

§ 1 UNTERTEILUNG ZONEN UND UBRIGE VORSCHRIFTEN

Seite
Baumasse und Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen
gemass Lirmschutzverordnung § 2 3
Bauzonen
e Wohnzone zweigeschossig W2a/b § 3 3-4
o Kernzone Il Kl § 4 5-6
e Ortsbildschutzzone 0S § 5 6-8
e Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen 6BA § 6 9
e Spezielle Zone fur 6ff. Bauten und Anlagen OBAspez. § 7 10
o Gewerbezone ,Hoélzlirank® GHo6 § 8 11
¢ [ndustrie- und Gewerbezone ,Uf der Schmelzi* IGS § 9 11-12
¢ Industriezone ,Kohlershof” IK §10 12
Schutzzonen
e Ortsbildschutzzone (siehe § 5) 0oS (§ 95) 6-8
e Uferschutzzone U (§11) 12
e Freihaltezone F (§ 12) 12-13
¢ Freihaltebereich FB (§ 13) 13
e Schutzzonen fir Quellwasser SLILI (§14) 14
Reservezonen
¢ Reservezonen R (§ 15) 14
Geschiitzte/schiitzenswerte Kulturobjekte
e Geschutzte Gebaude und Kulturobjekte § 16 14
e Schitzenswerte Gebaude und Kulturobjekte § 16 15
Geschiitzte/schiitzenswerte Naturobjekte
e Hecken §17 15
e Schitzenswerte Einzelbdume §17 16
Naturgefahrenbereiche
e Erhebliche Gefahrdung § 18 15-16

e Mittlere Gefahrdung
o Geringe Gefahrdung / Restgefahrdung
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Schluss- und Ubergangsbestimmungen § 19-20 17

Nutzungs- und andere Zonenvorschriften

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 - 38 des kantonalen Planungs-
und Baugesetz (PBG) und den nachfolgenden Bestimmungen.

§ 2 BAUMASSE UND ZUORDNUNG DER EMPFINDLICHKEITS-

Zone Max. Ge- Max. Ge- Max. Ge- Max. Max. Aus- | Min. Gran- | Empfind-
schosszahl baude- baudelange | Firsthdhe | nutzungs- | flachen- | lichkeits-
§§16,17 hohe ziffer ziffer stufe
KBV § 18 KBV § 21 KBV § 37 KBV | § 3 KBV Art. 43
LSV
W2a 2 70m 20m 10.0 (2) 0.3 40 % I
W2b 2 75m 30m (1) 10.5 (2) 0.4 40 % I
Kl 2 7.5m 30m (1) 0.45 40 % I
(O] 2 75m | - 15 % I
O6BA 2 7.5m = - - I
OBAspez -- -- -- -- -- I
GHo 2 55m 35m - -- I
IGS
Bereich A -- 7.5m -- -- -- v
Bereich B - 10.5m -- -- -- v
Bereich C -- 12.0m -- -- -= v
IK -- 20.0 m (3) - -- - v

(1) Gebaude Ober 20.0 m Lange sind im Grundriss gestaffelt anzuordnen.
(2) Gemessen ab Oberkant Erdgeschoss

(3) Einzelne technisch bedingte Aufbauten durfen die max. Gebaudehthe (iberragen.

§ 3 WOHNZONE (PBG § 30) W2A/W2B

1 Planungszweck

Wohnzonen mit vorwiegender Einfamilienhausiiberbauung.

2 Nutzung

Zulassig sind Wohnbauten und nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe, welche der Bauweise der Zone angepasst sind.
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3 Dachgestaltung
e Dachform/ Es sind nur Sattel- oder Walmdacher mit einer min.
Dachneigung: Dachneigung von 20° gestattet.
e Dachaufbauten: Es gilt § 64 KBV.
e Bedachungsmaterial: Ziegel, Eternitschiefer
e Sonnenkollektoren/  Sonnenkollektoren und Solarzellen sind gestattet. Sie
Solarzellen: sind jedoch so anzubringen, dass sie im Orts- und
Landschaftsbild nicht nachteilig in Erscheinung treten.
e Dachneigung bei Bei An- und Nebenbauten ist in der Regel die Dach-
An- und Neben- neigung des Hauptbaues zu tibernehmen.
bauten:
4 An-und Nebenbauten
Fur kleinere, eingeschossige An- und Nebenbauten bis 35 m? Grundflache kann
die Baubehdrde bei asthetisch befriedigender Gestaltung der Bauten Ausnah-
men von den obigen Gestaltungsvorschriften gestatten.
5 Antennen / Sonnenkollektoren und Solarzellen
Parabolantennen sind unauffallig am Boden oder an der Fassade zu plazieren.
Sie sind farblich dem Hintergrund anzupassen. Sonnenkollektoren und Solarzel-
len sind gestattet.
§ 4 KERNZONE (PBG § 30) Kil
1 Planungszweck
Die Kernzone Kll bezweckt in den Ubergangsbereichen vom Dorfkern zur Wohn-
zone sowie im exponierten Oberwiler eine gute Gestaltung der Bauten. Samtli-
che baulichen Massnahmen haben sich hinsichtlich Gestaltung, Proportion, Bau-
art, Materialwahl und Farbgebung gut ins Dorfbild einzufligen.
2 Nutzung
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Neben Wohnungen sind nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
welche der Bauweise der Zone angepasst sind, zugelassen.

Bauweise
Es gilt die offene Bauweise.

Stellung der Gebaude

Die Stellung der Gebdude hat in Anpassung an das Gelande, die Umgebung
sowie ans Orts- und Strassenbild zu erfolgen.

Dachgestaltung

e Dachform: Es sind nur Sattel- oder Walmdéacher gestattet.

Dachneigung: Min. 35° max. 45° (alte Teilung)

¢ Bedachungsmaterial: Es sind nur rote und braune Tonziegel zugelassen.

e Dachvorspringe: Traufseitig mind. 80 cm

¢ Dachaufbauten: Dachaufbauten sind hinsichtlich Proportion, Form,
Farbgebung und Materialwahl unter Berucksichtigung
des Ortsbildes und der traditionellen Dachlandschaft
auszufiihren.

e Dachflachenfenster: Grdsse max. 0.9 m?

e Sonnenkollektoren/  Sonnenkollektoren und Solarzellen sind gestattet. Sie

Solarzellen: sind jedoch so anzubringen, dass sie im Orts- und

Landschaftsbild nicht nachteilig in Erscheinung treten.

An- und Nebenbauten

Fur kleinere, eingeschossige An- und Nebenbauten bis 35 m? Grundflache kann
die Baubehdrde bei asthetisch befriedigender Gestaltung der Bauten Ausnah-
men von den obigen Gestaltungsvorschriften gestatten.

Antennen

Parabolantennen sind unaufféllig am Boden oder an der Fassade zu plazieren.
Sie sind farblich dem Hintergrund anzupassen.
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§ 5 ORTSBILDSCHUTZZONE (PBG § 36) OS

1

Planungszweck

Die Ortsbildschutzzone OS bezweckt die Erhaltung des alten Orts- und
Strassenbildes. Samtliche baulichen Massnahmen haben sich hinsichtlich Ges-
taltung, Proportionen, Bauart, Materialwahl und Farbgebung gut ins Dorfbild ein-
zufugen.

Nutzung

Neben Wohnungen sind nichtstérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
welche der Bauweise der Zone angepasst sind, zugelassen.

Bauweise

a) Geschlossene Bauweise
In den im Zonenplan speziell dafir gekennzeichneten Bereichen gilt die
geschlossene Bauweise. In diesen Bereichen ist der Bauherr berechtigt und
verpflichtet, an die Grenze zu bauen, sofern dadurch nicht fir eine unter
friherem Recht unter Wahrung eines Grenzabstandes in der offenen
Bauweise erstellte Nachbarbaute gesundheitspolizeilich zu beanstandende
Verhaltnisse entstehen (siehe KBV § 33).

b) Offene Bauweise
In den Ubrigen Gebieten gilt die offene Bauweise.

Stellung der Gebidude

Die Stellung der Gebaude hat in Anpassung an die Umgebung sowie ans Orts-
und Strassenbild zu erfolgen.

Dachgestaltung

e Dachform: Es sind nur Satteldacher zugelassen.

e Dachneigung: Bei Neubauten Dachneigung mind. 40° (alte Teilung)
am Sparren gemessen. Bei Ersatzbauten ist in der
Regel die bisherige Neigung zu Gbernehmen.

e Bedachungsmaterial: Es sind nur rote und braune Tonziegel zugelassen.

e Dachvorspriinge: Traufseitig mindestens 80 cm.

¢ Dachaufbauten: Sie sind hinsichtlich Proportion, Form, Farbgebung und
Materialwahl unter Berilicksichtigung der traditionellen
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Dachlandschaft zu projektieren. Es sind namentlich nur
Einzellukarnen in aufgeléster Form oder Dachgauben
(Ochsenaugen) zugelassen. Liegende Dachfenster mit
einer maximalen Flache von 0.5 m? sind gestattet. Die
Lage und Anzahl sind so zu wahlen, dass das Ortsbild
nicht beeintrachtigt wird.

Auf der rickwarts zum éffentlichen Strassenraum lie-
genden Dachflache kann die Baukommission gréssere
Dachfenster von maximal 0.8 m? bewilligen.

e Dacheinschnitte: Sind nicht zugelassen.

e Fassaden: Traditionelle Baumaterialien wie Stein, Holz. Verputz in
ortsiiblichen Strukturen und Farben. Einzelne Fassa-
denelemente wie Verputze, Turen, Tur- und Fenster-
Gewande und -Formate, Sprossenteilung, Fensterla-
den, Lauben, Dachgesimse usw. sind in traditionellen
(herkdmmlicher) Weise auszufihren. Fir gut gestaltete
neue Elemente kénnen auch neuzeitliche Strukturen
und Materialien bewilligt werden, sofern sie die Anfor-
derungen nach Abs. 1 erfillen.

¢ Sonnenkollektoren  Sonnenkollektoren und Solarzellen sind nur soweit zu-
Solarzellen: lassig, als das Ortsbild dadurch nicht beeintrachtigt
wird. Sie sollen in die Fassadengestaltung oder die
Umgebung integriert werden und dirfen die Dachland-
schaft und das Erscheinungsbild der Gebaude nicht

stéren.

7 An- und Nebenbauten

Far kleinere, eingeschossige An- und Nebenbauten bis 25 m? Grundflache kann
die Baubehorde bei asthetisch befriedigender Gestaltung der Bauten Ausnah-
men von den obigen Gestaltungsvorschriften gestatten.

8 Vorgarten, Vorplatze

Vorgarten und Vorplatze sind moglichst in traditioneller Art zu erhalten oder zu
gestalten.

9 Traditionelle Gebadudeqruppen

Zur Erhaltung der traditionellen Gebaudegruppen mit geschlossener Bauweise
kann der Gemeinderat das Verfahren fir den Erlass eines Gestaltungsplanes
gemass § 44 PBG einleiten.

10 Antennen

Parabolantennen sind unauffallig am Boden oder an der Fassade zu plazieren.
Sie sind farblich dem Hintergrund anzupassen.
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11 Kantonale Denkmalpflege

Die Baukommission unterbreitet vor ihrem Entscheid alle Baugesuche der kan-
tonalen Denkmalpflege, Abteilung Ortsbildschutz, zur Stellungnahme.
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§6 ZONE FUR OFFENTLICHE BAUTEN UND ANLAGEN

(PBG § 34) 6BA

2

Planungszweck

Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen dient der Sicherung der fiir 6ffentli-
che Aufgaben benétigten Flachen.

Nutzung

Es sind o6ffentliche sowie offentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen
zugelassen.

Stellung der Gebaude

Die Gebaude sind mit der Firstrichtung parallel zum Hang zu stellen. Eine andere

Stellung des Gebaudes ist gestattet, wenn

e dadurch bezuglich dem Orts- und Strassenbild eine eindeutig bessere Losung
erreicht wird;

e bei einer Uberbauung aus architektonischen und gestalterischen Griinden
eine differenzierte Stellung der Gebaude oder Gebé&udeteile vorgenommen
wird. Eine optimale Einpassung ins weitere Orts- und Strassenbild bleibt vor-
behalten.

Dachgestaltung

Dachform: Es sind nur Sattel- und Walmdacher zugelassen.

Dachaufbauten: Es gilt § 64 KBV

Bedachungsmaterial: Ziegel, Eternitschiefer

Sonnenkollektoren/  Sonnenkollektoren und Solarzellen sind gestattet. Sie
Solarzellen: sind jedoch so anzubringen, dass sie im Orts- und
Landschaftsbild nicht nachteilig in Erscheinung treten.

An- und Nebenbauten

Fur kleinere, eingeschossige An- und Nebenbauten bis 35 m? Grundflache kann
die Baubehorde bei asthetisch befriedigender Gestaltung der Bauten Ausnah-
men von den obigen Gestaltungsvorschriften gestatten.
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§ 7 SPEZ. ZONE FUR OFFENTLICHE BAUTEN UND ANLAGEN

(PBG § 34) 0BAspez.

A)

1

B)

Bereich Kirche

Planungszweck

Diese Zone dient der Sicherung der fur 6ffentliche Bauten und Anlagen benétig-
ten Flachen sowie dem Schutze der Dorfansicht im Bereich der Kirche inklusive
Dorfbach.

Nutzung

Es sind vorwiegend nur unterirdische Bauten zugelassen. Oberirdisch hat der
Schwerpunkt der Nutzung im Sinne einer Dorfplatzgestaltung zu erfolgen.

Gestaltung

Samtliche Bauten und Anlagen haben sich gestalterisch gut ins Ortsbild einzufi-
gen. Bauten haben gegen aussen moéglichst wenig in Erscheinung zu treten. An
die Platz- und Béschungsgestaltung werden erhdhte Anforderungen gestellt.

Bereich Holzlirank

Planungszweck

Diese Zone dient der Sicherung einer 6ffentlichen Spielplatzflache.

Nutzung

Es sind nur Kleinbauten sowie Anlagen fir einen Kinderspielplatz zugelassen.

§ 8 GEWERBEZONE ,HOLZLIRANK* (PBG § 32) GHo

1

2

3

Planungszweck

Reine Gewerbenutzung

Nutzung

Es sind nur méssig stérende Gewerbebetriebe zugelassen.

Gestaltung
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Die Bauten sollen mit einer entsprechenden Farbgebung und Fassadengestal-
tung unaufallig in Erscheinung treten.

4 Boschungsbereich

Entlang der Strasse ist das Areal zu bepflanzen. Aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit muss dabei aber im Breich der Kurve sowie der Arealzufahrt auf ausrei-
chende Sichtverhaltnisse geachtet werden. Gegenliber der Freihaltezone ge-
mass Bauzonenplan (Béschungsbereich) ist auf einer Breite von 3 m von der
Bdschungsoberkante ein geschlossener Bepflanzungsgurtel aus einheimischen,
regionstypischen und standortgerechten Laubgehdélzen (Bdumen und Stréu-
chern) zu realisieren.

§9 INDUSTRIE- UND GEWERBEZONE ,,STATION / UF DER
SCHMELZI
(PBG § 32) IGS

1 Planungszweck

Industrie- und Gewerbezone A, B, C

2 Nutzung
A und C: massig stérende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebetriebe so-
wie betriebsnotwendige Wohnungen zulassig.
B: Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnungen.

3 Dachgestaltung

e Dachform: Es sind nur Sattel- und Walmdacher zugelassen.
e Dachneigung: Min. 20° max. 45° (alte Teilung)

4 An-und Nebenbauten

Fiir eingeschossige An- und Nebenbauten bis 100 m? Grundflache sind Flachda-
cher und andere Dachformen gestattet.

5 Besondere Bestimmungen

Im Bereich C geméss Bauzonenplan ist die Dachgestaltung frei.

Zonenvorschriften Teil Bauzone Genehmigungsexemplar 09.12.2013
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§ 10 INDUSTRIEZONE ,,KOHLERSHOF“ (PBG § 33) IK

1 Planungszweck

Die Industriezone ,Kohlershof* dient dem Betreiben von Industrie- und Gewer-
bebetrieben.

2 Nutzung

Es sind nur Industrie- und Gewerbebetriebe sowie betriebsnotwendige Wohnun-
gen zugelassen.

§ 11 UFERSCHUTZZONE (PBG § 36) U

1 Planungszweck

Die Uferschutzzone bezweckt den Schutz des natiirlichen Bach- oder Flusslau-
fes und der Uferbepflanzung (§ 31 NHV, Verordnung Uiber den Natur- und Hei-
matschutz).

2 Nutzung

In der Uferschutzzone sind samtliche baulichen Massnahmen, Terrainverande-
rungen, Rodungen, Erstellung von Gartenzaunen und ahnliches nicht gestattet.

3 Pflege Uferbepflanzung

Fur das Zurtckschneiden der Uferbepflanzung ist der Kreisférster beizuziehen.

§ 12 FREIHALTEZONE (PBG § 36 Abs 2) F

1 Planungszweck

Trennung und Gliederung der Bauzone, Freihalten von empfindlichen Land-
schaftskammern, Schutz des Ortsbildes.

2 Nutzung

Landwirtschaftlich oder gartenbaulich.

3 Bauten und Anlagen

Bauten und Anlagen sind nicht zulassig.

4 Besondere Bestimmungen
Zonenvorschriften Teil Bauzone Genehmigungsexemplar 09.12.2013




Seite 13

¢ Die Freihaltezone ist mdglichst gut zu durchgriinen, vorzugsweise mit Baumen
und Strauchern.

e Innerhalb des Boschungsbereiches der Freihaltezone ,Hoélzlirank® soll eine
durchgehende Bepflanzung die Gewerbezone ,Hoélzlirank® optisch abschir-
men.

e Bei der Freihaltezone westlich der Kirche darf ein Fuss- und Radweg im Sinne
der Formulierung im Erschliessungsplan erstellt werden.

§ 13 FREIHALTEBEREICH FB

1

Planungszweck

Der Freihaltebereich dient dem Schutz des Ortsbildes und halt wichtige Bereiche
vor der Uberbauung im Wesentlichen frei.

Bauten und Anlagen

Es sind nur Anlagen sowie unbewohnte An- und Nebenbauten mit einer max. Ge-
baudehdhe von 3.0 m sowie eine max. Grundflache von 30 m? zugelassen.

Nutzung

Die Flache des Freihaltebereiches kann bei der Berechnung der Ausniitzungszif-
fer als anrechenbare Landflache einbezogen werden.

Gestaltung der Bauten

Far die An- und Nebenbauten gelten bezliglich Gestaltung und Materialwahl die
Vorschriften der Ortsbildschutzzone.

§ 14 SCHUTZZONEN FUR QUELLWASSER (Orientierungsinhalt)

Zum Schutz der Quellfassungen sind die Vorschriften tiber bauliche Anlagen Art.
3.3.1 bis 3.5 des speziellen Schutzzonenreglementes zu beachten.

§ 15 RESERVEZONE (PBG § 27) R

1

Planungszweck

Die Reservezone bezweckt die Freihaltung des betreffenden Gebietes flr eine
allfallig spatere Erweiterung der Bauzone.

Nutzung und librige Bestimmungen

Zonenvorschriften Teil Bauzone Genehmigungsexemplar 09.12.2013
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Fur die Zuweisung von Land der Reservezone in die Bauzone ist das ordentliche
Nutzungsplanverfahren nach § 15 ff PBG durchzufihren.

§ 16 GESCHUTZTE/SCHUTZENSWERTE GEBAUDE
UND KULTUROBJEKTE

1 Generelle Vorschriften

Baugesuche, die kantonal geschitzte Objekte betreffen, sind der kantonalen
Denkmalpflege zur Genehmigung und solche, die schitzenswerte oder erhal-
tenswerte Objekte betreffen, zur Stellungnahme zu unterbreiten. Bauliche Mass-
nahmen an solchen Objekten sind moglichst frihzeitig, d.h. im Zeitpunkt des
Vorprojektes, mit der Denkmalpflege und der Baukommission abzusprechen.
Bauvorhaben bei solchen Objekten verlangen eine entsprechend anspruchsvolle
Gestaltung.

2 Geschiitzte Objekte (PBG § 122 f)

Die im Bauzonenplan als geschitzt bezeichneten Objekte sind aufgrund ihres
architektonischen, kulturellen und historischen Wertes durch Beschluss des Re-
gierungsrates geschutzt " Sie sind entsprechend der Schutzverfiigung so zu er-
halten und zu unterhalten, dass ihr Bestand gesichert ist.

Alle Veranderungen bedirfen der Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege,
insbesondere auch die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materialien und
Details wie Fenster, Fensterladen, Tiren, Verputze, Bedachung, Holzwerk usw.
Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit
ihr auszufuhren, Details sind jeweils vor der Ausfithrung mit ihr abzusprechen.

" Kulturobjekte kénnen auch durch Beschluss des Gemeinderates gemass
§ 122 PBG und § 9 ff NHV geschiitzt sein. In solchen Fallen Uberwacht die zu-
standige Gemeindebehdrde die Einhaltung der Schutzbestimmungen. Sie kann
die Denkmalpflege zur Beratung beiziehen.

3 Schiitzenswerte Objekte

Als schitzenswert sind im Zonenplan wichtige und charakteristische Bauten be-
zeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestandteil einer Gebaude-
gruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von Bedeutung sind. Ziel ist es, sie
in ihrer urspriinglichen Form (Lage, Stellung, Volumen, Proportion, dussere Er-
scheinung) sowie in ihrer alten Bausubstanz moglichst ungeschmalert zu erhal-
ten. lhre Unterschutzstellung ist zu prifen (insbesondere bei Verdnderungs- oder
Abbruchgefahr). Ein Abbruch soll nach Méglichkeit nur erwogen werden, wenn
nachweisbar keine Sanierung méglich ist und wenn gleichzeitig ein bewilligungs-
fahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfihrung vorliegt. In solchen Fallen sind
fir den Neubau Lage, Stellung, Proportion sowie Fassaden- und Dachgestaltung
analog dem urspringlichen Gebaude anzustreben. Allfdllige Abweichungen, die
im Rahmen der Zonenvorschriften zulédssig sind, sollen zu einer Verbesserung
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fuhren und das Gesamtbild der zugehérigen Hausergruppe nicht beeintrachti-
gen.

§ 17 GESCHUTZTE/SCHUTZENSWERTE NATUROBJEKTE

1 Hecken
Gemass der Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz vom 14.11.1980
sind Hecken und andere Lebensrdume von bedrohten Tier- und Pflanzenarten
geschuitzt. Das sachgemasse Zuriickschneiden ist gestattet.

2 Schiitzenswerte Einzelbdume

Die im Plan als schiitzenswert bezeichneten Baume sind zu erhalten. Wird ein
Entfernen eines Baumes unumganglich, ist ein artgleicher Baum an gleichwerti-
ger Lage neu zu pflanzen.

§ 18 NATURGEFAHRENBEREICHE

1 Planungszweck

Zum Schutz der Bevélkerung vor Naturgefahren werden Gefahrenbereiche aus-
geschieden. Die Naturgefahrenbereiche sind nur fir die Bauzonen dargestellt.
Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone oder vor neuen Einzonungen sind fol-
gende Dokumente zu konsultieren: Gesamtplan, kommunale Gefahrenkarte inkl.
technischer Bericht und die kantonale Naturgefahrenhinweiskarte.

2 Erhebliche Gefahrdung (Verbotshereich)
Innerhalb der Bauzone existiert kein Bereich mit erheblicher Gefahrdung.

3 Mittlere Gefdhrdung (Gebotsbereich)

Allgemein: Besonders sensible Objekte sind im Gebotsbereich nicht zulas-
sig. Dies heisst, Bauten und Anlagen,

e an welchen, beziehungsweise durch welche grosse Folge-
schaden auftreten kdénnen, wie z.B. Lager mit gefahrlichen
Stoffen

¢ an welchen grosse finanzielle Schaden zu befurchten sind.

Steinschlag: Die Anordnung von Bauten und Nutzungen auf der Parzelle
sowie die Fassaden- und Dachgestaltung sind der Geféhrdung

durch Steinschlag anzupassen.
Zonenvorschriften Teil Bauzone Genehmigungsexemplar 09.12.2013
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Der Gefahrdungssituation durch Rutschungen ist mit einer der
konkreten Rutschgefahr angepassten Bauform und Bauweise
Rechnung zu tragen. Die Baugrube ist wéahrend der Bauphase
zu sichern. Bei baulichen Tatigkeiten (Hangabtrag oder Auflast)
ist der Beizug eines Geologen erforderlich. Dieser hat die Not-
wendigkeit zusatzlicher Baumassnahmen (Hangentwasserung
oder —sicherung) zu prifen.

Mit dem Baugesuch sind die der Gefahrenquelle entsprechen-
den vorgesehenen Sicherheitsmassnahmen zu beschreiben
und zu begrinden. Die Baukommission kann im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens weitergehende Abklarungen und
Massnahmen- wie z.B. Baugrunduntersuchungen oder Ande-
rungen des Bauvorgangs verlangen.

4 Geringe Gefihrdung / Restgefahrdung (Hinweisbereich)

Allgemein:

Rutschung:

Uber-
schwemmung:

Die Erstellung samtlicher Bauten und Anlagen im Rahmen der
Bau- und Zonenvorschriften ist zulassig. Bei der Planung und
dem Bau von Bauten und Anlagen ist méglichen Gefahrdungen
Rechnung zu tragen.

Bei sensiblen Objekten sind entsprechende weitergehende
Schutzmassnahmen vorzusehen. Die Baukommission infor-
miert die Bauherren entsprechend.

Bei Bauvorhaben sind situativ effiziente Entwasserungsmass-
nahmen zur Minimierung der Rutschgefahr zu realisieren.

Bei Bauvorhaben sind Massnahmen zum Schutz tiefer liegen-
der Raumlichkeiten vorzusehen, insbesondere in den Gebieten
Kirschgartenweg / Baumenrainweg / Bachstrasse / Hauptstras-
se / Kirchstrasse sowie Kirchackerweg / Bangerten / Wolfsgar-
ten. Dies gilt auch fir die Gebiete Station / Uf der Schmelzi und
Kohlershof.

5 Gefahrenbereiche mit besonderen Hinweisen

Rutschung:

In diesen Bereichen ist bei baulichen Tatigkeiten (Hangabtrag
oder Auflast) der Beizug eines Geologen zwingend. Dieser hat
die Notwendigkeit zuséatzlicher Baumassnahmen (Hangentwas-
serung oder —sicherung) zu prifen.

§ 19 VERFAHREN

1

Erlass

Zonenvorschriften Teil Bauzone Genehmigungsexemplar 09.12.2013
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Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des Planungs-
und Baugesetzes.

§ 20 INKRAFTTRETEN / UBERGANGSRECHT

1 Inkrafttreten
Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Anwendung

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskraftigen
Entscheid erledigt sind.

Zonenvorschriften Teil Bauzone Genehmigungsexemplar 09.12.2013
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ZONENVORSCHRIFTEN GESAMTPLAN

Gestutzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978
und § 1 der kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erlasst die Einwoh-
nergemeinde Béarschwil folgende Bestimmungen:

§ 1 UNTERTEILUNG ZONEN UND UBRIGE VORSCHRIFTEN

Seite
e Landwirtschaftszone § 2 3
e Landschaftsschutzzone § 3 4
e Kommunale Uferschutzzone § 4 5
e Wald- und Feldgehdlze, Hecken, Uferbewuchs § 5 6
e Geschutzte/Schiitzenswerte Geb&ude und Kulturobjekte § 6 7
e Schltzenswerte Naturobjekte § 7 8
e Schadstoffbelastete Bdoden, belastete Standorte § 8 9
e Archaologische Fundstellen § 9 9
e Verfahren § 10 10
o Inkraftireten / Ubergangsrecht § 11 10
e Altes Recht § 12 10

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer, 4227 Bisserach 201061-Zonenvorschriften.doc
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§ 2 LANDWIRTSCHAFTSZONE

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

[%)]

Gestaltung

6 Silos

Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung ausreichender Kultur-
landfléchen fur die Landwirtschaft und die Landesversorgung sowie
zum Schutz von Natur und Landschaft.

Zuléssig ist eine bodenschonende, Uberwiegend bodenabhéngige
Nutzung in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemd-
se-, Obst- und Gartenbau, mit Erhalt und / oder Schaffung der not-
wendigen 6kologischen Ausgleichsflachen. Fir die Zuldssigkeit von
Bauten und Anlagen gelten die entsprechenden Bestimmungen des
Raumplanungsgesetzes (RPG) und des Planungs-und Baugesetzes
(PBG)

Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich an ortstiblichen Formen
zu orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung,
Stellung sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Land-
schaftsbild einzufligen.

Geschosszahl: 1oder2G
Gebaudehdhe: talseitig max. 7,5 m bergseitig max. 6 m
Hohe Silos: max. 12 m

Es gelten die Vorschriften der Juraschutzzone (§24 ff NHV), zudem:

Stellung: Firstrichtung hangparallel

Dachformen: Satteldach beidseits gleich geneigt

Dachneigung: mind. 30° max. 45°

Bedachung: je nach best. Bauten und Umgebung natur-
rote Ziegel und Eternit in den Farben braun
und rot

Ausnahmen bezliglich Stellung, Dachform (insbesondere Pultdacher)
und Dachneigung sind bei kleinen An- und Nebenbauten (wie z.B.
Laufstallen) méglich, wenn diese im Landschaftsbild nicht stark in Er-
scheinung treten, sowie bei bestehenden, zonenfremden Bauformen.

Silos sind mdglichst unaufféllig zu plazieren und je nach Umgebung
in dunkelbrauner, dunkel- oder graugriiner Farbe zu halten. Firmen-
aufschriften sind nicht zulassig.

Schmidlin & Pariner, Ingenieure + Planer, 4227 Busserach 201061-Zonenvorschriften.dec
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§ 3 LANDSCHAFTSSCHUTZZONE

1 Status der Zone
2 Zweck

3 Nutzung

4 Bauten und
Anlagen

5 Siloballen

Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert.

Erhaltung der wertvollen und unverbauten Landschaftsraume.

Soweit durch freiwillige Vereinbarungen zwischen Bewirtschaftern
und Kanton / Gemeinde nichts anderes geregelt ist, gelten die Be-

stimmungen der Landwirtschaftszone.

Seite 4

Es sind nur Bienenh&user und kleinere Weidunterstande sowie
Weidezéune zugelassen. Im Ubrigen sind keine Bauten und Anla-
gen gestattet.

Verbesserungen der Linienfiihrung und des Ausbaustandardes
steiler Landwirtschaftswege und Hofzufahrten, sowie neue Ent-
wasserungen im Zusammenhang mit Rutschsanierungen, sind
zugelassen. Im Einzelfall ist im Baubewilligungsverfahren die Not-
wendigkeit und der Umfang insbesondere von Asphaltierungen zu
prafen.

Bauliche Anlagen fur Intensiv-Obstkulturen, sowie Massivzédune
tber 1.20 m Héhe, sind im kantonalen Vorranggebiet Natur und
Landschaft sowie in der kantonalen Uferschutzzone nicht gestat-
tet.

In den Ubrigen Gebieten sind bauliche Anlagen flr Intensiv-
Obstanlagen, sowie Massivzaune Uber 1.20 m Héhe, unter fol-
genden Bedingungen zuldssig.

Intensiv-Obstanlagen:

- Keine landschaftlich exponierte Lage

- Das Landschaftsbild darf nicht Ubermassig beeintrachtigt wer-
den

- Bei den Gestangen ist Holz zu verwenden

- Bei den Schutznetzen und Folien sind unauffallige Farben zu
verwenden

- Es sind geeignete Massnahmen zum Sichtschutz zu prifen
(z.B. Baumreihen, Hochstammobstb&ume oder Hecken am
Rand)

- Die gesetzlichen Abstande zu Wald, Gewasser usw. sind ein-
zuhalten.

Massivzaune liber 1.20 m Hohe:

- Keine landschaftlich exponierte Lage
- Landschaftsvertragliche Material- und Farbwahl

Freiliegende Siloballen sind abzutransportieren. Siloballendeponien
sind grundsatzlich nicht gestattet. Wo im Hofbereich aus topographi-
schen Grinden keine geeignete Deponie mdglich ist, kann diese an
einem unauffalligen Standort ausserhalb des Hofbereiches erstellt
werden.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer, 4227 Bisserach 201061-Zonenvorschriften.doc
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§ 4 KOMMUNALE UFERSCHUTZZONE

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten, Anlagen

Erhaltung, Férderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortge-
rechter Ufervegetation (Renaturierung der Auen) und Freihaltung der
Uferbereiche von Bauten und Anlagen.

Die Nutzung hat sich dem Ziel unterzuordnen; zuléssig und notwen-
dig sind Unterhalts- und Pflegemassnahmen wie méhen der Borde,
verjingen und durchlichten der Ufergehdlze usw. (Zustimmung des
Kreisforsters erforderlich).

Veranderungen: Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht
von ihrem Zweck her einen Standort am Ufer erfordern, unzuléssig.
Dies gilt auch fur Terrainveranderungen und Veranderungen der
Ufer, soweit solche nicht der Renaturierung, der Revitalisierung oder
dem notwendigen Unterhalt des Gewassers dienen.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer, 4227 Bisserach 201061-Zonenvorschriften.doc
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§ 5 WALD- UND FELDGEHOLZE, HECKEN, BACHE UND UFERBEWUCHS

1 Wald (inkl.

Feldgeholze)

2 Hecken

3 Bache und Ufer

4 Nutzung

5 Pflege

Schutz und Nutzung von Wald- und Feldgeholzen richten sich nach
den Bestimmungen der eidgendssischen und kantonalen Waldge-
setzgebung.

Hecken sind gemass § 20 Kant. Verordnung Uber den Natur- und
Heimatschutz geschutzt. Sie dirfen weder entfernt noch vermindert
werden. Das sachgemasse Zurlickschneiden ist gestattet.

Die Bache und ihre Ufer sind geméss § 31 der Kantonalen Verord-
nung tber den Natur- und Heimatschutz und Darstellung im Gesamt-
plan geschitzt.

Die Schilf-, Baum- und Geblschbestande dirfen an Bé&chen nicht
entfernt werden. Verjingungen und Durchlichtungen von Geholzen
sind mit Zustimmung des Kreisférsters gestattet.

Ausnahmen richten sich nach der Kantonalen Verordnung tber den
Natur- und Heimatschutz, ebenso die Folgen widerrechtlich entfernter
Ufervegetation. Die Gemeinde kann Neubepflanzung in Absprache
mit dem Kreisforster auf geeignete Weise foérdern. Ebenfalls sind
Massnahmen zur Auenrenaturierung (Birs) und zu Bachrenaturierun-
gen zulassig. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Waldge-
setzgebung.

Der Gemeinderat kann fiir den sachgeméassen Unterhalt der Hecken
und Bachufer in Erganzung zum kantonalen Mehrjahresprogramm
Natur und Landschaft Vereinbarungen mit Bewirtschaftern abschlies-
sen.

Schmidlin & Pariner, Ingenieure + Planer, 4227 Bisserach 201061-Zonenvorschriften.doc
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§ 6 GESCHUTZTE / SCHUTZENSWERTE GEBAUDE UND KULTUROBJEKTE

1 Kantonal geschiitzte Gebaude und Kulturobjekte

Die Kantonal geschiitzten Objekte sind aufgrund ihres architektonischen, kulturellen und
historischen Wertes durch Beschluss des Regierungsrates geschiitzt V. Sie sind entspre-
chend der Schutzverfligung so zu erhalten und zu unterhalten, dass ihr Bestand gesichert
ist.

Alle Veranderungen bediirfen der Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege, insbe-
sondere auch die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materialien und Details wie
Fenster, Fensterladen, Turen, Verputze, Bedachungen, Holzwerk usw. Alle Arbeiten sind
im Sinne der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszufuhren, Details
sind jeweils vor der Ausflihrung mit ihr abzusprechen.

R Kulturobjekte kénnen auch durch Beschluss des Gemeinderates geméss § 122 PBG
und § 9 ff NHV geschiitzt sein. In solchen Féllen liberwacht die zustandige Gemeindebe-
horde die Einhaltung der Schutzbestimmungen. Sie kann die Denkmalpflege zur Bera-
tung beiziehen.

2 Kommunal geschiitzte Kulturobjekte

Folgende industriehistorische Kulturobjekte stehen auf Grund ihres historischen Wertes
unter kommunalem Schutz:

o Trassée der ehemaligen Gipsbhahn

Entlang des heute noch sichtbaren Trassées der ehemaligen Gipsbahn (im Zonenplan
bezeichneter Bereich) dirfen keinerlei Veranderungen oder Massnahmen getroffen
werden, welche die vorhandenen Zeugnisse der ehemaligen Gipsbahn beeintrachtigen
kénnten. Offizielle Massnahmen zur Rekonstruktion oder Verbesserung der Sichtbar-
keit der ehemaligen Anlage sind méglich.

¢ Rote Briicke

Die ,Rote Briicke" als gut erhaltenes restauriertes Teilstlick der ehemaligen Gipsbahn
ist in ihrer heutigen Form zu erhalten.

Bei allen Veréanderungen der kommunal geschiitzten Objekte ist die kantonale Denkmal-
pflege beizuziehen.

3 Schiitzenswerte Gebaude

Als schitzenswert sind im Zonenplan wichtige und charakteristische Bauten bezeichnet,
die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestandteil einer Gebdudegruppe bzw. des
Ortsbildes (Situationswert) von Bedeutung sind. Ziel ist es, sie in ihrer urspringlichen
Form (Lage, Stellung, Volumen, Proportion, dussere Erscheinung) sowie in ihrer alten
Bausubstanz mdéglichst ungeschmalert zu erhalten. lhre Unterschutzstellung ist zu priifen
(insbesondere bei Veranderungs- oder Abbruchgefahr). Ein Abbruch soll nach Mdglichkeit
nur erwogen werden, wenn nachweisbar keine Sanierung méglich ist und wenn gleichzei-
tig ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfiihrung vorliegt.

Schmidtin & Pariner, Ingenieure + Planer, 4227 Bisserach 201061-Zenenvorschriften.doc
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In solchen Féllen sind fiir den Neubau Lage, Stellung, Proportion sowie Fassaden- und
Dachgestaltung analog dem urspriinglichen Geb&ude anzustreben. Alifallige Abweichun-
gen die im Rahmen der Zonenvorschriften zulassig sind, sollen zu einer Verbesserung
flhren und das Gesamtbild der zugehdrigen Hausergruppe nicht beeintrachtigen.

4 Weitere schiitzenswerte Kulturobjekie
Folgendes montan- und industriehistorisches Objekt ist schiutzenswert:

o Gupf (ehemaliges Gipsabbaugebiet)

Die Zeugnisse des ehemaligen Gipsabbaus sind heute in der kupierten Form des
Gupfes sichtbar. Die spezielle Gelandeform ist zu belassen. Bei Bodeneinbrlichen
(einstlirzende Stellen) darf eine Terrainverdanderung vorgenommen werden, die dem
Gelandezustand vor dem Einbruch entspricht.

§ 7 SCHUTZENSWERTE NATUROBJEKTE

Schiltzenswerte Bdume

Die im Gesamtplan als schiitzenswert bezeichneten Baume sind zu erhalten. Wird ein
Entfernen eines Baumes unumganglich, ist ein artgleicher Baum an gleichwertiger La-
ge neu zu pflanzen.

Rutsch ,Vogeli*

Der Rutsch ,Vogeli“ ist als Naturobjekt an und flir sich sowie insbesondere als Fund-
stelle fiir Versteinerungen verschiedenster Fossilien von grossem Interesse und in sei-
ner Erscheinung und im Bestand schiitzenswert. Samtliche Massnahmen die den
Rutsch betreffend Erscheinung und Bestand geféhrden sind nicht gestattet.

Geologisches Obijekt, Strassendurchbruch Fringeli

Beim Strassendurchbruch Fringeli befindet sich ein interessanter geologischer Auf-
schluss. Der Aufschluss ist schiitzenswert und in seiner heutigen Form zu erhalten.
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§ 8 SCHADSTOFFBELASTETE BODEN, BELASTETE STANDORTE

1 Schadstoffbelastete Béden (gemiss § 13" KAV)

Im ausgewiesenen Gebiet ,Schadstoffbelastete Bdden” muss mit Belastungen des
Bodens oberhalb der Richtwerte geméss Verordnung Uber Belastungen des Bodens
vom 1. Juli 1998 (VBBo; SR 814.12) gerechnet werden. Lokal sind auch Uberschrei-
tungen der Prif- und Sanierungswerte nicht auszuschliessen.

Schadstoffbelastete Béden mit Uberschreitung der Richtwerte VBBo werden im Ver-
zeichnis der schadstoffbelasteten Béden gemass § 13°° Abs. 1 Kantonale Verordnung
Uber die Abfélle vom 26. Februar 1992 (KAV; BGS 812.52) erfasst.

Schadstoffbelastete Boden, die belastete Standorte im Sinne von Art. 2 Verordnung
Uber die Sanierung belastetet Standorte vom 26. August 1998 (Alt/V; SR 814.680)
sind, werden bei Uberschreitung der Sanierungswerte in den Kataster der belasteten
Standorte gemass Art 32 ¢ Abs. 2 Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Ok-
tober 1983 /USG; SR 814.01) resp. Art. 5 Alt/V eingetragen.

2 Belasteter Ablagerungsstandort (gemaéss Art. 32¢ USG)

Bei belasteten Standorten (neben den im Plan dargestellten Ablagerungsstandorten
auch bei Betriebs- und Unfallstandorten) muss mit Belastungen des Untergrundes ge-
mass Altlasten-Verordnung (Alt/V) Art. 2 gerechnet werden. Damit auf einem belaste-
ten Standort gebaut werden darf, muss (gemass Alt/V Art. 3) bekannt sein, dass der
Standort nicht sanierungsbeduirftig ist und es auch durch das Bauvorhaben nicht wird.
Sollte die Frage der Sanierungsbediirftigkeit zum Zeitpunkt der Baubewilligung nicht
beantwortet werden konnen, darf das Bauvorhaben nur realisiert werden, wenn da-
durch eine allenfalls spater notwendige Sanierung nicht verhindert wird.

In jedem Fall muss bei Bauvorhaben auf belasteten Standorten ein Entsorgungskon-
zept fUr den belasteten Aushub bei der zusténdigen Behorde eingereicht und von die-
ser bewilligt werden.

§ 9 ARCHAOLOGISCHE FUNDSTELLEN

Durch die Kulturdenkmalerverordnung vom 19.12.1995 werden die arch&ologischen
Funde und die archdologischen Fundstellen unmittelbar geschutzt. Vor Erteilen der
Baubewilligung sind der Kantonsarchdologe alle Baugesuche zur Zustimmung einzu-
reichen, die sich auf geschitzte archaologische Fundstellen und deren Umgebung be-
ziehen.
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§ 10 VERFAHREN

1 Erlass

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des Planungs- und
Baugesetzes.

§ 11 INKRAFTTRETEN / UBERGANGSRECHT

1 Inkrafttreten
Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat auf den
.................................... in Kraft.

2 Anwendung

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskraftigen Ent-
scheid erledigt sind.

§ 12 ALTES RECHT

1 Aufhebung

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widersprechenden frilheren Be-
stimmungen aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke

1, offentliche Auflage vom 3. Juni

2. offentliche Auflage vom 4. November

Vom Gemeinderat beschlossen am

()er’@emeindeprésident:

/

Vom Regierungsrat genehmigt
mit Beschluss-Nr 2003/501

Der Staatsschreiber:

......................................................

bis 2. Juli 2002

bis 3. Dezember 2002

16. Dezember 2002

vom 25. Méarz 2003
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