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Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung
einer gut ins Orts- und Quartierbild eingebetteten Wohn-
iberbauung von hoher Wohn- und Siedlungsqualité&t.

Geltungsbereich

Die Terrainschnitte (Plan Nr. 196/008 C) sind Bestandteil des
Gestaltungsplans (Nr. 196/007 C) und in bezug auf die Unterge-
schosse und die Terraingestaltung verbindlich.

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde B&ttwil
und die einschligigen kantonalen Bauvorschriften.

Nutzung

Das vom Plan erfasste Gebiet liegt in der Kernzone mit Orts-—
bildschutz. Zugelassen sind Bauten entsprechend dem Zonen-
reglement. Geplant sind zweigeschossige Bauten mit voll aus-
gebautem Dachgeschoss und eingeschossige Nebenbauten (Ab-
stellrgume).

Ausniitzung
Die maximale Ausniitzung ergibt sich aus den Baubereichen und
den vorgegebenen Geschossen.

Massvorschriften

Das maximale Ausmass ober- und unterirdischer Bauten ergibt
sich aus den im Plan eingetragenen Baubereichen. Die im Plan
eingezeichneten Umgrenzungslinien bezeichnen den Bereich,
innerhalb dessen die genannten Gebidudeteile unter Wahrung
der gesetzlichen Grenz- und Gebiudeabstdnde verschoben oder
in ihren Grundmassen geringfligig verdndert werden k&nnen.

Kleinbauten

Die Baubehdrde kann private oder allgemein zugdngliche Klein-
bauten bis 20 m2 Grundfliche, die als eingeschossige An- und
Nebenbauten errichtet werden, im Rahmen der {ibrigen baupoli-
zeilichen Bestimmungen auch ausserhalb der im Plan festgelegten
Baubereiche zulassen.

Grenz— und Gebdudeabstdnde

Die Grenz- und Gebdudeabstidnde sind im Plan festgelegt und
bediirfen - auch bei Unterschreitung gesetzlicher Abst&nde -
keiner beschridnkt dinglicher Rechte.

N3herbau

Wo der Gestaltungsplan dies vorsieht, k&nnen die Geb&dude n&her
als nach ordentlichem Recht zulissig zueinander gestellt werden
(Stirnseiten). Ausser im Dachgeschoss diirfen Wohn-, Schlaf- und
Arbeitsriume nur nebensidchlich von dieser Seite her belichtet
werden.







Erschliessung
Fiir die Erschliessung ist der Gestaltungsplan verbindlich.

Larmschutz

Das Gebiet des Gestaltungsplans wird der Empfindlichkeits-

stufe III gemdss Lirmschutz-Verordnung (LSV) vom 15.12.1986
zugewiesen. Im Baugesuchsverfahren ist der Nachweis zu er-

bringen, dass die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden.

Gemeinschaftsanlagen

Die uneingeschrinkte Beniitzung aller gemeinsamen Einrichtungen
wie Wege, Plitze, Parkierungsanlagen, Containerrdume u. dgl.
ist zu dulden. Der Unterhalt ist durch die jeweils berechtig-
ten Grundeigentiimer zu {ibernehmen. Dies ist als Sffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrdnkung im Grundbuch anzumerken.

Abstellplidtze

Die erforderliche Anzahl Parkpl&tze wird im Baugesuchsver-
fahren festgelegt. Pro Geb&dude werden 2 Parkpldtze erstellt,
insgesamt mindestens 22, Davon sind 2 oberirdisch. Ausserdem
steht den Besuchern die Einstellhalle zur Verfiligung.

Kehrichtbeseitigung

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Es
sind ausreichende, gegen aussen abgeschirmte Abstellpl&tze
fiir Container vorzusehen oder entsprechende Pl&tze fiir die
Container-Uebergabe einzurichten.

Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren &dstheti-
schen oder wohnhygienischen L&sung geringfiigige Abweichungen
vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen,

wenn das Konzept der Ueberbauung erhalten bleibt, keine zwin-
genden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die &ffent-
lichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt
bleiben.

Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit
der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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