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Dem Erschliessungsplan kommt gleichzeitig die Bedeutung der Baubewilligung zu (§ 39 Abs. 4 PBG).
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Sonderbauvorschriften Erschliessungs- und
Gestaltungsplan ,Uberbauung Kirchmatt”

Gestutzt auf die 8§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn
vom 3. Dezember 1978 erldsst die Einwohnergemeinde Balsthal folgende, mit dem Erschliessungs-
und Gestaltungsplan , Uberbauung Kirchmatt” verbundenen, Sonderbauvorschriften:

l. Allgemeine Bestimmungen

§ 1 Zweck

'Der vorliegende Erschliessungs- und Gestaltungsplan , Uberbauung Kirchmatt” bezweckt die Er-
stellung einer gut ins Landschafts-, Orts- und Quartierbild eingebetteten Wohnuberbauung mit
hoher Flexibilitat des Wohnungsmixes (1%2 bis 42 Zimmer Maisonett- und Geschosswohnungen).

’In direkter Nachbarschaft zur Uberbauung befindet sich die denkmalgeschiitzte Pfarrkirche St. Ma-
rien. Das aussere Erscheinungsbild der Pfarrkirche ist durch eine gute Eingliederung der Uberbau-
ung ins Quartierbild zu schitzen.

°Zu diesem Zweck legt der Gestaltungsplan die Baubereiche, die Bauart, die Parkierungs- und Grin-
flachen, die Freihaltebereiche sowie die Erschliessung fur die ,Uberbauung Kirchmatt” fest.

§ 2 Geltungsbereich

Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fur das im Plan
durch eine rot gestrichelte Linie gekennzeichnete Gebiet.

§ 3 Bestandteile und Stellung zur Grundordnung

'Bestandteile des Gestaltungsplans sind der Situationsplan, die Schemaschnitte mit Aufsichten
(sinngemass verbindlich dargestellt) sowie die vorliegenden Sonderbauvorschriften.

‘Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonen-
vorschriften der Einwohnergemeinde Balsthal sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Il. Nutzung / Baubereiche

§ 4 Nutzung
'Im Baubereich Wohnen ist einzig die Wohnnutzung zugelassen.
’Im Baubereich Hof sind Griinfldchen, Aussensitzflachen und Parkflachen zugelassen.

°Das Untergeschoss wird als Autoeinstellhalle, Keller, Bastelraum und der Wohnnutzung dienenden
Nebenraumen genutzt.

‘Fir den Freihaltebereich gilt ein absolutes Bauverbot. Der Unterhalt untersteht den jeweiligen
Grundeigentimern. Der Bereich bleibt 6ffentlich zuganglich.

§ 5 Etappierung

'Die Uberbauung hat in maximal zwei Etappen zu erfolgen und ist zwingend von Ost nach West zu
realisieren. Eine Etappierung ist im Schemaschnitt sinngemass verbindlich dargestellt.

’Die in § 7 definierten Massvorschriften sind in jeder Bauetappe einzuhalten.

*Mit der Baugesuchseingabe der jeweiligen Etappe ist ein Finanzierungsnachweis einer Schweizer
Bank einzureichen.

§ 6 Ausnutzung

Bezogen auf die Parzelle GB Balsthal Nr. 1024 hat die AusnlUtzungsziffer in jeder Bauetappe min-
destens 0.6 und maximal 0.72 zu betragen.

§ 7 Massvorschriften

'Das maximale Ausmass ober- und unterirdischer Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen
Baubereichen, den aufgefihrten Gestaltungsbaulinien und den zuldssigen Geschosszahlen.

’Es gelten folgende Ausmasse:
- Maximal 2 Geschosse (inkl. Sockel resp. Untergeschoss)
- Maximale Gebaudehohe ab gewachsenem Terrain:
Talseitig OK Fertig Boden Erdgeschoss max. + 2.75 m
Talseitig OK Fertig Boden Attika max. + 6.75 m
Talseitig OK Dachrand max. + 9.75 m
Das Sockelgeschoss ist im Baugesuchsverfahren so weit als méglich zu minimieren.

’Die Gebdudehdhe féllt in terrassierter Bauweise von mindestens 0.50 m pro Terrasse entlang der
Hausmattstrasse Richtung Schafhubelweg ab. Die Terrassierung ist im Langsschnitt sinngemass
verbindlich dargestellt.

‘Untergeschoss:
Das Untergeschoss ist zwingend auf die Gestaltungsbaulinie UG zu setzen.

*Erdgeschoss (in der Aufsicht EG sinngemass verbindlich dargestellt):

Std-, west- und ostseitig gilt eine allseitige Anbaupflicht an die Gestaltungsbaulinie EG Std. Nord-
seitig hat sich das Erdgeschoss geschlossen entlang der Hausmattstrasse zu entwickeln und darf
nicht unterbrochen werden. Es sind Hofe (Rickspringe) in regelmassiger Abfolge zu erstellen. Da-
bei ist das Erdgeschoss zu mindestens 40% und maximal 50% sowie zwingend alle 16.00m auf die
Gestaltungsbaulinie EG Nord zu setzen. Die Rickspriinge von der Gestaltungsbaulinie EG Nord
mussen mindestens 2.50 m und dirfen maximal 5.00 m betragen.

°Attika (in der Aufsicht Attika sinngemdss verbindlich dargestellt):

Die Attika ist als 6rtliche Dachaufbaute zu gestalten und darf nord-, west- und ostseitig in der Aus-
dehnung den Grundriss Erdgeschoss nicht Gberschreiten. Stdseitig sind die Dachaufbauten ab
Gestaltungsbaulinie EG Std im Minimum 4.00 m zurick zu setzen.

Leerrdume zwischen Dachaufbauten sind in regelmassiger Abfolge vorzusehen. Die Dachaufbauten
sind zwingend alle 20.00 m um mindestens 3.00 m zu unterbrechen. Der Leerraum-Anteil gegen-
Uber der Erdgeschossnutzung hat 40% bis 60% zu betragen.

§ 8 Materialisierung, Gestaltung

'Untergeschoss (Massivbau)
Sichtbare Bauteile: Jurakalk - Naturstein

*Erdgeschoss (Leicht- oder Massivbau)
materialechte Baustoffe (Holz oder Beton). Verblendungen und Verkleidungen sind zu vermeiden.
Ausgeschlossen wird eine verputzte Kompaktfassade.

*Attika (Leicht- oder Massivbau)
materialechte Baustoffe (Holz oder Beton). Verblendungen und Verkleidungen sind zu vermeiden.
Die sichtbare Materialisierung darf sich vom Erdgeschoss unterscheiden.

°Es sind nur Flachdacher erlaubt.

Das Dachmaterial entspricht dem Fassadenmaterial der Attika.

Die Aufsicht Erdgeschoss ist zu begrinen und kann partiell mit Terrassen (Aussensitzplatze) ausge-
stattet werden. Terrassenaufbauten wie Geldnder und fest installiertes Terrassenmobiliar wie
Gartenschopfe, Sichtschutzwanden sind nur bis +1.00 m ab Fertig Boden Attika zuldssig.

*Der Baubereich Hof darf nur mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern be-
pflanzt werden.

§ 9 Energieversorgung
'Die Bauten haben die Anforderungen des Minergie-Standards zu erfiillen.

*Solar- sowie Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen zulassig.

§ 10 Grenz- und Gebaudeabstinde

Die Grenz- und Gebdudeabstande innerhalb des Geltungsbereichs bedirfen — auch bei Unterschrei-
tung gesetzlicher Abstande — keiner beschrankten dinglicher Rechte. Die Grenz- und Gebaudeab-
stande gegenulber nicht einbezogenen Grundstlcken sind einzuhalten.

lll. Erschliessung und Entsorgung

§ 11 Erschliessung / Parkierungsanlagen
'Die Erschliessung erfolgt tber die Hausmattstrasse (Sammelstrasse), den Krummen Weg (Sammel-
strasse) und den Schafhibelweg (Erschliessungsstrasse).

‘Entlang der Hausmattstrasse und dem Krummen Weg ist eine durchgehende Gehwegverbindung
von mindestens 2.00 m Breite zu erstellen.

’Die Maisonette- und Geschosswohnungen sind grésstenteils Gber die nérdlichen Hofe (Baubereich
Hof) zuganglich. Im Bereich der Einstellhallen erfolgt der Zugang direkt tber zwei Treppenhausker-
ne mit Lift.

“Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Ubergangsbereiche zum Erdgeschoss zu
achten. Architektonische Barrieren und Hindernisse flr Behinderte sind zu vermeiden.

"Die Parkierung hat in den beiden unterirdischen Einstellhallen sowie den oberirdischen Parkfeldern
im Baubereich Hof zu erfolgen. Es sind pro Wohneinheit 1.5 Parkplatze zu erstellen und zusatzlich
pro 4 Wohneinheiten 1 Besucherparkplatz zu errichten. Mindestens zwei Drittel der Parkplatze sind
unterirdisch in den beiden Tiefgaragen anzulegen. Zusatzlich sind auch gentigend Veloabstellplatze
vorzusehen.

§ 12 Entsorgung

Im Bereich der beiden Treppenhauskerne befindet sich jeweils eine Containersammelstelle. Die Ab-
stellplatze fur Container sind mit baulichen Massnahmen gegen aussen abzuschirmen.

IV. Schlussbestimmungen

§ 13 Ausnahmen
Die Baukommission kann im Interesse einer besseren Losung unwesentliche Abweichungen vom
Plan und von einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Bestimmun-

gen verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt
bleiben.

§ 14 Inkrafttreten

Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in
Kraft.

1. Planauflage vom 2. September bis 1. Oktober 2010
2. Planauflage vom 3. Juni bis 4. Juli 2011

Beschlossen vom Einwohnergemeinderat Balsthal
Balsthal, 26. August 2010 und 26. Mai 2011
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