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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DESKANTONSSOLOTHURN

VOM

9. Oktober 1979 B  Nr. 5508

Die Elnwohnergemelnde Dalsthal ersucht un Genehmlgung des Zonen=-,

“Strassen~ Und Baullnlenplanes ”Llppermatt—Moos“ sowie der

Baulandumlegung “Llppermwtt" Der.. Zonen- Strassen~ und Bau~
linienplan lag in der Zeit vom 16, &. = 17.7.1978 8ffentlich
auf;.-die Daulandumlegung in der Zeit vom 31, Mai bis 29. Juni
1979. Sowohl gegen die Nutzungspldnung als auch gegen die Dau~
landumlegung erhob Frau M, Hun21ker—Baumgartner, Balsthal,
Einsprache beim Gemeinderat? der beide Elnsprachen abwies.,
Gegeh den Entscheid des Gemeinderates iber den Nutzungsplan
filhrte Frau M., Hunziker Beschwerde bei der Gemeindevérsammlung,
die mit Beschluss vom 15, Januar 1979 das Begehren der DBe-

:_schwerdefuhrerln ablehnte und den Nutzungsplan "ippermatt~
) i'Moos" genehmlgte. Die Baulandumlegung hless der Gemeinderat

- omit Beschluss vom 17. August 1979 gut. Gegen beide Genehmigungs=
lpbeschlusse fuhrt Frau Hunzlker Beschwerde beim Reglerungsrat

:‘Der Reg 1erungsrat stellt fest und zieht 1n Erwagung

I.

1. Die Gemeinde Balsthal hat die Strassenplanun und. dle Bau-
ﬁlandunlegung 1m Gebleﬁ "Llppermatt~Moos“ 1n etrennten ’

}scheldes vom 2L, Januar 1979 1‘5. Zlmnermann geven Reglerungs—
rat des. Kantons Solothurn ersohelnt es angebraoht diese
Verfahren zu verelnlgen. Das dle Besohwerdeverfahren
instruierende Bau-~Departement hat deshalb das Nutzungs=~
planverfahren sistiert bis.zum Entscheid iber die Bauland~
unlegung auf Gemeindeebene, Im Verfahren vor dem Regierungs=-
rat werden nun die beiden Verfahren wiederum vereinigt;
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2. Als von der Nutzungsplanung und der Baulandumlegung be-~
troffene Grundeigentimerin ist Frau Hunziker legitimiert,
Beschwerde zu flhren. Die Rechtsmittelfristen sind einge- .-
halten worden, so dass auf die Beschwerden eingetreten wird.

3, Am 1. Juli 1979 ist das neue Baugesetz in Kraft getreten.

‘Dieses bestimmt. in:§ 158, dass-alle- beim Inkrafttreten des
.égesetZes hiéngigen -Verfahren nagh den:Grundsitzen.des neuen

~Rechts zu behandeln und zu entscheiden sind, Fur die .
5¢;Nu$zuﬁgsplanumg?is$ somit das neue Baugesetz massgebend,’
Dagegen gilt filir die Baulandumlegung die Spezialregelung'
von § 28 Verordnung :diber <die’ Baulandumlegung (BLU), -dass
bereits eingsleitete’ Verfiahren, bei denen die ‘sffentliche
Planguflage stattgefundenihaty: nach bisherigem Recht zu

o Bnde gefithrt werden. Flir.-die: Baulandumlegung 1st somlt noch
__...das alte ;Recht anwendbar e R '

Q,WDie Beschwerdefuhrerin verlangf ‘aéss ihre . beiden Grund-
stlicke in der “Llppermatt" und im "Moes" der  Landwirtschafts~-
~zone zugetellt werden. Sie, begrundet 1hren Antrag im i
ﬂ'wesentllchen damlt dle geplante Strassenfuhrung zerstickle
"fqlhr heute arrondlertes Land vollsténdig und zerstdre ihren
Landw1rtschaftsbetr1eb. Un den 1andw1rtschaftllchen Hof\zu
erhaltsm;” WO116"516 iR gl Landw1rtschaftszéﬁé; A Industrie-
land sei sie nicht interessiert und verkaufe auch kein Land.,

Auch Perimeterbeitrige werde sie nicht leisten.

'Gegen q;e Baulandumlegung wendet sme 51ch we;l sie als
Grunaéiéentumerln daran nlcht 1ntere881ert .8el.. und daraus
kelnen Vortell 21ehe. Bel 1hrem Land.gebe es nichts uvgzus
legen, es sei berelts arrondlert Im Uibrigen macht sie An-
schuldlgungen gegen dle Gemelndebehorden. Es wird auf die
Akten verw1esen._,
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Hy-Frau M. Hunziker besitzt einen Landwirtschaftsbetrieb, den
. sie verpachtet hat. Die Geb#ulichkeiten beflnden sich neben
dem Bahnhofareal in Balsthal.,Zum Hof gehdren rund 10,7 ha
Eigenland, davon liegen 7,8 ha. arrondlert in der “Llpper—
matt" und im "Moos"., Dieses Areal ist im Jahre 1960 in die
Industriezone aufgenommen worden. Damals sprach sich die
Beschwerdefithrerin nicht gegen die Einzonung aus. In den

Jahren 1974 und.1975 wurden lber das Gebilet Erschlieséungs~
plédne: gerrehmigt. Darin wurde die Erschliessung der beiden
Gebiete "Lippermatt® und"Moos" geregelt, insbesondere
eine riickwdrtige Erschliessungsstrasse zur Thalstfasse
- (Kantonsstrasse 1. Klasse), sowie die Anschllisse an .die.
Thalstrasse. Gegen beide Pline fiihrte Frau Hunziker Be~
schwerde, ‘wurde aber vom Regierungsrat abgewiesen, Im
Genehmlgungsbeschluss ‘wurde jedoch ‘der Gemeinderat von
Balsthal bei seinem Beschluss vom 8, Mirz 1974 behaftet,
_Uber die “Llppermatt“ und das “Moos" eine Baulandumlegung
”durchzufuhren.

Ausgelsst durch ein Erweiterungsprojekt der Firma Gehrig,
Crossmetzgerei, Balsthal, und wegen deér bekannten Opposition
von Frau Hunziker gegen die geplamten -Strassen, liess die
Gemeinde die Strassenplanung in der -Industriezone slidlich

der Thalstrasse iiberarbeiten und suchte nach einer Losung,
die weniger: Land beanspruchen wiirde, Als Ergebnis der
Untersuchung legteé sie den heute zur Genehmigung vorliegenden
Plan auf, ‘der siidlich der Dinhern auch eine Aenderung der
Zonenelntellung belnhaltet Geméss Auflageplan blldet
Gegenstand des Planes nlcht nur die Strassenplanung, sondern

auch dle Zonenelntellung.

6. Eln Verglelch ZW1schen der rechtsgliltigen Planung und. der
zur Genehmlgung vorgelevten zeigt, dass in der Tat die neue
'Planung frésent1licn’ “einfacher ausgefallen ist. Anstelle der
6 m breiten Erschliessungsstrasse entlang der Dinnern soll .
nur noch ein 3 m breiter Weg planlich sichergestellt werden.,



<,'Auch der Langenmoosweg soll auf 3 m Breite belassen werden

kiund dafur die ruckwartlge Erschllessungsstrasse zur Thol-

strasse einen Kehrplatz erhalten. Neu hinzu kommt elne rick-
wartlge Ersohllessungsstrasse sudllch des Det rlebes Gehrlg.

Die beldon nnschlussstellen an die Thalstrasse blelben im

wesentlwchen glelch. Bei der Zonenelntelluﬂg werden ein Ge-
blet sudlloh der Dunhern von dér Industriezone in: dle Zone
fiur offentllche Bauten und Anlagen und ein Gebiet von der
Industrlezone 2 Etappe in die Industrlezone L. Etappe umge-
zont, e ‘

Die Beschwerdefiihrerin verlangt eine Umzonung von der Industri(

zone in die Landwirtschaftszone, damit der Landwirtschafts-
betrieb erhalten bleibe und damit sie flir die Erschliessungs-
strassen Kein Land abtreten miisse und keine Erschliessungs-
beitrige zu bezahlen habe,

DésﬂﬁéﬁéésetZH(BauG) gibt in § 113 déﬁvlandwirﬁéniﬁén An- .
spruch auf Auszonung von landwirtschaftlichen Grundstiicken,

“Mgofern.dies flir die Ortsplanung keine erheblichen Nachteille

bringt", Zwar steht: dieser Anspruch im Zusammenhang mit der
Erhebung von Erschliessungsbeitridgen, doch muss er auch beil

der Beurteilung einer Zone .gelten, Wenn ein Landwirt. schon
einen Anspruch besitzt,:im:Verfahren der Beitragserhebung

eine Auszonung durchzusetzen, muss dieser Anspruch. umso- h
eher gelten bei der Beurteilung einer Zoneneinteilung, welche
dem Verfahrer iiber die Erhebung von Beitrigen vorausgeht.

In vorliegenden F5liuist uﬁﬁéstritten, dass es'Sibh'bei den
Grundstucken der Beschwerdefuhrerln un 1ancw1rtschaftllche
im Sinne von § 113 BauG handelt Sie stellen elnen' ‘

- wesentlichen Bestandtelil des Hofes der Besohwgr@efuhre:in

dar und.-gehdren zu einem existenzfihigen Landwirtschafts-
betrieb, .Die Tatsache, dasg. dern Betrieb verpachtet ist,
spielt keine Rolle. .. oo oo i
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. Zwu beurteilen bleibt die zweite Voraussetzung, ob ndmlich

eine Auszonung einen erheblichen Nachteil fur die Ortsplanung
darstellen wiirde. Bei der Industriezone "Lippermatt-~Moos®

‘handelt es sich um ein grossflichiges zusammenhéngendes..

Industriegebiet, in dem-sich verschiedene Betriebe, u.a. die
Grossmetzgerei Gehrigibeéreits angesiedelt haben., Ohne Einbe-

zug der Grundstiicke dér Deschwerdefiihrerin, die inmitten dieses

Industriegebietes liegen, -wiirde die Industriezone in zwel
relativ kleine unzweckmissig geformte Gebiete untertellt.

“"Tine zweckmissige Erschliessung der Industriezone, ingbe-

sondere eine vom Kanton schon frither verlangte rilickwirtige
ErschlieSsung; ist ohne Tangierung der ndrdlichen Teile der

“Grundstiicke von Frau Hunziker nicht mdglich. Im weiteren

ist wegen der ungilinstig verlaufenden . Grundstiickgrenzen eine-
Strassenfiihrung ohne eine Baulandumlegung nicht zweckméssig.
Flir die Durchfiihrung einer Baulandumlegung ist es anderer-
seits erforderlich, dass:die Grundstiicke der Bauzone zuge-
teilt gind. Jede Gemeinde und ganz besonders die von
wirtschaftlichen Schwierigkeiten betroffenen Thalgemeinden

" gind darauf angewiesen, attraktive grossfléchige Industrie-

gebiete anbieten zu konnen, wenn sie mit der Ansiedlung von
neuen Industriebetrieben Erfolg haben wollen. Beim Gebiet
zwischen der Thalstrasse und der Dinnern in Balsthal handelt
es sich von der Lage her um ein sehr attraktives Industrie-
gebiet, das flir grossflichige Industriebetriebe optimal -
erséheint. Das zeigén*auch die bereits erfolgten Ueberbauungen.
Eine Auszonung der beiden gréssten Grundstlicke in diesem .
Gebiet wlrde die Industriezone wesentlich beeintrichtigen,
weil das Industriegebiet zerschnitten wilirde, eine Bauland-
unlegung Uber das. ganze Gebiet und eine zweckmissige
Strassenplanung ohne Durchfuhrung einer Baulanaumlegung
nicht méglich wiren,. Es muss deshﬂlb festgestellt werden,
dass eine Auszonung. der Grundstuoke von Frau Fun21ker im
Gebiet "Llppernatt~M@os“ fir dle Ortsplanung von Balsthal
einen erheblichen. Nachheil beggpten wirde. Somit kann dem



iBégé@ren ﬂefrﬁéééhWérdefuhrerin nicht stattgegeben werden,

".Da das Anliegen der Beschwerdefihrerin, den Landwirtschafts-
betrieb auf lange Frist zu erhalten und deshalb das Land

. der Landwirtschaftszone zuzuteilen, grundsitzlich be-
rechtigt ist, wurde nach einer Losung gesucht,.die vom
Standpunkt der Ortsplanung aus vertretbar widre. Das die
Beschwerde instrulerende Bau-Departement-hat deshalb mit

der Deschwerdefihrerin verschiedene Verhandlungen. gefihrt,
mit dem Ziel, die Beschwerdefithrerin zu einem Landabtausch

" an den heutigen Rand. .der Bauzone zu bewegen. Insbesondere

bot sich die Moglichkeit an, einen Landabtausch mit Grund-
‘stiicken siidlich der Dinhern vorzunehmen, wo dann eine Aus-

" zonung ohne weilteres. durchsetzbar gewesen wire. Die Be-

schwerdefiihrerin schloss.-jedoch einen Abtausch ihrer Grund-
stiicke grundsitzlichk .aus. Wenn die Beschwerdefihrerin das
Tand zu ihrem Hof :@sr Landwirtschaftszone zugeteilt haben
will, bleibt- ihr aber hur dieser Weg offen. .Sie muss nach

“feirer Abtaugchmdglichkeit Ausschau halten, die.ihre Grund-

Tstiicke 4n den Rand der heutigen Bauzone bringt. Dort wire
‘dann eire Auszonung aus der Industriezone grundsitzlich
durchsetzbar, Diese Mogllchkelt steht ihr nach wie vor

offen.

Die Beschwerdefiihrerin wendet sich im weiteren gegeh die
Strassenplanung. Diese zerschneide ihre arrondlerten o
Grundstlicke. Die ganze Strassenplanung sei. ubertrleben.
Im besonderen wendet sie sich gegen dle-Strassgfgntlang

~der. Dinnern. T T I

Die geplante Strassenfdhrung stellt eine gegenuber der heute
rechtsgultlgen eine reduzlerte Varlante fir die Erschliessung
dleses grossfluchlgen Industrlegebietes zw1schen Thalstrasse
und Dunnern dar, Sie 51cherﬁ elne ruckwartlfe Erschllessung

- mit zwel Anschlussstellen an dle Thalstrasse “und verbindet
dieses Industrlegeblet mit' der Industrlezone ‘stidlich der



~» Dinmmern, Mit Ausnahme der Nord~Slidachse, die eine 7 m breite

Pehrbahn-mit einem Trottoir aufweist, sind die Erschliessungs—~

‘strassen mit einer Breite von lediglich 6 m ausgeschieden.
Die Erschliessungsstrasse entlang der Dinnern wird zugunsten
.-eines Fussweges von 3 m Dreite aufgegeben., Dieses Er-

schliessungskonzept erscheint einfacher als das alte, ist
aber geeignet, die Industriezone "Lippermatt-Moos" zweck—

- missip zu.erschliessen und liegt deghalb im dffentlichen

" Interesse.

Bs. 1st allerdlngs einzurdumen, dass dieses Strassenkonzept

einen schweren Eingriff in das Grundelgentun der Beschwerde—
fihrerin bedeutet, da ihre Grundstiicke nach altem Besitz-
stand diagonal durchschnitten werden. Die Ursache. dafiir
liegt im Umstand, dass die Erschliessung senkrecht bzw.

- parallel zur Thalstrasse aufgebaut ist, die heutigen Grund-
stlickgrenzen aber schrig zur Thalstrasse verlaufén, Diesen

Mangel enthielt bereits .der heute noch rechtsgliltige Strassen~-
plan. Der Regierungsrat  verlangt deshalb bei der Genehmigung
der alten Strassenplanung, dass Uler das Gebiet eine BLU
durchgefihrt werde, Dicsem Begehren ist nun die Gemeinde

bel .der neuen Strassenplanung nachgekommen und hat..eine BLU
durchgefihrt, die ebenfalls zur Genehmigung vorlle@t Im

'Verfahren der BLU wird der diirch die Strassenplaﬁung beulngte

Elngrlff in das Grundelgentum von Frau’ Hun21ker éemlldert

und auf sdmtliche Grundeigentimer gleichmissig verteilt.
‘Mit der BLU erh#lt die Beschwerdefiihrerin vier zweckmissig
‘geformte, an die géﬁiénféh Erschliessungsstrassen an-

stossende grossfluchlre Bauparzellen, die im wesentllchen
mit dem alten Be81tzstand uberelnstlmmen, deren Grenzen

- aber dem neuen ErschlleSSungpkonzept angepasst 51nd. WVenn

man die BLU beru0531chilgt ‘ergcheint der durch die Strassen—~
planung bedlngte Elngrlff i ihr Grundelgenium nicht mehr
s6“'stark, Er ist auf jeles Mass' beschrankt,udqs notlg ist,

“umidie“Iﬁdﬁétrlezone-erschllessen»zu kdnnen, Die Gemeinde
 Hat die’ hufgabe, “die Erschlidssung “ihrés Baugebietes



" planlich sicherzustellen, Weitere Bauvorhaben, rso auch das

FErweiterungsprojekt der Firma Gehrig konnten ohne Ver-

voyirklichung dieses Erschliessungskonzept nicht erstellt

ierden., Die vorliegende Strassenplanung liegt deshalb im

offentlichen Interesse.und Uberwiegt das prlvuce Interesse

der Besohwerdefﬁhrerin.

Nun flihrt aber Frau HunZLior auch Beschweroe gegen die DBLU,
Sie wendet sich grunds#gtzlich dagegen. Eine solche komme
nur in Frage, wenn der Ligentiimer daran interessiert sei
und daraus einen Vorteil ziehe. Dies sei bei ihr nicht der

Sowohl nach dem alten als nach dem neuen Baugesetz beschliesst
der Gemeinderat iber die Durchfiihrung einer BLU, Er ist

+-dazu verpflichtet, wenn ein bestimmter Anteil der Grund-

- eigentiimer,. denen die.Hilfte der einzubeziehenden Tléche

gehdrt, darum ersucht. Im vorliegenden Fall hat der Gemeinde-

~rat von sich.aus und auf Begehren des Kantons die BLU:

angeordnet, Dazu hat:er nach $ 27 a BauG und § 85 n BauG

.die Kompetenz. Der Einwand der Beschwerdefiihrerin, der -

Gemeinderat diirfe eine BLU nicht anordnen, geht deshalb fehl.,

'Dg dle Grundstucke der Beschwerdefuhrerln in der Industrle~

zone belassen werden mussen -~ wie oben dargelegt 1sL “
bel der Beurtellung .der BLU die oaullche Nutzungsmogllohu

Akelt massgebenc nicht dle lundw1rtschqftllohe. lufgabe

'Qer BLU ist es, ZW@CKHQSSlb geformte, erschliessbare. und
- flr elne Ueberbﬁuunﬁ gcelgnete Bauparzellen zu schaffen.
' Die vorgelegte BLU wird.diesen Anforderungen gerecht,

Auca wenn die Bescnwerdefuhrerln 1hr Dauland nicht Uber-

Hbauen will und dazu ubrlﬂcns auch nlcht gezwungen werden
,kann, 1st trotzaem elnzlg Qle UeberbauungsmogllchkelL

wesentllch Deshalb nmuss ein Grundeigentlimer, der sein

‘;Qrungelgentqm:agch_nqchbelner BLU noch landwirtschaftlich

nutzen will, gewisse Nachteile flir die landwirtschaftliche
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~Nutzung in Kauf. nehmen. Die rickwidrtige Irschliessungs~

strass zur Thalstrasse bringt flir die landwirtschaftliche

i Nutzung einen Nachteil, wilirde sich aber beil einer Ueber-

1O

Es

1.

2

bauung als Vorteil herausstellen, weil eine direkte Ein- und
Ausfahrt vom Grundstlick der Begschwerdefihrerin suf die
Thalstrasse nicht zulidssig ist.

Die Beschwerdefihrerin wendet sich in ihrer Deschwerde .
nicht..gegen Details der BLU, sondern nur grundsdtzlich da=
gegen, Diege ist aber im vorliegenden Fall notwendig, weil
zweckméssig .geformte und erschliessbare Bauparzellen nur
mit der BLU erreicht werden konnen. Die zur Genehmigung vor-

”liegendé“BLU wird diesen:inforderungen gerecht und wurde

formell rlchtlg und .nach den iblichen anerkannten Grund-
sabzen durchgefuhrt Dié Besohwerde von Frau Hunziker ist
deshalb vollumfénglich abzuwelsen und die BLU grundsatzllch
zZu genehmlgen.

Da die Besohwerden von Frau Hunziker nicht geschutzt werden
kénnen, Tat sie die Verfahrenskosteén und eine Entscheldge—
biihy zu bezahlen, Es erscheint angemessen, sie nit einem
Betrag von Fr. 250.-- zu belasten. -

wird

beschlossens:

Der Zonen-, Strassen~ und Baulinienplan "Lippermatt-
Moos" der Einwohnergencinde Balsthal wird genehmigt,

Die Baulandumlegung "Lippermatt!" der Einwohnergemeinde
Balsthal wird grundsétzlich genehmigt. Die Einwohnergemeinde
Balsthal: wird. beauftragt, die Baulandumlegung vermarken und
vermegsen zu lassen. Es 31nd 4 Pline und 4 Blgentumer~ und
Flichenverzeichnisse sowie 4 Dienstbarkeitsverzeichnisse

im alten und neuen Zustand-demn- Reglerunﬁsrat zur definitiven
Genehmlgung ‘zu unterbrelten,
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“Fiir die durch das Unternchmen bedingten grundbuchlichen

Aenderungen, Eintragungen und Loschungen werden keine

" Grundbuch-~ und andere Amtschreibereigebiihren und fiir die

‘ ngentunsubertra sungen keine Handinderungsgeblihren erhoben.

Ueber die Erhebung einer Kapitalgewinnsteuer entscheiden

die zustdndigen Steuerbehdrder,

Die Beschwerden von Frau M, Hunziker-Baumgartner, Balsthal,
gegen den Zonen-, Strassen- und Baulinienplan sowile gegen
die Baulandunlegung "Lippermatt-Moos" der Einwohnergemeinde

" 'Balsthal werden abgewilesen.

Genehmigungsgeblihr: Fr. 400;~—*'

- zu bezahlen, Der Kostenvorschuss w1rd verrechnet

Frau M. Hunziker~Baumgartner, Balsthal, hat eine Entscheid-
geblihr und die Verfahrenskosten von zusammen. Fr.;ZSO ——

RN

Die Einwohnergemeinde Dalsthal wird verhalten, dem kant,
Amt fir Raumplanung bis spitestens 31. Dezember 1979 noch
Ly Exemplare der Nutzungsplanunﬂ nachzuliefern,.-die mnit dem
Cenehmigungsvermerk der Gemeinde versehen sind.

Diec bestehenden.-Pline, die dem vorliegenden widersprechen

sind aufgehoben.

.

Publikationskosten: Fr, 18.—- (Stggtskanzlei Nr. 106% ) KK

KosténreChnung'FrauiM'~Hun2iker—Baumgartner, Balsthal:

Entscheldgebuhr inkly :
Verfahrenskosten .. Fr 250'””:r‘

./. Kostenvorschuss Fr,\150,~~

Ausfertigungen Seite 11

Rechnung Fr. lOO.f—Mdg(staapsganzlei Nr; 1064)RE

Der Staatsschrelber:
V. Mo @M}Y{{H
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Dau-Departement (3) Wy,

Amt fir Raumplanung (3), mit Akten und 1 gen., Plan
Tiefbauamt (2)

Steuerverwaltung (2)

Finanzverwaltung (2) .
Kreisbauamt II, 4600 Olten, nit 1 gen, Nytzungsplan (folgt.spiter)

Amtschreiberei Balsthal Thal-GHu, 4710 Balsthal, mit 1 gen.
Nutzungsplan (folgt spiter) .

Baukommission der EG, 4710 Dalsthal, mit 1 gen, Nutzungsplan
(folpt spiter)

Ammannamt der EG, 4710 Balsthal
Ingenieurbliro Beer Schubiger Benguerel, Lehnruttiweg 849,
- 4702 Oensingen

Frau M, Hunziker-Raugartner, Falkensteinerstrasse 15,
4710 Balsthal /EINSCHREIDEN

RECHNUNG

Juristen Bau~Departement (5)

Amtsblatt Publikation:
Der Zonen-, Strassen— und Baulinienplan "Lippermatt-Moos"

der Einwohnergemeinde Balsthal wird genehnigt.
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