KANTON SOLOTHURN EINWOHNERGEMEINDE BALSTHAL

UEBERBAUUNGS~ UND GESTALTUNGSPLAN MIT SONDERBAUVORSCHRIFTEN "IM HOELZLIY

Art. 1

Wirkungsbereich

1. Der Gestaltungsplan gilt fir das im Plan punktiert unrandete Gebiet
(Wohnzone gemdss § 30 BauG. ).

Art. 2

Nutzung
a) Wohnbauten

Im Wirkungsbereich des Gestaltungsplanes sind 16 Einfamilienhduser als Reihen-—
hduser in Vierergruppen mit den erforderlichen offentlichen Einrichtungen zu
erstellen. In diesem gemiss Plan ausgeschiedenen Wohnhaus-Bereich sind nur
Wohnbauten zulassig (§ 30 Abs. 2 BauG). Schaufenster sind an diesen Wohnbauten
nicht gestattet. '

b) Gewerbebauten

Im Wirkungsbereich des Gestaltungsplanes sind 4 Gewerbebauten entlang der
Thalstrasse mit den erforderlichen offentlichen Einrichtungen zu erstellen. In
diesem gemdss Plan ausgeschiedenen Gewerbebauten-Bereich sind nur baulich und
betrieblich nicht storende Kleingewerbe— und Dienstleistungsbetriebe mit betriebs—
notwendigen Wohnungen zuldssig (§ 30 Abs. 1 BauG).

Vorbehalten bleibt § 61 Abs. 1 bis 3 KBR sowohl fur Gewerbebauten wie fir
Wohnbauten. '

Es dirfen weitere, allen Bewohnern dienende Anlagen wie z.B. Kinderspielpldtze,
Gemeinschaftsraume und Gemeinschaftsanlagen zur Freizeitgestaltung etc. errich-
tet werden. Diese haben sich baulich und dsthetisch gut einzuordnen und dem
Baureglement der Einwohnergemeinde Balsthal zu entsprechen.

Vorbehalten bleiben die ordentlichen Baugesuchsverfahren.

Art. 3

Gestaltungsplan

1. Der Gestaltungsplan regelt:
- Lage, adussere Abmessungen, Geschosszahlen, Hohe und Abstinde der Gebdude.

- interne Zufahrten, Fusswege, Parkflachen, Kinderspielplatz, Sitzplatze,
Containerplatze, getrennte unterirdische Einstellhallen flir die Wohnbauten
und die Gewerbebauten sowle Einstellraume fur Velos und Mofas (Gebaude-
profil siche Seite 2).
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2. geringfugige Verschiebungen oder Anderungen der Bauten und Anlagen konnen im
Baubewilligungsverfahren gestattet werden, sofern das architektonische Gesamt-—
konzept dadurch keine Beeintradchtigung erfadhrt, die Busniitzungsziffer nicht
erhoht und uUberschritten wird. Gegenilber anstossenden Privatgrundstiicken sind
Jjedoch die im Gestaltungsplan festgelegten Mindestmasse einzuhalten.

Art. 4

Ausnutzungsziffer

Die 1m Perimeter des Gestaltungsplanes zuldssige Bruttogeschossfldche (BGF) betrigt
3750 m2 und die anrechenbare Grundstiickfldche 6250 m2. Dies entspricht einer Aus-—
nutzungsziffer von 0.6; 0.5 + 0.1 Bonus fiir unterirdische Parkierung. Fiir den Be-
griff Ausnutzungsziffer gilt § 34, Abs 1 + 2 KBR.

Art. S5

Archi tektonische Gestaltung

1. Die Bauwerke des Gestaltungsplanes sind als stidtebauliche Einheit auszubilden.
. Sie sind hinsichtlich Architektur, Material und Farbe sorgfdltig aufeinander
abzustimren und der Urgebung anzupassen, wobel jede Eintdnigkeit zu vermeiden
' ist. Es sind keine Flachddcher zugelassen. Die First hat in der Langsrichtung
der jeweiligen HauptbaukOrper zu verlaufen. Flir Wohnbauten als auf fiir Gewer—
bebauten gilt beidseits die gleiche Dachneigung von 30 - 40°.

Die Ortsbildkommission ist bei der Beurteilung der Baugesuche beizuziehen.

Gebaudeprofil
Wohnbauten Gewerbebauten
a) Gebdudehdhe 6.50 m min. 4.50 m
max. 8.00 m
d) Dachneigung 30 - 40° 30 - 40°
c) Fixpunkte 1. 484.60 miM
' 2. 484.97 miM
d) Exdgeschosshohe + - 40 cm ab mittlerer
theoretischer Hohe der
Fixpunkte :
Art. 6
Urgebungsarbeiten

1. Mit der Baueingabe filir die Bauwerke des Gestaltungsplanes ist ein Urgebungs—
plan einzureichen, der u.a. folgende Gesichtspunkte beriicksichtigt:

- an den im Gestaltungsplan bezeichneten Stellen sind einheimische, hoch-
stammige Baume zu pflanzen, wobei die Pflanzabstinde definitiv im Bauge-
suchsverfahren festzulegen sind.

- entlang der Fussgangerwege sind Bepflanzungen mit einheimischen Biumen
und Strauchern anzulegen, speziell gegeniber resp. neben den Sitzplitzen.



2. 1innerhalb der Gesamtiiberbauung dirfen Einfriedungen mit max. 80 cm HShe er-
stellt werden. Sitzplatze werden durch Holzpalisaden (max. Hohe 1.80m)
gegenuber den angrenzenden Nachbargebduden abgegrenzt.

3. Im Bereich des Augstbaches sind Bepflanzungen und allfdllige Einfriedungen
so anzulegen, dass der Zugang fur den Gewadsserunterhalt jederzeit mdglich
ist.

Vorbehalten bleibt der Dienstbarkeitsvertrag zwischen der von Roll AG
Gerlafingen und dem Abwasser—Zweckverband Falkenstein sowie § 46 KBR.

Art. 7

Ausbauten flir behinderte Personen

Cemdss § 58 KBR sind die Wohnbauten so zu erstellen, dass sie auch gehbehinderten
Personen zuganglich sind. Dabei gilt vorallem zu beachten, dass die Tiren, Korri-
dore und Badezimmer rollstuhlgdngig sind. Ferner ist bei der Urgebungsgestaltung
zu berucksichtigen, dass keine Stufen erstellt werden. Weiter ist auch auf Rampen,
welche steiler als 6% sind, zu verzichten. Diesbezlglich wird auf die Broschiire
"Leitfaden zur Vermeidung der architektonischen Barrieren und Hindernisse" ver-
wiesen.

Art. 8

Kinderspielplatze/Girten

1. Im Gestaltungsplangebiet ist ein ausreichender Kinderspielplatz nach den
Bestimmungen von § 41 Abs. 1 - 5 KBR, anzulegen. Die lLage des Kinderspiel-
platzes ist im Gestaltungsplan aufgezeigt. Die definitive Disposition und
Gestaltung ist im Umgebungsplan festzuhalten.

Art. 9

Abstellplatze/Einstellhalle

1. Fur die Berechnung der Parkflédchen - resp. des Einstellplatzbedarfs - ist § 42,
Anhang IV/KBR massgebend. Im vorgelegten Projekt sind 48 Abstellplitze und ein
Autowaschplatz vorgesehen. Die genaue Anzahl legt die Baubehdrde jeweils im
Baubewllligungsverfahren fest.

2. Samtliche fir die gesamte Ueberbauung notwendigen Abstellplitze fiir Motorfahr-—
zeuge, Velos und Motorfahrrdder sind in unterirdischen Einstellhallen unterzu-
bringen. Den Hauseigentlmern sind in der Einstellhalle die erforderlichen Ab—
stellplatze fest zuzuteilen. Fur Besucher und Kurzparkierer der Ueberbauung
sind oberirdisch angelegte Abstellpldtze (total 19 Besucherplitze) anzuordnen
und als solche zu bezeichnen.

3. Oberirdische Abstellplidtze fiir Velos und Mofas bei den Gewerbebauten werden
im Baubewilligungsverfahren festgelegt.



Art. 10
Antennen

Ein Anschluss hat an die Gemeinschaftsanlage der Fernsehgenossenschaft Balsthal-
Klus zu erfolgen. Fur das Erstellen von Funkantennen, Parabolantennen, etc. ist
ein ordentliches Baugesuch bei der Baubehdrde der Einwohnergemeinde Balsthal ein-
zureichen.

Ferner muss auch dazu das Einverstandnis der Nachbarn vorliegen. Weiter darf da-
durch keine Beeintrachtigung des Gesamtbildes und der Gestaltung entstehen.

art. 11

Inkrafttreten

Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.
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