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ERGANZUNGEN ZUM ZONENREGLEMENT BALSTHAL

GestUutzt auf die 8§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn
vom 3. Dezember 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Balsthal folgende Zonenvorschriften:

Zonenvorschriften Zentrumszone
T Zweck

Die Zentrumszone dient einer gemischten, dichten, stadtebaulich und architektonisch hochste-
henden Bauweise mit hoher Aufenthaltsqualitat an zentralen Lagen. Sie bezweckt die Umstruk-
turierung bestehender Nutzungen bzw. den Ausbau und die Neubildung als Zentrum von zeit-
gemassem architektonischem Ausdruck und die Weiterentwicklung unter Berticksichtigung/Be-
achtung des Orts- und Strassenbildes.

2 Nutzung

Zulassig sind Mehrfamilienhauser, nicht bis massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe (wie Gaststatten, Laden, Biros) sowie ¢ffentliche Nutzungen zur Belebung der Zent-
rumszone. In den Erdgeschossen werden Dienstleistung und Gewerbe angestrebt.

Nicht zulassig sind verkehrs- und larmintensive Betriebe, Betriebe mit Uberwiegend Lager- und
Umschlagsfunktion, gréssere Einkaufszentren (gesamte Flache Einkaufszentren > 1°000 m2) /
Fachmarkte, Tankstellen inkl. ergénzenden Nutzungen (wie Shop, Waschstrasse), Betriebe des
Automobilgewerbes sowie Bétriebe des Sexgewerbes (inkl. Kontaktbars oder Ahnliches).

3 Bauvorschriften

Fur die Zentrumszone gelten folgende Bauvorschriften und Nutzungsziffern:

- Gestaltungsplanpflicht gebietsspezifisch, vgl. auch Abs. 5 der Zonen-
vorschriften Zentrumszone

- Min. / max. Geschosszahl 2/3

- Max. Gebaudehohe 10.50 m

- ES-Stufe ES I

4 Umgebungsgestaltung

Es ist eine starke Durchgrinung mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern
anzustreben.

> Gestaltungsplanpflicht

Die Gestaltungsplanpflicht gilt:

- flr unbebaute, zusammenhangende Flachen grésser 1'500 m2.

- fur bereits bebaute, zusammenhangende Flachen grosser 1'500 m2, welche von einem Ab-
bruch und Wiederaufbau (Ersatzneubau) betroffen sind.

6 Zuldssige Abweichungen (Bonus)

Die Gestaltungsplane und die Sonderbauvorschriften kénnen von den allgemeinen baupolizei-

lichen Bestimmungen abweichen (gemass § 44 ff. PBG). Die zulassigen Abweichungen von der

Grundnutzung (vgl. Abs. 3 dieser Vorschrift) fur die Zentrumszone sind wie folgt:

- Ein Bonus auf der maximalen Geschosszahl (plus 1 Geschoss) und somit auf der maximalen
Fassadenhdhe / maximalen Gesamthohe ist ausschliesslich bei Flachdachbauten zulassig.

- Bei einem Bonus auf der maximalen Geschosszahl (plus 1 Geschoss) ist ein zusatzliches At-

tikageschoss nicht zulassig.
1



7 Stellung zur Ortsplanungsrevision

Vorbehalten bleiben Anderungen der Zonenvorschriften aufgrund der aktuell laufenden Orts-
planungsrevision der Einwohnergemeinde Balsthal. Diesbeziiglich relativieren sich die Planbe-
standigkeit und die Rechtssicherheit bis zur Inkraftsetzung der Ortsplanungsrevision.

Genehmigung

Offentliche Auflage vom 02.05.2019 bis 31.05.2019

beschlossen vom Einwohnergemeinderat Balsthal

Balsthal,j'. Juli 2019

Der Gemeindeprasident: Der|Gemeindeverwalter:

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn

mit RRB Nr. 4582 vom 24 ‘76'(05@' 20/5

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 47 vom 24 ’/4 '20/\7




Einwohnergemeinde Baisthal

Zonenreglement

1. Teil;

2. Teil:

3. Teik

4. Teil:

§1

§2

Aligemeine Bestimmungen
Vorschriften Bauzonenplan
Vorschriften Gesamtplan

Schluss- und Ubergangsbestimmungen

1. Allgemeine Bestimmungen

Zonenplan
Der jeweils rechtsgliltige Zonenplan bildet die Grundlage dieser Zo-
nenbestimmungen und ist fur die Beurteilung von Baugesuchen
massgebend. Er liegt bei der Bauverwaltung zur Einsichtnahme auf.

Zustandige Be-
horden
Zustandig fir den Erlass von Nutzungsplénen (§ 14 PBG) ist der
Gemeinderat.

Gegen Entscheide des Gemeinderates kann innert 10 Tagen beim
Regierungsrat schriftlich und begrindet Beschwerde eingereicht
werden (§ 17 PBG).

Die Anwendung dieses Zonenreglementes im Baubewilligungsver-
fahren ist Sache der Baubehérde.




§3

§4

2. Vorschriften Bauzonenplan

Die Bauzone unterscheidet die folgenden Nutzungszonen:

a) W2a  Wohnzone bis 2 Geschosse mit erhéhter Ausnutzung in
der Ebene
b) W2b  Wohnzone bis 2 Geschosse in Hanglage

c) W3 Wohnzone bis 3 Geschosse

d) K Kernzone

e) EK Engere Kernzone

i GW Gewerbezone mit Wohnnutzung

g) GR Reine Gewerbezone

h) OeBA Zone flur éffentliche Bauten und Anlagen
iyl Industriezone

) E Zone fir Freizeit, Erholung und Sport

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 30 bis 34 des kan-
tonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG).

Die Ubrigen Zonenvorschriften richten sich nach der kantonalen Bau-
verordnung (KBV) und nach §§ 5 ff dieses Reglementes.

Bauzoneneintei-
ung
(§ 29 PBG)

Nutzungs- und
andere Zonen-
vorschriften
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§6

Im Sinne von § 39, Abs. 2 KBV kann die Ausnutzungsziffer bei An-
und Umbatuten von bestehenden, zonenkonformen Wohnbauten, die
nicht mehr als 2 Geschosse aufweisen und vor dem Inkraftireten
dieser Bestimmung erstellt wurden, um max. 20 % erhéht werden.

Im dbrigen kann ein Ausnitzungsbonus im Rahmen von Gestal-
tungspldnen gewahrt werden.

Engere Kernzone

§7

§8

Die Engere Kernzone umfasst die historisch und asthetisch bedeut-
samen Ortsteile des Dorfzentrums, von St. Wolfgang und der Kius.
Sie bezweckt den natrlich gewachsenen Dorfkern zu erhalten und
sinnvoll zu erneuern, so dass die Gesamiwirkung des Orts- und
Strassenbildes, der Bauten und der Umgebung erhalten bieibt.

Das Ortsbildreglement regelt die Massnahmen und Vorschriften zum
Schutz dieser bedeutsamen Ortsteile.

Grundsiatzlich ist eine dem Wohnen angepasste Nutzungsdurch-
mischung anzustreben. Untersagt ist eine Nutzung durch das Sex-
Gewerbe Folgende Nutzungsarten sind zugelassen:

a) Wohnungen

b) Gaststitten und Ladengeschéfte

¢) nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe

d) éffentliche Bauten und Anlagen

Bestehende Bauten sind moglichst zu erhalten. Ebenso ist die Erhal-
tung einer ausgewogenen Nutzungsdurchmischung anzustreben.

Es gelten die Bauvorschriften geméss § 5 bis § 7 des Zonenregle-
ments und die Bestimmungen des Orisbildreglements.

In der Engeren Kernzone ergibt sich die Ausnitzungsziffer aus der
Einpassung der Gebaude in die bestehende Bebauung.

Die verbleibenden Freiflichen sind grundsétzlich als Griinfldchen zu
gestaiten und zu erhalten.

Ausnitzungs-
bonus

Eincrdnung, Nui-
zung

Bauvorschriften



Kernzone
§9 Einordnung, Nut-
zung
! Die Bauweise der Kernzone ist derjenigen der engeren Kernzone an-
zupassen. Grundsatzlich ist eine dem Wohnen angepasste, ausge-
wogene Nutzungsdurchmischung anzustreben. Untersagt ist eine
Nutzung durch das Sex-Gewerbe.
2 Folgende Nutzungsarten sind zugelassen:
a) Wohnungen
b} Gaststétten und Ladengeschafte
c¢) nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
d) offentliche Bauten und Anlagen
§10 Bauvorschriften
! Es geiten die Bauvorschriften gemass § 5 und § 6 des Zonenregle-
ments und die Bestimmungen des Ortsbildreglements.
Wohnzonen
§ 11 Wohnzone W2a
! In der Wohnzone W2a sind Ein- und Doppeleinfamilienhduser in
offener Bauweise und Reihen- sowie Mehrfamilienhauser zugelas-
sen. Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind gestattet, wenn
die quartieriibliche Verkehrs- und Immissionsbelastung nicht wesen-
tlich Gberschritten wird. Untersagt ist eine Nutzung durch das Sex-
Gewerbe.
2 Die Bauvorschriften richten sich nach § 5 und § 6 des Zonenregle-
mentes.
3 Dachformen, Dachaufbauten und Dachmaterial richten sich nach
den § 26, § 27 und § 28 des Zonenreglemenis.
§12 Wohnzone W2b

! in der Wohnzone W2b sind Ein- und Doppeleinfamilienhduser in
offener Bauweise gestattet. Kleingewerbe- und Dienstleistungsbe-
tricbe sind zugelassen, wenn die gquartieribliche Verkehrs- und Im-
missionsbelastung nicht wesentlich Gberschritten wird. Untersagt ist
eine Nutzung durch das Sex-Gewerbe.

2 Die Bauvorschriften richten sich nach § 5 und § 6 des Zonenregle-
mentes.
3 Dachformen, Dachaufbauten und Dachmaterial richten sich nach



§13

den § 26, § 27 und § 28 des Zonenregiements.

In der Wohnzone W3 sind Mehrfamilienhauser und Kleingewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe zugelassen, wenn die quartiertbliche
Verkehrs- und Immissionsbelastung nicht wesentlich Uberschritten
wird. Untersagt ist eine Nutzung durch das Sex-Gewerbe.

Die Bauvorschriften richten sich nach § 5 und § 6 des Zonenregle-
mentes.

Dachformen, Dachaufbauten und Dachmaterial richten sich nach
den § 26, § 27 und § 28 des Zonenreglements.

Gewerbezonen

§ 14

i

In der Gewerbezone mit Wohnnutzung sind méssig stérende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnnutzung zuléssig.
Wohnungen sind so anzuordnen, dass keine Beeintrachtigung durch
die Gewerbebetriebe entsteht.

Nicht zugelassen sind Betriebe, welche vorwiegend Waren und
Giiter lagern oder verteilen und bei welchen die Lagerflache ge-
geniiber der (brigen Betriebsflache Uberwiegt (z. Bsp. Lagerhauser,
Verteilzentren, usw.).

Farb- und Materialmuster fUr die Fassaden und die Bedachung sind
vor der Ausflhrung der Baubehorde zur Genehmigung vorzulegen.
Auf das Orts- und Landschaftsbild ist gebthrend Rucksicht zu neh-
men.

Um eine gute Aussenraumgqualitdt insbesondere im Bereich von
Wohnnutzungen zu erreichen, sind die unliberbauten Flachen mog-
lichst naturnah zu gestalten. Der Bereich entlang der Zonengrenze
zur Wohnzone ist in einer Breite von mind. 6 m mit standortheimi-
schen Baumen und Strduchern zu bepflanzen.

Entlang der Zonengrenze zur Wohnzone gemass Zonenplan dirfen
im Bereich des Zonenabstandes von 10 m keine Lagerplitze er-
richtet werden.

Die weiteren Bauvorschriften richten sich nach § 5 des Zonenregle-
mentes. Der Gemeinderat erldsst zudem Richtlinien fir Bauvorhaben
in der Gewerbezone mit Wohnnutzung.

Wohnzone W3

Gewerbezone mit
Wohnnutzung GW



§ 15

§ 16

In der reinen Gewerbezone sind massig stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie eine betriebsnotwendige Wohnung
zulassig. Nicht zuldssig sind Betriebe mit vorwiegend Lager- und
Umschlagsfunktion.

Farb- und Materialmuster fUr die Fassaden und die Bedachung sind
vor der Ausfihrung der Baubehdrde zur Genehmigung vorzulegen.
Auf das Orts- und Landschaftsbild ist geblihrend Ricksicht zu neh-
men.

Die uniiberbauten Flachen sind méglichst naturnah zu gestalten. Der
Bereich entlang der Zonengrenze zur Wohnzone ist gemdéss
Zonenplan in einer Breite von mind. 8 m mit standortheimischen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Entlang der Zonengrenze zur Wohnzone gemass Zonenplan dirfen
im Bereich des Zonenabstandes von 10 m keine Lagerplatze er-
richtet werden.

Die weiteren Bauvorschriften richten sich nach § 5 des Zonenregle-
mentes. Der Gemeinderat arlasst zudem Richtlinien fUr Bauvorhaben
in der reinen Gewerbezone.

In der reinen Gewerbezone GR |l sind méssig stérende Gewerbe-
und Dienstleitungsbetriebe sowie eine betriebsnotwendige Wohnung
zulassig. Nicht zulassig sind Betriebe mit regem Verkehr von Fahr-
zeugen Uber 3.5 t. Pro Tag werden maximal 50 Fahrzeugbewe-
gungen Gber 3.5 t Uber die Brunnersmoosstrasse zugelassen, wobei
die Bewegungen flachenanteilsmassig auf die Grundstiicke GB Nr.
666 und 3044 verieilt werden. Auf GB Balsthal Nr. 666 entfallen 23
Fahrzeugbewegungen, auf GB Balsthal Nr. 3044 entfallen 27 Fahr-
zeugbewegungen.

Die weiteren Bauvorschriften richten sich nach § 5 des Zonenregle-
mentes (Vorschriften for die Reine Gewerbezone GR).

Industriezone

§17

1

In der Industriezone | sind Industrie-, Dienstleistungs- und Gewerbe-
betriebe und pro Betrieb eine betriebsnotwendige Wohnung zuldssig.

Reine Gewerbe-
zone GR

Reine Gewerbe-
zone GR I

Industriezone |



Unuberbaute Flachen sind méglichst naturnah zu gestalten; insbe-
sondere sollen auch zusammenhidngende Flachen mit Rohbéden
(Kies, Mergel, Sand) geschaffen werden. Anpflanzungen und An-
saaten sind mit regionstypischen, standortheimischen Baumen,
Strauchern, Pflanzen und Saatgut auszufihren.

Farb- und Materialmuster fir die Fassaden und die Bedachung sind
vor der Ausflhrung der Baubehérde zur Genehmigung vorzulegen.
Auf das Orts- und Landschaftsbild ist gebUhrend Ricksicht zu neh-
men.

Die weiteren Bauvorschriften richten sich nach § 5 des Zonenregle-
mentes. Der Gemeinderat erldsst zudem Richtlinien fur Bauvorhaben
in der Industriezone.

Zone flir 6ffentliche Bauten und Anlagen

§ 18

Die Zone der o6ffentlichen Bauten und Anlagen dient der Sicherung
der fur offentliche Aufgaben bendtigen Fldachen. In dieser Zone
dirfen nur éffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen er-
stellt werden.

Die Zonen fur &ffentliche Bauten und Anlagen werden der Abtre-
tungspflicht geméass § 34 Abs. 3 Planungs- und Baugesetz unter-
stelit.

Die Umgebung ist naturnah zu gestalten. Bepflanzungen und An-
saaten sind mit regionstypischen, standortheimischen Pflanzen, bzw.
Saatgut auszufihren.

Die weiteren Bauvorschriften richten sich nach § 5 des Zonenregle-
mentes.

Zone fiir Freizeit, Erholung und Sport

§ 19

Die Zone flr Freizeit, Erholung und Sport bezweckt die Erhaltung,
die sinnvolle Nutzung und einen geordneten Ausbau der bestehen-
den Freizeitanlagen. Es handelt sich um eine weitere Nutzungszone
im Sinne von § 29 Abs. 2 PBG.

Zone fir offent-
liche Bauten und
Anlagen

Zone fir Freizeit,
Erholung und
Sport



Nebst den bestehenden Gebauden sind Bauten flr Freizeit, Erho-
lung und Sport zugelassen sowie betriebsnotwendige Wohnungen.

Die Anlagen und Hochbauten haben sich typologisch in die beste-
henden Strukturen einzuordnen.

Die Anlagen sind im Rahmen der Zweckbestimmung stark zu
durchgriinen und naturnah mit standortheimischen Pflanzen zu ge-
stalten.

Die weiteren Bauvorschriften richten sich nach § 5 des Zonenregle-
mentes.

Ubrige Zonen und weitere Bestimmungen

§ 20

1

§ 21

§ 22

Die Freihaltezonen bezwecken die Trennung und Gliederung der
Bauzone.

Die Freihaltezonen sind landwirtschaftlich oder gartenbaulich zu
nuizen.

Es sind keine Bauten zulassig.

Die Freihaltezonen sind méglichst gut zu durchgriinen, vorzugsweise
mit einheimischen, regionstypischen Baumen und Strauchern.

Der Gemeinderat kann im Rahmen von Gestaltungspldnen spezielle
Bepflanzungen mit Bdumen und Strduchern vorschreiben.

Fur die im Bauzonenplan eingezeichneten Grundwasserschutzzonen
gelten die rechisglitigen Schutzzonenplane sowie die entspre-
chenden Schutzzonenregiemente.

Durch die Kulturdenkmalerverordnung vom 19.12.1995 werden die
archaologischen Funde und die archaologischen Fundstellen
unmittefbar geschiitzt. Vor Erteilen der Baubewilligung sind der
Kantonsarchdologie alle Baugesuche, die sich auf bekannte
geschiitzte archiologische Fundstellen beziehen, zur Zustimmung
einzureichen,

Freihaltezonen

Quell- und Grund-
wasserschutzzone

Geschltzte
arch&ologische
Fundstellen



§ 23

§ 24

§ 25

Technische Anlagen wie Funk-, Sende- und Empfangsanlagen sowie
Parabolspiegel sind bewilligungspflichtig.

Sofern eine genligende Grundversorgung vorhanden ist, sind Einzel-
anlagen verboten.

Baugesuche, die kantonal geschiitzte Objekie betreffen, sind der
kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung und solche, die
schiitzens- oder erhaltenswerte Objekte betreffen, zur Stellung-
nahme zu unterbreiten.

Die geschitzten Kulturobjekte sind entsprechend der Schutz-
verfigung so zu erhalten und zu unterhalten, dass ihr Bestand
gesichert ist. Alle Veranderungen bedUrfen der Genehmigung der
kantonalen Denkmalpflege. Alle Arbeiten sind im Sinne der
Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszufihren.

Die schitzenswerten Objekte sind in ihrer urspringlichen Form
(Lage, Stellung, Volumen, Proportionen, &ussere Erscheinung)
sowie in ihrer alten Bausubstanz moglichst ungeschmdlert zu
erhalten. Insbesondere bei Verdnderungs- oder Abbruchgefahr ist
ihre Unterschutzstellung zu prifen. Ein Abbruch wird nur bewilligt,
wenn keine Sanierung maglich ist und wenn gleichzeitig ein bewillig-
ungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausflhrung vorliegt. Lage,
Stellung, Proportionen sowie Fassaden- und Dachgestaltung sollen
vom urspringlichen Gebiude Gibernommen werden.

Die erhaltenswerten Objekte sollen, wenn immer mdglich, in
Stellung, Volumen und dusserer Erscheinung erhalten werden.

fm Falle eines unvermeidlichen Abbruchs soll méglichst gleichzeitig
ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt vorliegen, dessen Ausflhrung
gesichert ist.

Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Badume sind erhaltens-
wert und dirfen ohne Bewilligung der Baukommission nicht beseitigt
werden.

Nach Abgang eines Baumes soll an gleicher Stelle ein gleichartiger
Baum neu angepflanzt werden.

10

Technische
Anlagen

Kulturobjekte
geschitzt,
schiltzenswert,
erhaltenswert

Generelle
Vorschriften

Geschltzte
Objekte
Schitzenswerie

Objekte

Erhaltenswerte
Objekte

Erhaltenswerte
Baume

10



Wenn die Erhaltung eines Baumes eine unzumutbare Hérte be-
deutet, kann durch die Baukommission eine gleichwertige Ersatz-
pflanzung in ndchster Umgebung bewilligt werden.

Vorschriften (iber die Bedachung

§ 26

1

§ 28

In den Wohnzonen W2a, W2b und W3 sind flr Hauptgebaude nur
geneigte Dachformen zugelassen.

Flachdacher bedirfen einer Ausnahmebewilligung.

Spezielle Auflagen in den Kernzonen bleiben vorbehalten.

Nebst Kaminen, Liftungsrohren und dergleichen sind in allen Zonen
Lukarnen, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster gestattet.

Die Dachaufbauten missen im Material und in der optischen Wir-
kung auf das Dach abgestimmt sein.

Dachflachenfenster sind, wenn moéglich, in die Dachfidche zu inte-
grieren. Im weiteren gilt § 64 KBV.

Spezielle Auflagen in den Kernzonen bleiben vorbehaiten.

Die Dacher in Wohnzonen sind mit roten bis braunen Ziegein,
dunklen Eternitprodukten oder Kupfer einzudecken.

Bei landwirtschaftlichen Siedlungen haben sich Dé&cher in Material
und Farbgebung der Umgebung anzupassen.,

Spezielle Auflagen in den Kernzonen bleiben vorbehalten.

Dachformen

Dachaufbauten

Dachmaterial

1

11



§29

Abgesehen von den in diesem Reglement besonders genannten
Ausnahmebewilligungen kann die Baubehdrde bei ausserordent-
lichen Verhaltnissen Ausnahmen von einzelnen Bauvorschriften
dieses Reglementes gewdahren, wenn ihre Einhaltung flr den Bau-
herrn nachweislich eine unverhéitnismassige Harte darstellt und
weder offentliche noch schiitzenswerte private Interessen verletzt
werden.

Ausnahmen konnen mit Bedingungen und Auflagen verbunden
werden, die als ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen auf
Anmeldung der Baubehérde im Grundbuch angemerkt werden
kénnen (§ 138 PBG).

Ausnahmen

12

12



§ 30

§ 31

3. Vorschriften Gesamtplan

Der Gesamtplan legt die Nutzung des Bodens ausserhalb der Bau-
zone eigentiimerverbindlich fest. Der jeweils rechtsgtitige Gesamt-
plan liegt auf der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme auf.

Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung ausreichender Kultur-
landflachen fur die Landwirtschaft und die Landesversorgung, sowie
zum Schutz von Natur und Landschaft.

Zulassig ist eine bodenschonende, Uberwiegend bodenabhangige
Nutzung in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Ge-
muse-, Obst- und Gartenbau. Fir die Zulassigkeit von Bauten und
Anlagen gelten die entsprechenden Bestimmungen von RPG und
PBG.

Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich an ortsiiblichen Formen
zu orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung,
Stellung sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Land-
schaftsbild einzufiigen. Es ist ein in Abwagung samtlicher Interessen
optimaler Standort zu wéhlen.

Geschosszahl 1oder2G

Gebaudehdhe tals. max. 7 m bergs. max. 6m

- Silos max. 12m

Stellung Firstrichtung hangparallel

Dachformen Saitel-, Walm-, Kruppelwalmdécher,
beidseits gleich geneigt

Dachneigung mind. 30° max. 45°

Bedachung je nach best. Bauten und Umgebung
Ziegel und Eternit in den Farben braun
bis rot

Dachaufbauten sind bewilligungspflichtig.

Silos sind méglichst unaufféllig zu plazieren und je nach Umgebung
in dunketbrauner, dunkel- oder graugriiner Farbe zu halten. Firmen-
aufschriften sind nicht zuldssig.

Ausnahmen sind bezlglich Steflung, Dachform und Dachneigung bel
An- und Nebenbauten maglich, sofern diese im Landschaftsbild nicht
stark in Erscheinung freten, sowie bei vorbestehenden anderen
Bauformen.
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§ 32

§ 33

Die kommunale Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung der reich
strukturierten, unverbauten Landschaftskammern in den Gebieten
Balsthaler Roggen, Rinderweid und Cholgrueben.

Die Nutzung erfolgt gemass Grundnutzung (§ 31 Landwirtschafts-
zone, Wald), soweit mit den Zielen nach Abs. 1 vereinbar.

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen, neue Entwdsse-
rungen sowie alle anderen landschaftsverdndernden Massnahmen
sind unzulassig.

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Gehdlze,
Bachldufe usw. sind ungeschmalert zu erhalten.

Ausnahmen beziglich Abs. 3 sind fur kleinere Bauten, wie Weid-
unterstande mdglich, wenn diese zur Bewirtschaftung erforderlich
und auf den beanspruchten Standort angewiesen sind.

Die kommunalen Naturschutzzonen bezwecken die Erhaltung und
Aufwertung von Lebensraumen einheimischer Pflanzen und Tiere.

Die Nutzung hat sich dem Zweck unterzuordnen.

Bauten, bauliche Anlagen sowie Terrainveranderungen (Abgrabun-
gen, Aufschiittungen, Ablagerungen) sind unzuldssig, soweit sie
nicht zur Erreichung des Schutzzieles erforderlich sind.

Zustandig fir Aufsicht und Unterhalt ist die Umweltschutzkommis-
sion. Sie kann die notwendigen Arbeiten Dritten Gbertragen (Land-
wirte, Férster, Vereine, usw.).

Die notwendigen Mittel fir die Aufsicht und den Unterhalt werden
von der Einwohnergemeinde im Rahmen des Budgets bereitgestellt.

Es werden folgende Gebiete kommunal geschitzt;

Tumpel Weiermatt
Grosseggenried Gringi

1 Lindenplatz
Fischteiche Sagistich
Seggenried Hongerbachli
Guntenfliel

G R WNDN -
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§ 34

§35

§ 36

Die im Gesamtplan als erhaltenswert eingetragenen Einzelbdume
und Baumgruppen sind nach Maglichkeit zu erhalten.

Samtliche Massnahmen, welche den Erhalt der Baume gefédhrden,
sind zu vermeiden.

Bei der Beseitigung ist, wo immer mdglich, fir eine Ersatzpflanzung
mit artgleichen oder standortheimischen Bdumen zu sorgen.

Die Gemeinde kann Neuanpflanzungen von Baumen finanziell unter-
stitzen.

Die im Gesamtplan eingezeichneten Kulturobjekte

a) Ruine Neu - Falkenstein
b) Burg Alt - Falkenstein
¢) Pfrundhaus

d) Rémerweg am Stalden

und die im Gesamtplan eingezeichneten archdologischen Fundstel-
len sind geschitzt.

Verboten sind alle Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt
dieser Objekte gefahrden.

Die mit Abfallen belasteten Betriebs- und Unfallstandorte sind im ent-
sprechenden Kataster verzeichnet. Dieser wird bei der kantonalen
Umweitschutzfachstelle gefthrt. Der Kataster gibt Auskunft Uber die
Belastungssituation an einem Standort und die zu treffenden
Massnahmen. Fir alle mit Abfallen belasteten Standorte gilt das
Vorgehen gemdiss § 12 der kantonalen Abfallverordnung.
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§ 37

§ 38

Im Bodenbelastungsgebiet Bereich 1 ist mit Schadstoffbelastungen
des Bodens oberhaib der Richtwerte gemass VBBo zu rechnen. Im
Bodenbelastungsgebiet Bereich 2 mit Schadstoffbelastungen des
Bodens oberhaib der Prifwerie.

Bei Bauvorhaben mit Aushub im Bereich 1 ist die Gemeinde fir den
Volizug der Umweltschutzgesetzgebung im Rahmen des Gestal-
tungsplan- oder Baugesuchsverfahrens gemass § 12 KAV zustandig.
Fur Betriebsstandorte gilt ein separates Verfahren (Art. 32¢ USG).

Im Bereich 2 sind Nutzungseinschrankungen méglich. Der Kanton
hat geméass Art. 9 VBBo Nufzungseinschrankungen zu erlassen, falls
dessen diesbezlgliche Prifung eine konkrete Geféhrdung von
Menschen, Tieren oder Pflanzen erkennen lasst.

Schutz und Nutzung von Wald und Feldgeholzen richten sich nach
den Bestimmungen der eidgendssischen und kantonalen Waldge-
setzgebung.

Hecken sind gemass § 20 Kant. Verordnung tber den Natur- und
Heimatschutz geschilitzt. Sie durfen weder entfernt noch vermindert
werden. Das sachgemasse Zurlickschneiden ist gestattet. Die Ge-
wahrung von Ausnahmen richtet sich nach obiger Verordnung.

Die Bache und ihre Ufer sind gemaiss § 31 der Kantonalen Verord-
nung Uber den Natur- und Heimatschutz und Darstellung im Ge-
samtplan geschiitzt,

Im Bereich des Bauabstandes gemass § 32 der Verordnung (Ober
den Natur- und Heimatschutz sind auch Abgrabungen, die Errichtung
von Steilbdschungen, Aufschitiungen und Mauern untersagt.

Die Schilf-, Baum- und Gebilschbestande dirfen an Béchen nicht
entfernt werden. Verjingungen und Durchlichtungen von Gehélzen
sind mit Zustimmung des Kreisforsters gestattet.

Ausnahmen richten sich nach der Kantonalen Verordnung Gber den
Natur- und Heimatschutz, ebenso die Folgen widerrechtlich entfern-
ter Ufervegetation. Die Gemeinde kann Neupflanzungen auf der
Grundlage des Naturkonzeptes in geeigneter Weise férdern. Vorbe-
haiten bleiben die Bestimmungen der Verordnung tber den Natur-
und Heimatschutz und der Waldgesetzgebung.
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§ 39

§ 40

§ 41

Der Gemeinderat kann flr den sachgemassen Unterhalt der Hecken
und Bachufer in Ergénzung zum kantonalen Mehrjahresprogramm
Natur und Landschaft Vereinbarungen mit Bewirtschaftern abschlies-
sen.

Im Gesamtplan sind folgende kommunalen Vorranggebiete Natur
und Landschaft ausgeschieden:

a) Schwengimatt

b} Paradiesli — Stollersmatt
¢) Farisberg

d) Pfadiheim

Die kommunalen Vorranggebiete Natur und Landschaft bezwecken
in Erganzung zu den kantonalen Vorranggebieten Natur und Land-
schaft die Erhaltung und Aufwertung einer vielfaltigen und erlebnis-
reichen Landschaft mit ihren typischen Lebensrdumen von Pflanzen
und Tieren. Sie wird der Landwirtschaftszone, dem Waldgebiet oder
anderen Schutzzonen (berlagert.

Die Nutzung erfoigt gemass Grundnutzung {Landwirtschaft, Wald),
soweit dies mit den Zielen nach Abs. 2 vereinbar ist.

Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit den Be-
wirtschaftern und Grundeigentiimern anzustreben. Darin werden
Bewirtschaftungsmassnahmen und angemessene Abgeltungen fir
naturschiitzerische Leistungen fesigelegt. Die Koordination mit
Massnahmen des Bundes und des Kantons ist durch die vom Ge-
meinderat beauftragte Instanz sicherzustellen

Der Gemeinderat kann an geeigneten Stellen fur dkologischen Aus-
gleich sorgen bzw. den Aufbau und die naturnahe Bewirtschaftung
entsprechender Flachen durch Dritte unterstitzen. Auf Antrag der
Umweltschutzkommission kann der Gemeinderat zu diesem Zweck
Beitrage an Bewirtschafter ausrichten.

Die Umweltschutzkommission Oberprift den Bestand und die Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im Hinblick auf die Schutzziele
und informiert den Gemeinderat dar{lber periodisch im Sinne einer
Erfolgskontrolie der getroffenen Massnahmen.
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§ 42

§ 43

§ 44

4. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des
Planungs- und Baugesetzes.

Die Vorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

Sie finden Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen
rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieser Vorschriften sind alle widersprechenden,
fritheren Bestimmungen aufgehoben.

1. offentliche Auflage vom 17. August bis 15. September 2000
2. offentliche Auflage vom 11, Cktober bis 9. November 2001

Vom Gemeinderat beschlossen am 21. Juni 2000

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:

Willy Hafner Urs Walser

vom Regierungsrat genshimigt mit RRB 2398 vom 3. Dezember 2002

Der Staatsschreiber: Dr. K. Schwaller

18

Verfahren

Inkrafttreten

Aufheben der frii-
heren Bestimmun-
gen

18



19

Oeffentliche Auflage vom 14. September bis 13. Oktober 2006
Aenderung der §§ 7 Abs. 3, 9 Abs. 1, 11 Abs, 1, 12 Abs. 1, 13 Abs. 1

Beschlossen vom Gemeinderat am 07. September 2006

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeverwalter:

! e s
A T
Willy Hafner

Bruno Straub

Anderungen vom Regierungsrat genehmigt mit RRB Nr. 2007/912 vom 29. Mai 2007

Der Staatsschreiber:

bes k. Glnsns

Dr. K. Schwaller
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