Einwohnergemeinde Bellach Kanton Solothurn

ZONEN UND GESTALTUNGSPLAN
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GESTALTUNGSPLAN SPITZALLMEND

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Zweck;

Erstellen eines Wohnquarliers in verdichteter Bauweise.

Geltungsbereich;

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Gestaltungsplan durch eine punktierte Linie
gekennzeichnete Gebiet. Die Anzahl der Untergeschosse ist frei.

Stellung zur Bauordnung: X i

Die Zone OeBa 2 gemass Zonenplan wird aufgehoben und dieses Gebiet ebenfalls der 6stlich angrenzenden Zone W3
zugeardnet. Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Gemeinde Bellach und die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Massvorschrilten:

Die Masse der Baukdrper sind Richtmasse. Die maximale Ausmasse der oberirdischen Bauten ergibt sich aus den im
Plan eingetragenen Baubereichen.Darlber hinaus sind, geméass Baureglement, Vordacher gestattel.

Die Ausnitzungszilfer betragt iber das ganze Areal im Maximum 0,7.

Geschosszahl:

Zugelassen sind max.3 Normalgeschosse mit Attika an der Markistrasse, 2 Geschosse mit Attika bachseilig, sowie ein
Sockelgeschoss, welches teilweise mehr als 1,2m. iiber das gewachsenen bzw. tiefer gelegte Terrain herausragt.

Es gelten die im Gestaltungsplan festgelegten Gebaudeabstande, wobei die gesetzlichen Abstande ortlich
unterschritten werden kénnen.

Vorbehalten bleiben Auflagen durch die Solothurnische Gebaudeversicherung und die Einhaltung der wohnhygienischen
Grundsatze. d

Nutzung:

Vorwiegend Wohnnutzung: ca 76 Wohnungen. In den speziell bezeichneten Teilen der Ueberbauung sind zusatzlich
Bironutzung und/oder slilles Gewerbe erlaubt.

Die Anzahl Wohnungen ist ein Mittelwert. (+ 10 %). Die effeklive Zahl kann erst mit dem Bauprojekt bestimmt werden.
Etappierung

Das Projekt ist in 2, bzw. 3, mit |, II, lll bezeichneten Etappen realisierbar.

Parkierung:

Fur die Berechnung der Parkplatze ist § 16.4 des Gemeindebaureglementes massgebend.

Der definilive Entscheid iber die Zahl der erforderlichen Parkplatze wird im Baubewilligungsvertahren getroffen.

Fir die Anwechner der Marklstrasse Nord sind ca 30 Parkpléatze vorzusehen, in minimum 6 unterirdisch. Im Baugesuch
sind diese Platze speziell auszuweisen und im Grundbuch einzutragen. Der Ersteller bestimmt deren delinilive Lage.
Zufabit Landwirtschall:

Eine Verlegung des Fussweges nach Osten, entlang der Parzellengrenze, ist zulassig und wird

im Baubewilligungsverfahren geregelt.

Gestallung der Fassaden Seite Marktstrasse i

Die Fassadengestaltung ist beziglich Gliederung, Farbgebung und Materialwahl im Baugesuchsveifahren auszuweisen
und auf Verlangen zu bemustern. Sie wird von der Baubehdide bewilligt. Diese kann Experten beiziehen.
Bepllanzung:

Entlang der Markistrasse ist die Bepflanzung gemass Gestallungsplan als Baumreihe vorzusehen. Entlang des
Wildbaches ist zur Erganzung der geschiitzten Uferbestockung eine naturnahe Bepflanzung vorzusehen, die zur
gegebenen Zeit mit dem Kantonalen Naturschutz abgesprochen und Bestandleil der Baubewilligung fir die
Aussenraumgestaltung wird.

Lage und Grosse der Wartehalle SBB und derer Umgebung sind noch unverbindlich. Diese werden erst im ordentlichen
Baubewilligungsveriahren und/oder im Plangenehmigungsverfahren nach Eisenbahngesetz festgelegt.

Im gesamten Geltungsbereich gilt die Empfindlichkeitsstufe Il. Der abschliessende Nachweis tUber die Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte gemass Larmschutzverordnung (LSV) muss im Baubewilligungsverfahren erbracht werden.
Die Detailgestaltung der in Verbindung mit der Larmschutzwand vorgesehenen Terrainaufschittungen wird im
Baubewilligungsverfahren festgelegt, wobei von den Bestimmungen der Kantonalen Bauverord. ung, §63 Abs.3,
abgewichen werden kann.

Die Hohe der Aufschiittungen im Bereich des Bahndammes bis Erdgeschosskote ist zulassig.

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren Lésung geringligige Abweichungen vom Plan und von einzelnen
dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Ueberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen
Bestimmungen verlelzt werden und die offentlichen und achlenswerlen nachbailichen Interessen gewahit bleiben.
Inkralllreten:

Der Gestallungsplan und die Sonderbauvorschrilten treten mit der Genehmigung durch den Regierungstat in Kraft.
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SCHNITT A-A

SCHNITT B-B

G

—

15 7 19
1 27
[ 23 25 2 73 ~ |

‘ L;;k:;‘]:::‘—“::i__ * ‘‘‘ ~— :;j:::i::::J

T e N | 689 | 690|697 | 69, | 693 | 694 | 695 | 69¢ | 697 | 698

S N e j i 616 161> '618 619 1629 162, 182, 29 | T62, 1825 —

~/

,J-Qjﬁa;ﬁsﬁ&ﬁp

;Jﬁh“g f.qnbﬁq

3G mit Attika

11

|
I
|
! 2
%1 p ‘
|

4353

Gewerbe / Einstellhalle

. 'J;

==

3G mit Attika

i 1.5 115

!
! ; ?
10! |20 105 1.0 L7 St 629
) :
40 | 65 1376

Spieiplatz

2G mit Attika
2G mit Attika

ng\ﬁjj

| Etappe

PLAN 1:500

g

MafkaffGSSe

0

J"&s

90121

Mt

{’”ﬁ
’. )
= ol

— 0 |
J
PO s !

. _4\ |

T ﬁJ | :gasfa
Rt ' -

SCHNITT C-C

4353

SCHNITT D-D

SITUATION 1:5000

Ny

. e g = | ) SO —— — M 6 e AR

SUEDFASSADE




