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Kanton Solothurn Gemeinde Bellach

Gestaltungs- und Erschliessungsplan
"Zentrum West "

(Sadlich Dorfstrasse, Schulhaus | bis Turmstrasse)

Situation 1 : 500
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Gestaltungsplan ,Zentrum West®, Bellach

~ Sonderbauvorschriften

§1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt:

- Die Schaffung gut bebaubarer Parzellen durch geeignete Aufteilung der heutigen Parzelle
GB 458.

- Die Definition der Umrisse eines zukiinftigen neuen Anbaus auf der Westseite von Haus Nr.
21 nach Abbruch des Gebaudes Nr. 23.

- Die Festlegung der Umrisse eines zuklinftigen Wohn- und Geschéftshauses samt Garagen
an der Ecke Dorfstrasse/Turmstrasse flir den Fall, dass das bestehende Gebiude der
MIBA abgebrochen wirde.

- Die Festlegung der Umrisse einer Erweiterung des Geb&udes Nr. 29 zu einem Wohn- und
Geschéftsbau, umfassend den teilweisen Abbruch heutiger Gebiudeteile und die Erstel-
lung eines Anbaus westlich Haus Nr. 29 samt Bau von unterirdischen Garagen.

- Die Festlegung einer zweckmadssigen Erschliessung einschliesslich der notwendigen Par-
Kierungs- und Granflachen.

§2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Gestaltungsplan durch
eine Blocklinie umrahmte Gebiet.

§3 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften (SBV) nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zo-
nenvorschriften der Gemeinde Bellach und die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

§4 Nutzun

Das vom Plan erfasste Gebiet liegt in der Geschaftszone.Beziglich der Bauvorschriften
untersteht die Geschéftszone den Vorschriften der Wohnzone W3.

§5 Ausniitzung

Die max. Ausnitzung ergibt sich aus den max.zulassigen Gebaudegrundfldchen und
Geschosszahlen.

§6 Massvorschriften

Das maximale Ausmass der oberirdischen Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen
Baubereichen. Diese dirfen - unter Vorbehalt von §7- nicht tberschritten werden. Eine Unter-
schreitung ist zul@ssig, sofern dadurch weder &ffentliche noch achtenswerte nachbarliche In-
teressen verletzt werden und der Plan nicht in den Grundzligen veréndert wird.

§7 Kleinbauten

Die Baubehdrde kann &ffentliche oder allgemein zugéngliche Kleinbauten bis 20m2 Grund-
flache, die als eingeschossige An- und Nebenbauten errichtet werden, im Rahmen der Gbrigen
baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb der im Plan festgelegten Baubereiche zu-
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lassen.
Baubereiche

Aligemein sind Flachdacher nur bei eingeschossigen Bauten gestattet.
Fir die einzeinen Baubereiche gelten folgende Vorschriften:

Baubereich Ost : Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Zonenreglementes. Fur Neu-
bauten ist das Vorprojekt vor dem Baugesuchsverfahren der Baukommis-
sion zur Stellungnahme zu unterbreiten.

Baubereich A : Sollte der geplante Abbruch der bestehenden Geb&aude Nr.31 Dorfstrasse
und Nr.1 Turmstrasse nicht gleichzeitig erfolgen, ist ein neuer Ueberbau-
ungsvorschlag vor dem Baugesuchsverfahren der Baukommission zu
unterbreiten.

Baubereich B : Neubauten in diesem Bereich bedingen den gleichzeitigen Abbruch samt-
licher bestehender Annexbauten ausserhalb des Baubereichs, die Erstel-
lung der Abstellplatze nérdlich davon, sowie den Bau der unterirdischen
Garagen sudlich Haus Nr.29 samt Zufahrten und entsprechender Gestal-
tung der Umgebung.

Baubereich C : Der architektonischen Gestaltung des vorgesehenen Anbaus auf der
Westseite von Haus Nr.21 ist besondere Bedeutung beizumessen. Das
heutigeHaus Nr.21 soll zusammen mit dem zuklnftigen Anbau eine
Gebaudeeinheit bilden. Dies gilt insbesondere fiir die Dachform und die
Gestaltung der Fassaden.

Vorgartenbereich

Grunbereich mit Fussgangerwegen
Vorbaulinien
Siehe 8§40 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes.

Grenz- und Gebaudeabstinde

Die Gebaudeabstande sind im Plan festgelegt und bediirfen - auch bei der Unterschreitung
gesetzlicher Absténde keiner beschrankt dringlicher Rechte.

Zufahrten ab Kantonsstrasse

Die Fahrverkehrserschliessung erfolgt ausschliesslich tber die im Gestaltungsplan bezeichne-
ten Ein- und Ausfahrten ab Kantonsstrasse. Die mit einem Pfeil bezeichnete vorhandene Zu-
fahrt wird mit der Erstellung der neuen Zufahrt westlich Haus Nr.21 aufgehoben.

Aussenbereich mit Erschliessung und Parkierung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle Privaterschliessungsanlagen von den Grundeigen-
tumern zu erstellen und zu unterhalten.

Es ist auf die behindertengerechte Ausgestaltung der Aussenanlagen und der Ubergangsbe-
reiche zu den Erdgeschossen zu achten. Architektonische Barrieren und Hindernisse fiir Be-
hinderte sind zu vermeiden.

Die im Plan eingetragenen Autoabstellplatze sind in der Anordnung und Gestaltung

sinngemass verbindlich. lhre definitive Zahl wird im Baugesuchsverfahren festgelegt. Sie
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richtet sich nach §42 KBV. Es durfen nur die Besucherparkplatze sowie tiber den Pflichtbedarf
hinaus vorgesehene Parkplatze oberirdisch erstellt werden Mit Ausnahme des Waschplatzes
sind diese versickerungsfahig (Rasengittersteine, Mergel, Kies ect.) auszubilden.

Fur Mopeds und Velos mlssen der Grosse des Bauvorhabens entsprechende Abstellflachen
sichergestellt werden, die ebenerdig oder tiber Rampen zuganglich sind.

Offentliche Gehrechte

Auf der Grundlage der bisherigen rechtsgultigen Planung sind die im Plan bezeichneten Fuss-
ganger-Verbindungswege durch grundbuchlich verankerte Gehrechte sicherzustellen.

Ubrige Dienstbarkeiten beziiglich Erschliessung

Im Zug der vorgesehenen Neuzuteilung der Teilflachen ab GB 458 sind die bisherigen Dienst-
barkeiten, insbesondere diejenigen zu Gunsten von GB 461 und GB 462, liickenlos auf die
neuen Eigentumsverhéltnisse anzupassen und grundbuchlich eintragen zu lassen.

Kehrichtbeseitigung

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Es sind ausreichende., abgeschirmte Ab-
stellplatze fur Container vorzusehen oder entsprechende Platze fir die Containerubergabe
einzurichten (Umgebungsplan).

Flache fir ,6ffentliche Entsorgungseinrichtungen*

Als Ersatz fiur die heute bestehende Entsorgungsflache fiir Altglas, Alu, Batterien etc. ist an
geeigneter Stelle des Areals eine entsprechende Ersatzfliche fir diese Einrichtungen vorzu-

sehen (Umgebungsplan).Ausgenommen ist der Bereich der Ein- und Ausfahrt ~West" (Turm-
strasse ).

Umgebungsgestaltung

Vor Beginn der Umgebungsarbeiten ist der Baubehérde ein verbindlicher, detaillierter Umge-
bungsplan zur Genehmigung einzureichen.

Etappierung

Mi‘t der Abgrenzung der Baubereiche wird eine gestaffelte Realisierung erméglicht.Der einzu-
reichende entsprechende Teilumgebungsplan ist ein integrierender Bestandteil des
Baugesuchs.

Ausnahmen

D_i‘e Baukommission kann im Interesse einer besseren dsthetischen oder wohnhygienischen
Losung genngflgige Abweichungen vom Plan und von einzeinen dieser Bestimmungen zu-
lassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen

Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Inter-
essen gewahrt bleiben.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.




