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Zweck

DerlGesfoh‘ungsplon Dorfmatt bezweckt die Ablésung des heutigen Gewerbebetriebes auf GB Nr.
380 und die Erstellung einer gut ins Oris- und Quartierbild eingebetteten Wohn- und Geschéftstber-
bauung von hoher Wohn- und Siedlungsqualitét.

Die Uberbauung reagiert dabei insbesondere auch auf die angestrebte neue Struktur der Bauten
entlang der Dorfstrasse sowie auf die bestehenden Héhenverhaltnisse.

Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan gilt in dem im Plan bezeichneten Gebiet.

Stellung zur Bauvordnung

Soweit der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau-
und Zonenvorschriften der Gemeinde Bellach und die einschlégigen kantonalen Bauvorschriften.

Baubereich Hauptbauten

Die Baubereiche Hauptbauten bestimmen die Lage und die maximale Ausdehnung der zukinftigen
Bauten im Rahmen der festgelegten Geschosszahlen.

Die Baubereiche kénnen fir vorspringende Bauteile wie Vordécher, Balkone, Erker, Wintergérten etc.
um max. 2.00 m Uberschritten werden. Die Einhaltung von Abstandsvorschriften gegentber ausser-
halb des Gestaltungsplanes liegenden Grundsticken bleiben vorbehalten.

Innerhalb des Baubereiches Hauptbauten sind alle Nutzungen geméss Bau- und Zonenreglement der
Gemeinde Bellach zugelassen.

Unterirdisclie Bauteile sind ausserhalb des Baubereiches im Rahmen der geltenden Restimmungen
zuldssig.

Kleinbauten

Die Baubehérde kann &ffentliche oder allgemein zugéngliche Kleinbauten bis 20 m2 Grundfiéche,
die als eingeschossige Nebenbauten errichtet werden, im Rahmen der Gbrigen baupolizeilichen Be-
stimmungen auch ausserhalb der im Plan festgelegten Baubereiche zulassen.

Hohen

Die zulassigen maximalen Gebd&udehéhen richten sich im Rahmen der festgelegten Geschosszahl
nach den Bestimimungen der Kantonalen Bauverordnung.

Die Erdgeschosshéhen richtet sich nach den in den Schnitten eingetragenen Héhenkoten mit einer
Abweichungstoleranz von +/- 50 cm.

Erschliessung

Die Erschliessung des Grundstiickes Nr. 380 erfolgt gemass den Darstellungen im Gestaltungsplan.
Die ruckwériige Erschliessung der angrenzenden Bauten insbesondere der Grundsticke Nr. 378, 379
und 381 ist Gber Dienstbarkeiten privatrechtlich geregelt.

Parkierung

Die genaue Anzahl der erforderlichen Autoabstellpldtzen wird im Baubewilligungsverfahren festge-
legt.

Grunflachen

Die Grunflachen ergeben sich aus dem Gestaltungsplan und bezwecken eine attraktive Gestaltung
der die Bauten umgebenden Grinflache und kénnen fir Fusswege, Hauszugénge, begrinte Park-
platze etc. durchbrochen werdeh.

Zusammen mit der Baueingabe ist ein entsprechender Umgebungsplan zu erstellen und an die
Baubehérde Bellach einzureichen.

§ 10 Etappierung

Der Baubereich Hauptbauten kann in sinnvollen Teiletappen realisiert werden.

§ 11 Larmschutz

Der vordere, dreigeschossige Baubereich ist in die Lérmempfindlichkeitss’gufe. ES Il aufgestuft;
dem hinteren, zweigeschossigen Baubereich wird die ES Il zugewiesen. Die Elqhaltung der
entsprechenden Immissionsgrenzwerte ist im Baugesuchsverfahren nachzuweisen. (Anpassung nach
dem Regierungsratsbeschluss Nr. 967 vom 7. Mai 2001)

§ 12 Ausnahmen

Die Baubehérde kann geringfiigige Abweichungen vom Gestaltungsplan und von den Sonderbau-
vorschriften zulassen, wenn keine &ffentlichen und/oder schitzenswerten privaten Interessen verletzt

werden.



