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Zonen- und Sonderbauvorschriften
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1. Teil Zonenvorschriften
§1 Zweck

Die Spezialzone ,Werftanalage” dient der Sicherstellung der fiir den Betrieb der Aarewerft Lehmann nétigen
Infrastruktur. Bauten und Anlagen haben sich bestméglich in den Aareraum und die umgebende Witischutzzone
einzupassen.

§2 Nutzung

Das vom Plan erfasste Gebiet ist eine Spezialzone im Sinne einer Gewerbezone. Zugelassen sind nur Bauten
und Anlagen, die dem Betrieb der Bootswerft dignen. Fir betricbsnotwendige Wohnungen ist eine maximale
Bruttogeschossflache (BGF) von 276m2 gestattet, Nicht zugelassen sind neue Nutzungen, die zwar mit der
Bootswerft in sachlichem Zusammenhang stehen, nicht aber an den Standort an der Aare gebunden sind. So
sind ausdriicklich Ausstellungsraume nicht zugelassen. Sofern die Nutzung als Bootswerft dahinfallt, besteht kein
Anspruch auf eine Umnutzung oder Zweckanderung der Anlage. Das Areal fillt wieder dem
Landwirtschaftsgebiet bzw. der Uferschutzzone zu.

§3 Gestaltungsplanpflicht

Fir die Spezialzone ,Werftanlage® besteht eine Gestaltungsplanpflicht

§4 Baumasse

Geschosszahl: max, 2 Geschosse
Fassadenhthe: max. 7.50 m

2. Teil Sonderbauvorschriften
§5 Zweck

Der Gestaltungsplan ,Aarewerft Lehmann® bezwecki eine betrieblich und fiir die Integration ins Landschaftsbild
optimale Anordnung, Gestaltung und Umpflanzung der Bauten und Anlagen der Aarewerft Lehmann sowie eine
geordnete Lagerung von Booten. Die Werflgebaude sind sorgfaltig zu gestalten und diirfen nur zuriickhaltend in
Erscheinung freten. Das Abstellen von Booten und Autos ausserhalb der im Gestaltungsplan ausgeschiedenen
Figchen ist ausdriicklich verboten. Schliesslich regelt der Gestaltungsplan eine Umpflanzung als Immissions- und
Einsichisschutz.

§6 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschrifien gelten fiir das im Gestaltungsplan entsprechend
gekennzeichnete Gebiet.
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§7 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anders bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Gemeinde Bellach und die einschidgigen kantonaten Vorschriften.

|
|
|

§8 Baubereiche

Baubereiche 1und 2  Emweiterung und Emeuerung des bestehenden Werfigebaudes. Zugelassen sind
maximal 2 Vollgeschosse mit Dachaussteig auf dem Flachdach im Bereich der
Treppenhéuser,
Die Nutzung umfasst die betriebsnotwendigen Réume der Werft (Schreinerei,
Montagehalle, Kranhalle, Lagerrume, Biro, Bootsbedarf-Laden, efc.) sowie 2
betriehsnotwenige Wohnungen. mit einer max. Bruttogeschossflache von total 2756m2.
Die Altwohnung der Mutter Lehmann darf bestehen bleiben, bis diese nicht mehr von
ihrem Wohnrecht Gebrauch macht, Anschliessend dirfen diese Raume nicht mehr der
Wohnnutzung dienen und sind in Betriebsrdume umzunutzen.

Baubereich 3 gedecktes Anhangerager/Winteriager fiir Boote

Baubereich 4 Gebaude fiir modeme, umweltkonforme Lackierkabine mit Warmeriickgewinnung fiir
die Renovation der Boote.

Baubereich § 1-geschossiges Gebaude mit Flachdach fir Ver- und Entsorgung.
Baubereich 6 Garage flir die betriebseigenen Fahrzeuge und die der Wohnungsnutzer.

Uberdachungen schianke Dachkonstruktion fir Service Arbeiten bei schlechtem Woetter und im
Winterhalbjahr zur Lagerung der Boote unter Dach.

§9 Massvorschriften

Die maximalen Geb&udevolumen ergeben sich aus den Hausbaulinien bzw. Baubereichen und den zulassigen
Fassadenhohen.

Maximale Fassadenhéhen der Baubereiche:

Gebaude 1/2 8,20 m +min. Dachausstieg max. 250 m

Gebaude 3 : 6.00m

Gebaude 4 : 8.20m

Gebaude 56 450 m

Uberdachung A OK Dach 0.50 m tiefer gesetzt zu Uberdachung Gebéude 3
Uberdachung B OK Dach 0.40 m tiefer gesetzt zu Uberdachung Gebaude 4

§10 Gestaltung

Die Dacher sind als Flachdach ohne Atika auszubilden. Der Dachausstieg ist auf das absolut Notwendigste zu
beschranken. Dachausstieg mit Flachdach und aliseitigem Dachvorsprung von max. 1.00m. Eine einheitliche
Fassadengestaltung ist zwingend und soll zu einer ruhigen und harmonischen Gesamterscheinung fiihren. Die
Fassaden dirfen keine grellen Téne aufweisen.
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Vor der Erteilung einer Baubewilligung hat die Baukommission das Projekt dem Amt fir Raumplanung
(Fachstelle Heimatschutz) zur Bewilligung einzureichen.

§11 Parkierung / Lagerplatz
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Ausserhalb der im Gestaltungsplan ausgewiesenen Park- und Lagerplatze dirfen keine Autos und Boote
abgestellt werden.

§12 Bepflanzung

Das Areal ist nord- und ostseits durch eine Bepflanzung — entlang dem Flurweg durchgesetzt mit hochstammigen
Baumen — abzuschirmen. Die Bepflanzung im Bereich der Halle auf der Nordseite und des bestehendes
Ufergehdlzes auf der Westseite kann lockerer angeordnet werden, Auf dem Damm im Osten ist niederes Geholz
und Straucher anzupflanzen. Die vorgéangige Ausfihrung der Bepflanzung ist eine Voraussetzung fir eine
Raubewilligung fiir die Erweiterung bzw. Sanierung der bestehenden Gebaulichkeiten. Sie ist in einem
Bepfianzungsplan vor der Ausfiihrung darzustellen und mit dem kantonalen Naturschutz abzusprechen. Sie ist
ein Jahr nach Genehmigung des Gestaltungsplanes auszufiihren.

§13 Spezialbewilligungen

Dieser Gestaltungsplan begriindet keine Rechte hinsichtlich der Nutzung des &ffentlichen Gewéssers.
insbesondere bleibt deshalb die Bewilligung zur Sondernutzung nach Wasserrechtsgesetz und EG ZGB fiir die
Bootsanlage auf éffentlichem Areal vorbehalten.

Fiir die Entsorgung des Abwassers besteht eine Kleinkléranlage, Fir Oberflachenwasser ist im
Baugesuchsverfahren eine spezielle Bewilligung beim Amt fir Umwelt einzuholen.

§14 Erschliessung

Die Zufahrt zu der Bootswerft erfolgt primar (ber das Gemeindegebiet von Bellach

§15 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Baugesuchsverfahren geringfligige Abweichungen vom (Zonen- und)
Gestaltungsplan und den dazugehérenden Sonderbauvorschriften bewilligen, wenn dadurch das Konzept nicht
verandert wird und keine iibergecrdneten, zwingenden Vorschriften verletzt werden und die &ffentlichen und
achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§16 Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauverschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit
der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft,
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