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Sonderbauvorschriften Genehmigung

GestUtzt auf die 88 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn
vom 3. Dezember 1978 erldsst die Einwohnergemeinde Bellach folgende mit dem Gestaltungsplan
«Wohn- und Werkpark» verbundene Sonderbauvorschriften:

I. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§1

1

§2

§3

Zweck und Ziele

Der vorliegende Gestaltungsplan «Wohn- und Werkpark» schafft die Voraussetzung fur die
angemessen verdichtete und insbesondere in Bezug auf die Einbettung in die umliegenden
Strukturen, auf die Siedlungs- und Wohnqualitdt und auf eine maoglichst attraktive Aussen-
und Freiraumgestaltung qualitatsvolle Bebauung und zweckmassige Erschliessung des Grund-
stlcks GB Bellach Nr. 451 mit zeitgeméassem architektonischem Ausdruck unter Berlcksichti-
gung des Orts- und Strassenbildes. Die Grundlage fur den Gestaltungsplan bildet das Richt-
projekt der inplan AG (Stand 29. August 2025).

Das Richtprojekt (inplan AG, 29. August 2025) bildet das stadtebauliche Grundkonzept und
dient als richtungsweisende Grundlage fur die sinngemdsse Umsetzung der Planungsvorstel-
lungen im Baubewilligungsverfahren.

Gestaltungsplanperimeter und Bestandteile

Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften gilt fur das im Plan durch eine rot gepunktete
Linie gekennzeichnete Gebiet (Gestaltungsplanperimeter).

Bestandteile der Nutzungsplanung sind der Gestaltungsplan und die vorliegenden Sonder-
bauvorschriften. Der Raumplanungsbericht ist orientierend.

Stellung zur Grundordnung

Soweit der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
die rechtsgultigen Bau- und Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde Bellach (RRB
Nr. 2019/303) sowie die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

Il. NUTZUNG / BAUBEREICHE / WEITERE BEREICHE

§4 Nutzungen

1

Im Gestalttungsplanperimeter sind Wohnen sowie nichtstérende oder héchstens maéssig sto-
rende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig. Im Erd- und im 1. Obergeschoss sind
nur Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen (keine privaten Nutzungen) zuldssig. Im
2. Obergeschoss sind nur Wohnnutzungen erlaubt.

Es sind nur Nutzungen zuldssig, welche auf dem Blumenweg keine Ubermassigen Lastwagen-
fahrten generieren.

Fir die kunftigen Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen gilt jeweils die Bewilligungspflicht.



§5

§6

§7

Baubereich / weitere Bereiche

Hochbauten (Hauptgebaude) sind ausschliesslich innerhalb des ausgewiesenen «Baubereiches
Wohn- und Gewerbebau» zuldssig. Dieser Baubereich definiert die maximale Ausdehnung
der Hochbaute. Das 2. Obergeschoss weist stidseitig einen Ricksprung (Terrassen) von 4 m,
ist gegentiber den darunterliegenden Geschossen nord-, west- und ostseitig um maximal
1.2 m auskragend und darf dort um dieses Mass Uber den Baubereich hinausragen.

Der Bereich «interne Verkehrserschliessung» dient in erster Linie der Erschliessung fur den
motorisierten Verkehr sowie flr den Fuss- und Zweiradverkehr sowie zur Parkierung.

Der «Grinbereich» ist halboffentlich und dient dem Aufenthalt bzw. als Spielflache fur die
Bewohnenden. Er ist vorwiegend als Rasenflache/Wiese zu gestalten und mit einheimischen,
standortgerechten Baumen, Strauchern, Hecken und Grasern im Sinne einer Fortsetzung der
westlich bestehenden Baume zu bepflanzen. Ebenfalls dient dieser der Versickerung (u. A.
mit zwei Sickermulden). Weitere gestalterische Elemente (z. B. Béschungen, Fussweg oder
ahnlich) sind zulassig. Die detaillierte Grinraumgestaltung erfolgt im Rahmen des Bauge-
suchverfahrens. Dem Aufenthalt dienende Kleinbauten und Anlagen (z. B. Sitzgelegenheiten
oder ahnlich) sind zuldssig. Betrieb und Unterhalt erfolgen durch die Bauberechtigten bzw.
die Grundeigenttimerschaft.

Massvorschriften
Es gelten folgende Massvorschriften:
Maximal drei Voligeschosse ohne zusatzliches Attikageschoss und ohne Untergeschoss

Es ist nur ein Flachdach oder schwach geneigtes Pultdach mit einer maximalen Neigung von
5% zugelassen. Das Flachdach ist, ausser der fur Solaranlagen genutzten Flachen, vollstandig
extensiv zu begrinen.

Gestaltung und Qualitatssicherung

Es erfolgt eine harmonische Gestaltung vorwiegend in Holzbauweise. Aus architektonischer
Sicht hat sich das Bauvorhaben optimal in die Umgebung und die &rtlichen Strukturen bzw.
ins Quartierbild zu integrieren. Dem Siedlungs- und dem Ortsbild ist Rechnung zu tragen, oh-
ne diese zu beeintrachtigen.

Die Fassaden sind in Holzschalung und Steinwollplatten in farblicher Holz-Naturoptik zu er-
stellen. Das Tragwerk wird in Holz konstruiert. Das Treppenhaus, der Liftschacht und die Bo-
denplatte werden aus Beton gebaut.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die optische Gesamtwirkung mit einer Visuali-
sierung und einem Farb- und Materialkonzept zu dokumentieren, vor Ort zu bemustern und
von der Baubehorde bewilligen zu lassen.

Der Bereich «interne Verkehrserschliessung» ist sickerfahig auszugestalten (z. B. Sickerver-
bundsteine) und in den Randbereichen mit einheimischen, standortgerechten Grdsern, Strau-
chern und Baumen zu bepflanzen / zu gestalten. Dabei sind entlang dem Blumenweg Hoch-
stammbaume zu pflanzen, weiche die Sicht auf die Strasse méglichst wenig einschranken.



§8

Gebadude- und Grenzabstinde

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenz- und Gebdudeabstdnde ist im Baugesuchverfahren
nachzuweisen.

Gegen Suden bemisst sich der massgebende Grenzabstand nach § 24 Abs. 1 KBV.

Die Einhaltung der Vorschriften der Solothurnischen Gebdudeversicherung (SGV) ist im Bau-
gesuchverfahren nachzuweisen.

lll. ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

§9

1

§10

§ 11

§12

Erschliessung

Die Verkehrserschliessung erfolgt sowohl fir den motorisierten individualverkehr (MIV) als
auch fur den Fuss- und Zweiradverkehr ab dem Blumenweg Uber den Bereich «interne Ver-
kehrserschliessung».

Abstellplatze / Parkierung

Die Parkierung von Autos erfolgt oberirdisch in den Bereichen «Parkpldtze» (4 Parkplatze fur
die Bewohnenden, 8 Parkplatze fur das Gewerbe sowie 4 Besucherparkplatze).

Abstellplatze fur Zweiradern sind in Genlgender Anzahl im Gebdudeinnern in einem Abstell-
raum zur Verflgung zu stellen. Der Nachweis Uber die gentgende Anzahl an Abstellplatzen
far Zweirdder ist im Baugesuchverfahren nachzuweisen. Es gelten die Normen SN 40 065
(Bedarfsermittiung und Standortwahl von Veloparkierungsanlagen) und SN 40 066 (Projektie-
rung von Veloparkierungsanlagen).

Fur Elektroautos und E-Bikes sind Lademdglichkeiten und fur Spezialvelos (z. B. Tandems,
Cargobikes, Veloanhdnger) sind Abstellplatze vorzusehen.

Minimale Sichtzonen

Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist die Einhaltung der minimalen Sichtverhdltnisse bei
den Ausfahrten auf den Blumenweg nachzuweisen.

Infrastrukturanschliisse

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters und bis zum Anschluss an die 6ffentlichen Ver- und
Entsorgungsanlagen sind alle Erschliessungsanlagen fir Verkehr, Wasser, Abwasser, Tele-
kommunikation und Elektrizitat durch die Bauberechtigten bzw. die Grundeigentimerschaf-
ten zu erstellen und zu unterhalten. Mit dem Baugesuch ist ein Detailerschliessungsplan ein-
zureichen.






IV. UMWELT

§13

1

§ 15

Abfallentsorgung / umweltgefahrdende Stoffe

Die Zwischenlagerung der fur die Entsorgung vorgesehen Abfalie hat im Bereich «Abfallent-
sorgung» zu erfolgen. Dieser Bereich kann Gberdacht werden.

Mit dem Baugesuch ist neben der Gestaltung der Entsorgungsstelle auch der Nachweis zu
erbringen, dass fur die Abfallcontainer gentigend Flache an sinnvoller Lage vorgesehen ist.
Sollten sich auf dem Projektareal Betriebe ansiedeln, welche in Bezug auf die Art oder Menge
der erzeugten Abfalle bzw. in Bezug auf den Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen aus-
serordentlich sind, sind die Abfallentsorgung bzw. der Umgang mit umweltgefahrdenden
Stoffen im Rahmen des jeweiligen Bewilligungsverfahren zu regeln.

Wasserversorgung, Entwédsserung, Versickerung von Meteorwasser

Die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Gestaltungsplanperimeters
richten sich nach dem rechtsglitigen Generellen Entwasserungsplan (GEP) und dem Generel-
len Wasserversorgungsplan (GWP) der Einwohnergemeinde Bellach.

Die Erschliessung mit Trink- und Loschwasser ist im Grundsatz in der rechtsgultigen Generel-
len Wasserversorgungsplanung GWP geregelt. Die weitere, interne Erschliessung ist frihzeitig
mit der SGV und der Einwohnergemeinde Bellach im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
abzusprechen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Niederschlagswasser von Parkfeldern, Vorplatzen
ist mittels versickerungsfahiger Oberflache und tber die Schulter in eine bewachsene Boden-
schicht versickern zu lassen.

Das Dach- und Terrassenwasser ist in erster Linie Uber Flachmulden mit Bodenpassagen versi-
ckern zu lassen. In geologisch begrindeten Fallen ist das anfallende Niederschlagswasser via
neue Sauberwasserleitung in den Busletenbach zu leiten.

Naturgefahren und Oberflachenabfluss

Die einschlagigen SIA-Normen (insbesondere auch die SIA 261 und SIA 261/1) sind im weite-
ren Planungsprozess zu bertcksichtigen.

Im Bereich des Baukorpers ist das Terrain gegentber dem Niveau des Blumenweges um min-
destens 25 cm anzuheben.

Storfallvorsorge

Es sind keine empfindlichen Einrichtungen zulassig (Kindertagesstatten, Altersheime, Beher-
bergungsstatten usw.).

GegenUber der Bahnanlage (bahnseitig) muss grundsatzlich die Fassade resp. deren Materiali-
sierung fur die Dauer einer Gebadude-Evakuation (mind. 30 Minuten) einem Brand widerste-
hen kénnen.

Fir die zu ddmmenden Fassadenteile ist bahnseitig Steinwolle als Dammmaterial zu verwen-
den.

Bahnseitig sollten maglichst wenige Offnungen vorgesehen werden, die zudem méglichst
klein bleiben und nach Méglichkeit eine feste Verglasung aufweisen. Dies ist im Rahmen des
Bauprojektes zu prifen.

Innerhalb von 55 m Abstand zur Bahnanlage durfen fur Fenster keine Kunststoffrahmen vor-
gesehen werden.



§ 17

Die Hauseingénge sind bahnabgewandt anzuordnen, so dass sie als natirliche Fluchtwege
dienen koénnen.

Luftansaugstellen von Liftungsanlagen sind bahnabgewandt und hoch tber dem Boden an-
zuordnen.

Larm

Sollten im Gestaltungsplanperimeter - zum aktuellen Zeitpunkt noch unbekannte - massge-
bende Larmguellen entstehen, ist fur diese Larmquellen im Rahmen des Baugesuchverfahrens
ein entsprechendes Larmgutachten zu erarbeiten. Auch in Bezug auf die kinftigen Nutzun-
gen im Erd- bzw. Obergeschoss steht es der zustandigen Baubehorde frei, bei Bedarf im je-
weiligen Baugesuchverfahren ein Larmgutachten einzufordern. Grundsatzlich haben sich die-
se kdnftigen Nutzungen betreffend Larm gegeniber den umliegenden Wohnnutzungen sen-
sibilisiert zu verhalten.

§ 18 Energie

1

Das Gebaude hat einen Minergie-Standard zu erfullen. Beheizt wird das ganze Gebdude mit
einer Luft-Wasser-Warmepumpe, welche durch Strom aus einer Photovoltaikanlage auf dem
Hauptdach angetrieben wird.

Als Heizsystem werden in den Gewerberdumen Lufterhitzer und in den Wohnungen ein Bo-
denheizungskreis eingesetzt (jeweils mit der Mdglichkeit, die Raume auch zu kihlen).

§ 19 Lichtemissionen

1

Unnétige Lichtemissionen sind auf ein Minimum zu beschrénken. Im Rahmen des Baubewvilli-
gungsverfahrens ist der 7-Punkte-Plan der Vollzugshilfe «Empfehlungen zur Vermeidung von
Lichtemissionen» des Bundesamtes fir Umwelt (BAFU 2021) anzuwenden.

V. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§20

1

§ 21

Ausnahmen

Die Baubehdrde kann im Interesse einer besseren Losung unwesentliche Abweichungen vom
Plan und von einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Best-
immungen verletzt werden, das zu Grunde liegende Konzept erhalten bleibt und die 6ffentli-
chen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
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