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Die Einwohnergemeinde Bellach unterbreitete den gpeziellen
Bebauﬁngsglan Kaselfeld mit speziellen Bauvorschriften, die
am'23,>Juni 1964 von der Gemeindeversammlung beschlossen. worden

8ind, zur Genehmigung durch den Regierungsrat.

Die Gemeinde hatte fiir das fragliche Gebiet in der Zeit vom
21l. Juni bis 21..Jﬁli 1963 einen Bebauungsplan aufgelegt, der
im Geblet nordllch des Schulhauses III die Brstellung dreige-

‘,sch0881aer Blocke vorsah, Gegen diesen Plan erhoben 15 Personen,

in der Hauptsache Anwohnor.dos Seidenweges, beim Gemeinderat Ein-
sprache. Der Gemcinderat entsprach'den Binsprechern in dem Sinne,
dass er in einem zweiten Bebauungsplan, der in der Zeit vom

24. Januar bis 24, Februar 1964 5ffentlich auflag, die Hohe der
fraglichén Bauten auf zwei Geschosse festsetzte. Gegen den neuen
Plan gingen 8 Einsprachen ein. Zwel davon wurden wieder zuriick-—
géZOgen und die Ubrigen durch den Gemeinderat abgelehnt. Gegen

‘den Beschluss des-Géméinderateskbeschwerten gich Herr Hans Sp#ti,

Zimmermeister, Bellach, und die Firma Iuba AG, Tmmobilien, Luter-

bach, bei der- Gemeindeversammlung. Diese wies am 23, Juni 1964 die
Beschwerden mit 37 gegen 21 Stimmen ab und genehmigte den spe~
21ellen Bebauungsplan mlt 38 gegen 30 Stlmmen.

Gegen den Beschluss der Gemelndeversammlung erheben Herr Spatl

und dle Flrma Luba AG ‘beide vertreten durch Herrn Dr. W. Frohlicher,
Fursprech Solothurn, nit Schreiben vom 6. Juli 1964 beim Regie-
rungsrat Beschwerde. Sie beantragen, es sei der angefochtene Ent-
scheld aufzuheben und dle Binwohnergemeinde Bellach anzuweisen,

die Abstimmun iber den speziellen Bebauungsplan zu wiederholen

bzw. den Bebauungsplan im Sinne des urspringlichen Planes abzu-
gdndern. Zur Begrindung fiihren sie aus, Herr Hans Spdti habe bei
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der Abstimmung Uber den Bebauungsplan abtreten miissen, wihrend

die Einsprecher gegen den urspriinglichen Bebauungsplan, die eben~
falls unrittelbar interessicrt gewesen seien, das Stimmrecht
h&tten ausiiben konnen, Da der Bebauungsplan nur nit 38 gegen

32 Stimmen gutgcheissen worden sei, die Differenz also nur
GVStiéﬁen betragen habe, wire der Entscheid anders ausge-

fallen, wenn die 15 Einsprecher gegen den ursprun*llchen Plan
abgetretén wiren. In materieller Hinsicht legen die Beschwerde-
fithrer dar, dass es ein Gebot verniinftiger Bodenausniitzung. sei, .
in Vorortsgemeinden von Stidten eine dreigeschossige Bauweise
zuzulassen, Im Feilfeld, das eine #hnliche Lage habe wie das
Kaselfeld .habe die Geneinde sogar viergeschossige Mehrfamilien-
h8user gestattet Die Zulassung von nur zwei Geschossen in
Kaselfeld w1derspreche der Recht Zleichheit., Flir den Fall, dass
eine dreigeschossige Bauwelse nicht gestattet werde, behalten
sich die Beschﬁerdefﬁhrer vor, sich auch gegen die Bestimnungen
zu wenden, die ein Flachdach vorschreiben und die Erstellung ober-~
irdischer Garagen verbieten. .

Die Einwohnergemeinde beantragt die Abweisung der Beschwerde.

Die Handhabung der Abtretungspflicht’ entspreche dem Gemeinde-

gesetz. Die Herabsetzung der Geschoesszahl vor 3 auf 2 stitze:

sich vor.allem darauf,; dass das Schulhaus III durch die drei-

geschossige Bauweise wesentlich beeintrichtigt worden wire und
es sich un . Spekulatignsbauten handle.

Beamte des Bau~Departeuentes fihrten in Anwesenhelt der Be=- |
teiligten einen Augonscheln durch.

Der Regierungsrat stellt fest und zieht in Erwdoung:

l. Dle Beschwordefuhrer 81nd Elﬁentuwer der Grundstiicke GB
Bellach Nrn. 473 und 471 Wéhrend der urspringlich aufge- .
legte Bebauungsplan ihnen eine drelgescho§s1ge Ueberbauung
‘erlaubt hatte, gestattet der nunnehr von der Gemeinde geneh~

nigte Plan ‘nur noch es ne zwelgeschossige Bauweise. Ein



rechtliches Interesse an der Beschwerdefihrung ist somit

vorhanden, Die Beschwerde ist rechtZeitig eingereicht wor-

‘den, so dass darauf elnzutrcten ist.
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Das Bau-Departement hat 81ch hlns1chtllch der Abtretungs-

pflicht, die nicht nur in dlesem, sondern auch in nehreren

andern Fallen streitig war, an das Departement des

Innern gewendet. Auf Antrag dieses Departementes hat der

Régierungsraﬁ mit Beschluss Nr. 4384 vonm 15. September 1964
ein Kreisschreiben betr. Abtretungspflicht bei der Behand-
lung von Bebauungsplinen an der>Gemeinﬁeversammlung er-
lassen. Darin ist die Auffassung des Regierungsrates wie

folgt zusamnengefasst: "Bei der Behandlung von Bebauungs-

plédnen an der Geneindeversammlung hat lediglich derjenige

Stimmberechtigte abzutreten, desse ael Beschwerde gegen den
Bebauungsplan zur Beurtellung,steht. Und zwar erstreckt sich
die Abtretungspflicht nur gerade'auf die Beratung und Be-
schlussfassung‘ﬁbexV&zﬁe Beschwerde., An der Beurteilung von
Beschwerden anderer Personen sowie an der Beratung und Be-
schlussfassung iiber den Bebauungsplan,darf er sich beteiligen,
da er hier nicht mehr besonders intensiv direkt perstnlich
interessiert ist.m

Demnach ist es nicht zu beanstanden, dass der - Gemeindeammann

an det Gemeindeversarmlung von 23. Juni 1964 nur Herrn Sphti,
nicht abet Gic Einsprecher gegen den ersten. Bebauungsplan
abtreten liess. Die Einsprachen gegen den ersten Bebauungse
plan waren nit der Auflage des zweiten Bebauungsplanes er-
ledigt, und b@i der Behandlung des zwelten Bebauﬁngsplanes
waren die urspfﬁnglichen Einsprecher im Sinne von § 148 Abs, 2

des Gemeindegesetzes nicht nehr "direkt,Beteiligte“.

Beim Augenschein hat sich ergeben, dass eine dreigeschossige

\Bauwelse nit Flachd&chern auf den fra zlichen Grundstiicken

Vdurchaus vertretbar . *cwesen ware. Eine Ubermdssige Beein-

trichtigung der nordllch davon stehcnden Binfamilienh&user
oder des Schulhauses III wire nicht zu befiirchten gewesen.
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Inmerhin kann die Auffassung, dass eine zweigeschossige Ueber-

bauung mit dem Schulhaus I1I, das selber nur zwel Geschosse
aufweist, besser harmoniere, nicht ganz von der Hand ge-
wiesen werden. Es darf auch nicht iibersehen werden, dass
kein Anspruch auf eine dreigeschossige Ueberbauung be-
steht. Ein Vergleich nit den Feilfeld, das ndrdlich der
Durchgangsstrasse liegt und filir das die Gemeinde eine
viergeschossige Ueberbauung gestattet hat, ist nicht ohne
welteres mbglich, da ldngs einer Durchgangsstrasse eine
massivere Ueberbauung eher am Platze ist, wihrend das
Kaselfeld mit dem Schulhaus III, der reformierten Kirche
und den zahlreichen EinfamilienhZusem den Charakter eines
locker Uberbauten Gebietes hat, Die zweigeschossige Bau-
weise kann somit in diesem Gebiet ohne Willkiir vorgeschrie-

ben werden. Die Beschwerde ist deshalb abzuweisen.

Die Priifung des Bebauungsplanes und der zugehdrigen spe-
ziellen Bauvorschriften geben zu keinen weiteren Bemer-
kungen Anlass. Die Vorschriften, dass Flachdicher zu er-
stellen sind und keine oberirdischen Garagen gebaut
werden diirfen, stehen im offentlichen Interesse und er-
scheinen im Hinblick auf die anzustrebende Gesamtwirkung
durchaus als angemessen., Da die Gemeinde auch die
formellen Vorschriften des Bauplanverfahrens eingehalten
hat, steht der Genehmigung nichts entgegén.

wird
beschlossens

Die Beschwerde wird abgewiesen.

Der spezielle Bebauungsplan Kaselfeld mit speziellen Bau-
vorschriften wird genehmigt.

Die Einwohnergemei nde Bellach wird eingeladen, dem Bau-De-
partement vier Exemplare des genehmigten Bebaliungsplanes
und der Bauvorschriften zur Anbringung des Genehmigungs-



vermerkes einzusenden.

Beschwerdegebiihr Fr, 10.,—-— Von Herrn Dr., W. Frdhlicher zu er-
heben,

Genehmigungsgebithr Fr. 10.~-
Publikationskosten Fr, 14,--

Total Fr, 24.,-- Von der Einwohnergemeinde Bellach
=—======= 2zU erheben.

Der Staatsschreiber:

Bau-Departement (4), mit Akten

Jur. Sekretdr des Bau-Departementes (2)

Kantonale Planungsstelle (2)

Kreisbauamt I, Solothurn (2)

Kantonale Finanzverwaltung (2)

BEinwohnergemeinde Bellach (2), mit gen, Plan und gen. Bauvor-
schriften

Baukommission Bellach

Herrn Dr, W. Frohlicher, Firsprech, Solothurn (3), Einschreiben

Amtsblatts Publikation von Ziff., 2 des Dispositivs
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