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EINWOHNERGEMEINDE BELLACH

Spezielle Bauvorschriften zum speziellen Bebauungsplan
"PRANZISKANERHOFT™

Geltungsgebiet
a) des spez.
Bebauungsplanes

b) der spez.
Bauvorschriften
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Gestiitzt auf Art. 13 des Baureglementes erlisst die Einwohnergemeinde
Bellach die nachstehenden speziellen Bauvorschriften:

Der spezielle Bebauungsplan “Franziskanerhof™
gilt fiir folgende Grundsticke:

a) GB Bellach Nr. 575, 576, 577, 578, 584, 586,
614, 1125 und 1257;

GB Bellach Nr. 1225, 1230, 1055, 1328 (Teil
slidlich Bilindenweg) und 1176.

Das Geltungsgebiet ist im Bebauungsplan rot
umrandet.

b)

Diese speziellen Bauvorschriften gelten nur fir
die in § 1 Abs. 1 lit. a genannten Grundstlicke

Die in § 1 Abs. 1 lit. b genannten Grundstlicke
sind der Wohnzone II zugeteilt, und es gelten
dafiir die Bestimmungen de. Baureglementes.

Die im Plan griin umrandeten Fl&chen sind fir
8ffentliche Bauten und Anlagen bestimmt.

Das betreffende Land soll vom Gemelnwesen er-
worben oder auf andere Weise fiir seine Zweck-
bestimmung gesichert werden, wenn ndtig unter
Geltendmachung des Enteignungsrechtes. Andern-
falls kann der Eigentiimer verlangen, dass es
durch Abdnderung des Bebauungsplanes der Wohn-
zone zugeteilt wird. Privatrechtliche Verein-
barungen bleiben vorbehalten.

Die blau umrandete Fliche ist fiir den Bau eines
Quartierladenzentrums mit Praxisrdumen bestimmt.

Besteht dafiir kein Bediirfnis, so kann der
Eigentimer verlangen, dass das Land durch Ab-
dnderung des Bebauungsplanes der Wohnzone II
zugeteilt wird.



Kirchliches § 5 Die gelb umrandete Fléche ist fiir den Bau eines
Zentrum kirchlichen Zentrums bestimmt.
Besteht dafiir kein Bediirfnis, so kann der Eigen-
tilmer verlangen, dass das Land durch Abdnderung
des Bebauungsplanes der Wohnzone zugeteilt wird.
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Wohnzone , Das ganze librige Gebiet gilt als Wohnzone. Es
T sind nur Wohnbauten zuldssig. Auch Verkaufsléden,
Gaststatten und Kleingewerbe sind nicht erlaubt.

Das Halten von Nutztieren und die Errichtung von
Stallungen und Schépfen sind untersagt.

% Auwniitzung 7 Fir das ganze Gebiet gilt eine durchschnittliche
i Ausniitzungsziffer von 0.6. Die sich daraus er-
i gebende Nutzfléche (N) ist im Plan bezeichnet.
| Sie darf nicht iberschritten werden. In der
'*§ Zone fir 8ffentliche Bauten gilt keine Ausnitzungs-
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ziffer.

Umgrenzungs- § 8 Bauten und Vorbauten diirfen nur innerhalb der im
linien fir Plan eingezeichneten Umgrenzungslinien (rot ge-
Bauten, Haus- strichelte Linien) erstellt werden.

konturen
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Die Hauskonturcn (ausgezogene Linien) gelten als
Empfehlung. Aenderungen sind zulédssig, soweit da-
durch der Charakter der Ueberbauung nicht beein-
tréchtigt wird.

Geschosszahl § 9 Die im Plan angegebene Geschosszahl ist verbind-
ot 4 ek e ko s lj.Ch .

Gebiudesockel diirfen héchstens 1.20 m {iber den
gewachsenen Boden hinausragen. Als Sockellinie
gilt Unterkant Kellerdecke.

Dachform und § 10 Die Gebidude diirfen nur Flachd&cher aufwelsen.
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Aufbauten Attikageschosse sind nicht erlaubt.

Als Dachaufbauten sind nur gestattet:

a) Liftaufbauten, sofern sie nicht freistehend
erstellt werden;

b) Dachventilatoren, Kamine und Entliiftungsrohre;
sie sind auf die technisch notwendigen Masse zu
beschrinken;




Aesthetische
Anforderungen

Strassen, Wege
und Parkfléchen

.
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_ Abstellpldtze

Einfriedigungen

¢) je Gebiudereihe eine Gemeinschaftsantenne

§ 11 Ssmtliche Bauten sind einwandfrei in die Gesamt-
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konzeption einzufiigen, namentlich hinsichtlich
architektonischer Gestaltung, Materialwahl und
Farbgebung.

Die im Plan gelb angelegten Strassen und Wege
werden nach den einschlégigen Reglementen von
der Gemeinde erstellt und unterhalten.

Die orange angelegten Strassen und Wege sind von
den interessierten Grundeigentiimer auf ihre
Kosten zu erstellen und zu unterhalten. Vor der
Erstellung ist der Einwohnergemeinde unentgelt- -
lich ein &ffentliches Fusswegrecht und ein Fahr-
recht flir 8ffentliche Dienste einzurdumen. Die
Einwohnergemeinde ibernimmt die Schneerdumung und
Reinigung.

Die rot angelegten Wege und Parkfl&chen sind von
den interessierten Grundeigentiimer auf ihre Ko-
sten zu erstellen und zu unterhalten.

Der Bauherr hat die erforderlichen Strassen, Wege
und Parkfléchen gleichzeitig mit den Geb&uden zu
erstellen. Ueber die Verteilung der in Abs. 2 und -
3 genannten Kosten haben die interessierten Grund~
eigentiimer eine privatrechtliche Vereinbarung ab-
zuschliessen, die der Baukommission vor der Er-
stellung der Anlage einzureichen ist.

Das Abstellen von Fahrzeugen ist nur auf den im
Plan dafiir bestimmten Flichen zuléssig. Oberirdi-
sche Garagen sind nicht erlaubt.

Pro Wohnung ist ein Abstellplatz zu erstellen.
Mindestens zwei Drittel der erforderlichen Ab-
stellplidtze sind unterirdisch zu erstellen.

Der Bauherr hat die erforderlichen Abstellplétze
gleichzeitig mit den Gebduden zu erstellen.

Die im Plan vorgesehene Anordnung der Abstell-
pldtze mit Zu~ und Wegfahrten ist wegleitend.
Fiir die verkehrstechnische Ausfiihrung sind die
Normen der VSS massgebend.

Die interessierten Grundeigentiimer haben die

zum Schutz der Oeffnungen bei Einstellhallen und
bei Stiitzmauern erforderlichen Vorrichtungen auf
eigene Kosten zu erstellen und zu unterhalten.

§ 12 Abs. 5 findet sinngemdss Anwendung.

Andere Einfriedigungen sind nicht zuléssig.



Kinderspielpl8tze § 15 Die im Plan eingezeichneten Kinderspielplétze

T sind von den Eigentiimern der Grundstiicke, fir
die sie bestimmt sind, nach einem von der
Baukommission zu genehmigenden Plan zu erstel-
len und zu unterhalten. Sie missen spdtestens
beim Bezug der Geb#ude, fir die sie bestimmt
sind, fertiggestellt sein.

Fiir die Kostenverteilung gilt § 12 Abs. 5
sinngeméss.
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- Kehricht § 16 Die im Plan eingezeichneten Abstellplétze fir
D Kehrichteimer sind von den Eigentlmern der
Grundstiicke, fiir die sie bestimmt sind, 2zu
erstellen und zu unterhalten. Fiir die Kostenver-
teilung gilt § 12 Abs. 5 sinngemé&ss,

. Miteigentum § 17 Gemeinsam beniitzte Anlagen sollen soweit
T zweckmissig ins Miteigentum der jeweiligen
Eigentiimer der interessierten Grundstiicke
gestellt werden.

. Rasenfl&chen und § 18 Alle ibrigen nicht iberbauten Fléchen sind

. Bepflanzung von den Eigentimern nach einem von der Bau-
' kommission zu genehmigenden Gesamtplan mit
Biumen, Striduchern und Rasen zu versehen und
zu unterhalten.

Duldungspflichten § 19 Die Grundeigentilimer haben ohne Eintragung
einer Dienstbarkeit im Grundbuch unentgeltlich
zu dulden:

a) private Durchleitungen fiir Wasser, Abwasser,
Elektrizitdt, Telefon und &hnliches; es
sind nur unterirdische Leitungen zuléssig.

b) Grenz- und Ndherbauten, soweit sie sich aus
dem Plan ergeben; Grenzmauern sind auf die
Grenze zu stellen und es gelten dafir im
{ibrigen die Bestimmungen iber Brandmauern;

¢) die Errichtung und bestimmungsgemdsse Be-
niitzung der im Plan eigezeichneten Strassen,
Wege und Kinderspielplétze sowie der Ab-
stellplédtze flr Kehrichteimer und der ober-
irdischen Abstellpldtze flir Fahrzeuge.

Begutachtung von § 20 Die Baukommission kann bestimmen, dass alle
Baugesuchen Baugesuche vor der Bewilligung von einem
' Fachmann oder einer Spezialkommission auf

Kosten des Bauherrn zu begutachten sind.




“ Anmerkung im Grundbuch § 21

" Bewilligung von Aus- § 22
nah}nen
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i Baulandumlegung § § 23
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! Ergénzendes Recht § 24

| Aufhebung widersprechen-§ 25
- Sprechenden Rechts

o i et e o 503 e

Bellach, {1, jui 196

.
§
I

Der Fachmann oder die Spezialkommission
wird auf Antrag der Baukommission vom
Gemeinderat gewédhlt.

Der spezielle Bebauungsplan und die vor-
stehenden Bauvorschriften sind 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschréinkungen und auf
Kosten der Eigentiimer auf den in § 1 als 1
lit. a) genannten Grundstiicken im Grund-
buch wie folgt anzumerken:

“Spezieller Bebauungsplan®. Die Anmeldung
an das Crundbuchamt ist Sache der Baukommis-
sion.

Der Gemeinderat kann auf Antrag der Bau-
kommission geringfiligige Abweichungen vom
speziellen Bebauungsplan und von den
speziellen Bauvorschriften bewilligen, wenn
dadurch die Gesamtilberbauung nicht beein-
tréchtigt und die gegebene Ausniitzung einge-
halten wird.

Soweit die Ueberbauung nach dem Plan eine
Baulandumlegung voraussetzt, ist eine sol-
che vorzunehmen. Der Gemeinderat beh&lt
sich vor, eine Baulandumlegung nach den Be-
stimmungen des kantonalen Baugesetzes zu
verfligen.

Als erginzendes Recht gelten das Gemeinde-
baureglement und die kantonalen Bauvorschrf-
ten.

Widersprechende Gemeindevorschriften gelten
als aufgehoben. Insbesondere wird der
spezielle Bebauungsplan Franziskanerhof-
Nord aufgehoben, sowelt er sich auf das
Geltungsgebiet des vorliegenden speziellen
Bebauungsplanes bezieht.



Genehmigt vom Einwohnergemeinderat
am 19. August 1969

Der Ammann: ndeschreiber:i.V,
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A. Ducommun E. Walter

Genehmigt von der Einwohnergemeinde-Versammlung
am 25, September 1969

Der Ammann:
"‘;}

Atze

A, Ducommun E.'Walter

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn durch

Beschluss Nr.t}lé% sam AL Wehvua, lgyﬁ

Der Staatsschreiber:




