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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN

VOM

21, Marz 1978 Nk LA

Mit Beschluss Nr. 7823 vom 13. Dezember 1977 hat der Regierungsrat
die von der Einwohnergemeinde Bellach unterbreitete Baulandumlegung
"Kaselfeld-Ost" grundsidtzlich genehmigt. Die Gemeinde wurde beauf-
tragt, die Landumlegung vermessen und vermarken zu lassen;

diesem Auftrag ist sie nachgekommen, Der definitiven Genehmigung
steht daher nichts im Wege, Die Gebiihrenbefreiung wurde schon
anlésslich der grundsdtzlichen Genehmigung ausgesprochen. Eine
Genehmigungsgebiihr ist ebenfalls schon erhoben worden,

Es wird

beschlossen:

1. Die Bauvlandumlegung "Kaselfeld-Ost" der Binwohnergemeinde
Bellach wird im Sinne von § 5 der Verordnung iiber die Um-—
legung oder Zusammenlegung von Bauland vom 16, Februar 1954
gestiitzt auf den vorgelegten Plan mit Zuteilungs- und Dienst-

barkeitentabelle, definitiv genehmigt,

2. Die Amtschreiberei Solothurn-Lebern, Solothurn, wird beauf-

tragt, den neuen Besitzstand im Grundbuch einzutragen.

: Der Staatsschreiber
Bau-Departement (4),mit Akten pk __ : )
Hochbauamt (2) G O
Tiefbauamt (2) A - vy
Rechtsdienst pw
Amt fiir Raumplanung (2), mit 1 gen. Plan (Leinwand) und je 1
Tabelle Dienstbarkeiten und Unlegungskonditionen
Kreisbavamt I, Solothurn, mit 1 gen. Plan und je 1 Tabelle
Dienstbarkeiten und Umlegungskonditionen
Amtschreiberei Solothurn-Lebern, mit 1 gen., Plan und je 1 Tabelle
Dienstbarkeiten und Umlegungskonditionen
Ammannamt der Einwohnergemeinde, 4512 Bellach (2), mit 1 gen, Plan
und je 1 Tabelle Dienstbarkeiten und Umlegungskonditionen
Raukommission der Einwohnergemeinde, 4512 Bellach
Bauingenieur- und Vermessungsbiiro Beer Schubiger Benguerel, 4702
Oensingen ;
Amtsblatt (Publikation von Ziffer 1 des Dispositivs)
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. AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES

DES KANTONS SOLOTI;HJ-R-N-\ ,m.]
_ g “Ionung
vVOM *' R T ¢ % -..(.§
13, Dezember 1977 - L““' d LIS Nr.! 7823

! | /% |
Die Elnwohnergemelnde Bellach unterbreltet dleWBauiandunﬂxmwmq§
"Kaselfeld~Ost" zur grandsatzllchen Genehmigung, Die Landumle-

gungsakten lagen in der Zeit vom 29 Oktober bis 29, November
1976 sffentlich auf, Wihrend dieser Frist haben 4 Grundelgen—
-“tlmer beim Gemeindeérat Einsprache erhoben. 5 Elnsprachen konnte
der Gemeirderat gutllch erledlgen, 1 musste er abwelsen. Gegen
diesen Entscheid ‘hat Herr Eritz W@lngart Seidenweg 4, Bellach

~beim Reglerungsrat Beschwerde elngerelcht

Der Reglerungsrat steth fest und 21eht in Erwagung

IR

1. Beamte des Bau-Departementes fuhrten am!.18; Oktober LI elnen
“Augenséhein mit Partelverhandlung an Ort und Stelle durch,- An
~dieser Verhandlung wurde versucht eine Elnlgung zu erzielen,

‘wag jedoch fehlschlug. Der Beschwerdefithrer beharrte auf sei-
nem Standpunkt, :

Der Beschwerdefﬁhrer verlangt durch seinen Vertreter Dr, Peter

Meier, Fﬁrsprech,,Solotburn,

a) das Grundstiick GB Bellach Nr. 485 sei nicht in die Bauland-
umlegung einzubeziehens '

b) das Grundstiick GB Rellach Nr. 495 sei nur zur Halfte (west-
licher Teil) in die Baulandumlegung elnzub921ehen. Der Um-
legungsbeitrag fiir diesen Grundstucktell sei bis zur Ueber=

bauung oder zum Verkauf zu stundens

. ¢) eventuell sei dag ganze Grundstiick GB Bellach Nr. 495 aus

der Baulandumlegung auszuklammern°\
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d) der Beschwerdefiihrer verzichte auf die Begradigung seiner

Grundstiicke und auf den Landzukaufs
dies alle unter Kosten- und Entschiédigungsfolgen.,

Er begrindet seine Antrige demit, dass es noch andere Grundstiicke
fgébe die bereits erschlossen und hich% Uberbaut seien wie GB

Nr., 784 und 846 und die auch nicht in die Baulandumlegung elnbe-
zogen seien. Da dasselbe auch bei GB Nr.485 zutreffe, sel es

‘von der Baulandumlegung auszunehmen, . -

Der Beschwerdefiihrer beabsichtlge das Grundstuck GB Nr. 495 in

eine westliche und eine sstliche Parzelle elnzutellen. Die @st-
liche Halfte sei ebenfalls aus der Baulandumlegung auszuklammern,g
well gie auch uniiberbaut und- erschlossen sel. In Frage komme deshalb
.nur die Umlegung der westlichen Halfte dleser Parzelle. Es be~

stehe auch hier die Mogllchkelt die” westllche Halfte durch |

einen Prlvatweg entlang der nordlichen Grenze der.: ostllehen

Halfte zu erschllessen, es sel daher eventuell das ganze Grund-
stlick aus der Baulandumlegung zu entlassen,

2, Die Gemelnde beantragt Abweisung der Buschwerde und welsﬁ dar»
auf hin, dass die Parzelle GB Nr, 485 umlegungsbedurftlg sel
 und dass die Parzelle GB Nr. 495 von der neugeplanten Strasse
" her erschlcossen werden nmisse, da-es aus Verkehr851cherhe1tsgrun—
den nicht moglich sei, auf die Hasenmattstrasse Ausfahrten ZUu
bewilligen, die sich in Abstinden von 20 ~ 30 Meter folgen. Es
sei deshalb vom Erschliessungsstandpunkt1aus ﬁﬁtig'geweSen, dig=-
se Parzelle in die Baulandumlegung einzubeziehen, Bs gehe nicht

an, dass eine Parzelle suf Kosten aller anderen Parzellen eine
Erschliessungsstrasse erhalte, ohne auch nur einen Quadratmeter

Land an diese Strasse abzutreten.‘ o

3 a) Dar Elnwand dass es noch andere Grundstucke gdbe, welche
' auch nicht tberbaut, erschlpssen und nicht in die Bauland-
umlegung einbezogen seien, z.3B, ¢B Nr, 784 und 846, ist un-
- behelflich. Die beiden erwihnten Grundstiicke haben eine
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rechteckige Form und sind gut iberbaubare Parzellen, was

fiir die Parzelle GB Nr, 485 des Beschwerdefiihrers nicht
gutrifft., Sie ist derart unfdrmig, dass unter Einhaltung

der Grenz- und Gebdudeabstinde eine zweckmissige Ueber-
bavung praktisch unmdglich ist. Die Gebaudebreite wiirde

sich bei der grosstmoglichen Ldnge von 12 m im Westen von
knapp 8 m bis auf eine Breite von ca, 5,5 m im Ostén ver-
jingen; Im Stden ist die Parzelle sogar uniiberbaubar, konnte
doch ein Gebdude nur 4 m breit sein., Bei dieser Tatsache kann
sicher nicht von einem gut tberbaubaren Grundstiick gespro-
chen werden, Bin Grundstick ist nur dann baureif, wenn es
guch Uberbaut werden kann und nicht schon dann, wenn es an
5ffentliche Werke angeschlossen werden kann, Durch die Bau-
landumlegung erhdlt der Beschwerdefiihrer mit der Mehrzutei-
lung eine Parzelle mit einer mittleren IL&nge von 23 m und
einer mittleren Breite von ca, 20 m. Rechtlich ist deshalb
nicht zu beanstander, “dass die Gemeinde die Parzelle GB

Nr, 485 nicht aus dem ‘Baulandumlegungsperimeter ausgeklam-
mert hat,

Das Grundstiick GB Nr, 495 kann weder zur Hdalfte noch ganz

aus dem Umlegungsperimeter entlassen werden. Aufgrund des

“Baugesetzes kann das zur Erschliessung von Grundstiicken be-
‘notigte Land auf drei Arten erworben werden, nidmlich durch

. freih&indigen Erwerb, Enteignung oder das Mittel der Bauland~

umlegung,

- Aus dem Konzept des Strassen~ und Baulinienplanes "Kaselfeld-

Ost" geht ganz klar hervor, dass die Strasse, welche das Grund-
stiick Nr. 495 des Beschwerdefiihrers im Siden berithrt, ein-
deutig den Charakter einer Erschliessungsstrasse hat, wih-

rend dic Hagenmattstrasse (8stlich des Grundstiickes) den
Charakter einer Sammelstrasse aufweist, Die erstgenannte
Strasse ist 5,5 m und die Hasenmattstrasse 6 m breit. Dar-

aus ist ersichtlich, dass das Grundstiick Nr. 495 gemiss ge~



-l -

nehmigtem Bebauungsplan von Sliden her zu erschliessen ist,

Die Gemeinde ist der Auffaséung, dass bei der Erteilung einer

Baubewilligung auf die breiteré Haéenmattstrasseg die den Ver-

. kehr der tstlich, wéstlich und ndrdlich dieser Strasse liegen-

den Wohnviertel wird aufnehmen nussen, eine Ausfanrt nicht be-
willigt werden kodnnte, dies vof allem aus verkehrstechnischen
Grinden, Die Gemeinde will damlt verhlndern, dass praktisch

alle 20 m eine prlvate Ausfahrt auf die Sammelatrasse (Hasen~

. mattstrasse) angelegt erd.<Dardas ganzevGrundstuck Nr, 495

c)

von der neuen sldlich geplanten Strasse her erschlossen wer-
den muss und dadurch nur Vorteile aufweist, ist es unbllllg,

ja sogar w1llkurllcb dleses Grundstiick ganz oder auch nur zur%

-Halfte aus der Baulandumlegung auszuklammern. Prax1s des Re-

gierungsrates ist, die Grundstucke, die in elne Baulandumlegung
einbezogen werden, immer ganz elnzub621ehen. Ausnahmen ergeben
gich nur an den naturllchen Barrleren, wie offentllche GewHsser,
Strassen und Bquzonengrenzen9 Welche die Grundstucke teilen,

Der Antrag auf hdlftigen Elnbezug oder Ausklammerung des Grund-

stliickes Nr. 495 muss deshalb abgewiesen werden.

Auf das Begehren um Stundung der. Umlegungsbeltrage kann in die-
sem Verfahren nicht eingetreten werden. Daruber hat zu gegebener
Zeit der Gemelnderat zuﬁentschelden, dessen Entscheld kann dann

an die kantonalen Schétzungsinstanzen weitergezogen werden. £

Auch das Begehren um Verzicht auf die.Begradigung der West-

grenze von Nr, 485 und Nr, 495 und dadurch Verzicht auf Landzu-~
kauf (= Mehrzuteilung) muss ebgelehnt werden. Ein Zweck der Bau-
landumlegung ist, bebaubare Pwrzellen Zu schaffen. Will der Grund-
eigentimer seine unbebaubare Parzelle behulten und trotzdem nicht
auf eine Neuzuteilung verzichten, sQwist eine MehrZuteilung nicht
zu umgehen, wenn dem -Zweck der Baulandumlegung nachgelebt werden

so0ll, Wie gross diese Mehrzuteilung sein muss, ist weder von den

_Ansichten des Planers, noch der Gemeinde noch der Privaten ab-

- héngig. Einzig und allein massgebend ist, ab welcher Fliche eine
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Parzelle als bebaubare Flidche zu betrachten ist., Dies ist davon
abhingig, welcher Bruzone ein Grundstiick zugeteilt ist und wie

es iiberbaut werden kann (Geschosszahl, Ausniitzungsziffer).

Kann eine Parzelle erst iiberbaut werden, wenn eine Mehrzuteilung
vorgenommen wird, hat der Grundeigentimer so viel an Fldche mehr
zu iibernehmen, als diese Mchrzuteilung nicht eine unzumutbare
Hérte darstellt. Die ausgewiesene Mehrzuteilung betrigt
laut Bigentiimer- und Flhchenverzeichnis 3,10 a., Diese 3,10 a
" getzen sich aus der effektiven Mehrzuteilung von 87 m und der
theoretischen Mehrzuteilung von 2,23 a zusammen, Die theoretische
-Mehrzutellung entsteht dadurch, dass der Beschwerdefuhrer den
ffentlichen Abzug fir das Strassenareal in natura nlcht leisten
kann., Anstelle dleser Flachenabtretung hat er eine bntschadlgung
ZU lelst0n9 dle umgerechnet dcr Fldchenabtretung entsprlcht Mit
dleser Entschcdlgung kauft sich der Beschwerdefuhrer ins Mit-
eigentum am Strassenareal ein, das von der Gemeinde erst spater
ibernommen wird., Wenn die Gemeinde das Strassenareal dann er-
wirbt, hat sie den Beschwerdefilhrer zu entschidigen, so dass
.sein Aufwand fir die Mehrzuteilung gering bleibt. Von piner un-~

zumutbaren Herte kann demnech nicht gesprochen werden,

"~ o-Aus-all diesen Grinden ist die Beschwerde abzuweisen, soweit
. darauf eingetreten werden kann, Der Beschwerdefithrer- hat eine
.uﬁgpscheidgebﬁhr>von_150.Franken zu bezahlen, welche mit dem

Kostenvorschuss verrechnet wird.

IT..

Formell wurde das Verfahrehmiichtig durchgefihrt, DieAzuf Ge-
nehmlgung notwendlgem und ‘8ffentlich aufgelegten Unterlagen
(Plane alter und neuer 3681tzs+and Figentimer- und Flichen-
verzeichnis sowie Dlenstbarkeltentubelle) sind dem Reglerungs-
rat vollsténdig unterbreitet worden; Dér grundsatz1ichen Gem
nehmigung der Baulandumlegung "Faéelfeld Osf" steht. daher
nlchts mehr 1m Wege. Sle 1st zweokma881g und sachlich be-

grundet Es trltt die ubllche Geblthrenbefreiung ein.
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beschlogssen:

Die Baulandumlegung "Kagelfeld-0st" der Einwohnergemeinde
Bellach wird genehmigt.,

Die Einwdhnergémcindﬂ Bellach wird angéWiesen,'die“Baum

'_landumlegung vermessen und vermurken zu lassen und dem

'Bau—Departement je 4 Pline (1 Plan auf Leinwand) sowie

je 4 Zutc1lumgs~ und Dlenstbarkeltentﬂbellen mit dem Ge~

such um definitive Genehmlgung elnzurelchen.

;DieABeschwerde Fritz Weingart wird kostenfallig;abgewiesen,

‘soweit darauf einzutreten ist,

" Der Beschwerdefihrer hat eine Entscheidgebithr von 150 Franken

(inkl. Auslagen) zu bezahler, welche mit dem Kostenvorschuss

- verrechnet wird.

Dié'Einwohnergemeihde Bellach hat eine GenehmigungSgebﬁhr von

200 Franken und dle Publlkatlonskostén VAV bezahlen.

Fur die durch das Unternchmen erforderllcheﬂ grundbuchllchen

~ Bintragungen, Abdnderungen und Loschungen werden keine Grund-

T

buch~ und andere Amtschreibereigebﬁhreh und flr die Eigen-
tumsﬁbertfagungenkkeine Hand&nderungsgebihren erhoben.
Ueber die Erhebung einer Kapitalgewinnsteuer5ents¢heidet die

zustindige Steuerbehidrde.

Fritz Weingart, Bellach (Dr, P, Meier, Solothurn)

Kostenvorschuss Fr, 150, ==
Entscheidgebiihr " Fr, 150,-- S T
' "~ Fr, ~,-- (Von Kto., 18-600 auf Kto,

Einwohnergemeinde Bellach

e 2 o 10-2 3 0O umbuchen )

- Genehmigungsgebiihr: Fr, 200,=~.

Publikationskosten: Fr, 18,~--

Ausfertigungen Seite 7

Fr, 218.-- (Staatskanzlei Nr. 1100) Rch,

Der Staatsschreiber
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Bau~Departement (3) pw, mit gen. Unterlagen

Rechtsdienst pw (2)

Tiefbavamt (2)

Hochbauvamt (2)

Amt fir Raumplanung (2)

Steververwaltung (2)

Finanzverwaltung (2)

Kreisbauvamt I, 4500 Solothurn

Amtschreiberei Solothurn-~Lebern, 4500 Solothurn

Baukommission der Einwohnergemeinde, 4512 Bellach

Ammannamt der Einwohnergemeinde, 4512 Bellach/BINSCHREIBEN/RE
Ingenieurbliro Beer, Schubiger, Benguerel, 4702 Oensingen
Fritz Weingart, Seidenweg 4, 4512 Bellach, EINSCHREIBEN

Dr, Peter Meier, Flirsprech, Marktplatz, 4500 Solothurn EINSCHREIBEN



g




