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1.

AUSGANGSLAGE UND ZIELVORSTELLUNGEN

Ausgangslage
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Situation

Hohenkurven

Zielvorstellungen

Das Grundstiick Gb Nr. 408 befindet sich im
nordlichen Teil des Gemeindegebietes
begrenzt durch die Allmendstrasse (&stlich)
Breitenstrasse (siidlich) und dem
Selbstelenweg (westlich, ndrdlich).

TEILZONEN- UND GESTALTUNGSPLAN

MIT SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Kennzahlen/Werte: f

Fléche: 12049 m2

Eigentimer: Tribold Elsa

Zone: W2 / 2. Etappe

Ausnitzung: Einzelbauweise: 0.35 RICHTUNGSWEISENDES PROJEKT

Gruppenbauweise: 0.45
Das Areal ist aufgrund der zusammen- MODELL 1:500
hdngenden Fldche und der aussergewdhnlichen
topographischen Hanglage (bis zu 25% Neigung)

gestaltungsplanpflichtig. ERLAEUTERUNGSBERICHT

V A\

HAUPTZIEL

Ausarbeiten eines Volumenprojektes, um beste Voraussetzungen fiir eine
zweckmdssige, architektonisch gute, der baulichen und landschaftlichen
Umgebung angepasste Ueberbauung zu schaffen.

V A

nicht auf Bauprojekt
ausgerichtet)
-Bestandigkeit der Planung
<haushdlterische
Bodennutzung

Kommunikationsbereich
- Fusswegverbindungen
(Quartier - Dorf )
+ Erschliessung von
Breitenstrasse resp.
Allmendstrasse her

+ Durchmischte Quartier-

. verschiedenartige

TEILZIELE
PLANUNGS- ERSCHLTESSUNGS~ NUTZUNGS- GESTALTUNGS- BENUETZER- REALISTERUNGS-
ASPEKTE ASPEKTE ASPEKTE ASPEKTE ASPEKTE ASPEKTE
-grosser Planungsspielraum | . verkehrsfreie Quartier- - haushdlterische - einfligen in bestehende -optimale Aussicht Richtung - Etappierbarkeit
(auf Volumenprojekt und strasse Bodennutzung Geldndemodulation Stiden (Aaretal) gewdhrleisten

.einheitliche, zeit-
gemdsse architektonische
Sprache

- Identifikation mit Quartier
.private Gartenbereiche
-Gemeinschaftseinrichtungen

(angemessener Land-

) - Wirtschaftlichkeit
anteil pro Wohneinheit)

struktur (Wohnen - -Aussenrdumliche Kldrung (Gemeinschaftsraum,

Dienstleistungen evtl. (6ffentliche Bereiche - Spielplatz)

nichtstorendes Gewerbe) | Private Bereiche) -gffeqt;1che Begegnungs-
ereiche

Wohnungstypen




2. SITUATIONSPLAN 1:500

873

25

1
1
1

630 m2

etagenwohnungen

T eome LT

T Iahg
LT R L kom.ber.
{ 8om2 ;- ! <. 80m2 -

:__ g_ie_git(eismnge.g

U

lL' dien_gue.istungen»

4 e

480 m2 | 480 m2
etdg'énwohnungen ! elagenwohnungen
b Lo TN T =T

a

a" o v

TS

.

TEILZONEN -UND GESTALTUNGSPLAN “SELBSTELEN",

BETTLACH

RICHTUNGSWEISENDES PROJEKT 1:500

SITUATION

g
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ok dach 533.50

ok dach  534.40 —Q

breitenstrasse

<19

M. Ducommun
12 4.1991

Arch. ETH-SIA 4500 Solothurn

rev. 771992 3111992  28.4.1993




3. SCHNITTPLAN 1:500

535.00

530.00

525.00 |

52000

et 1
]
1
]
]
]
]
I

= [

515.00

schnitt 11 breitenstrasse  garten etagenwohnungen kommunikationsbereich garten etagenwohnungen selbstelenweg
einstelthalle dienstleistungen

$45.00

$40.00

£3500

533.00

525.00

et

520,00

$15.00

2 2 breitenstrasse  garten etagenwohnungen vorgarten garten etagenwohnungen selbstelenweg
- einstellhatlle gemeinschattsraum

schnitt

£35.00

$30.00

52500

$2000

515.00

schnitt 3-3 breitenstrasse fussweg garten einfamilienhaus  erschliessung  parkplétze einfamilienhaus

TEILZONEN - UND GESTALTUNGSPLAN "SELBSTELEN", BETTLACH RICHTUNGSWEISENDES PROJEKT 1:500 SCHNITTE M.Ducommun Arch. ETH-SIA 4500 Solothurn

30.4.1391 rev. 7.71892 3111992 26.4.1993




4. BAURECHT UND KONZEPT
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- Spielpldtze und Aufenthaltsrdume




onnénVorschriften 22 Ausgangslage
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- Einzelbauweise
T TR Ji B¢ : - Reservegebiet Ausniitzungsziffer : 0.35
b Gebdudehthe : max. 6.50
[ 4P 8 2. EFtappe [ "] Sstrassenausbau nach Erschl.plan Firsthdhe : max. 9.50
Gebdudeldnge : max. 25.0

3§ f=————— Ortsbildschutzzone

Gruppenbauweise

0.45
max. 6.50
max. 9.50

max. 40.0




Geschosszahl und Gebdudehdhe

Z { { Z‘ ok dach 533.%0 \

] einstellhalid G

“niveats 515.00H)

bretensirasse

TEILZONEN -UND GESTALTUNGSPLAN “SELBSTELEN®", BETTLACH
e .&.18
1-geschossige Bauten; max.4.50 (Grenzbau erlaubt) : e

RICHTUNGSWEISENDES PROJEKT 1:500 SITUATION M.Ducommun Arch.ETH-SIA 4500 Solothurn

rev. 771382  3.11.1982  28.4.1993

3-geschossige Bauten inkl. Attika; max. 13.50
2-geschossige Bauten; max. 7.50

Baulinie neu definiert
2-geschossige Bauten inkl. Attika; max. 10.50

=i Zonengrenze
3-Geschossige Bauten; max. 10.50




Grenz- und Gebaudeabstande
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breitensirosse

TEILZONEN -UND GESTALTUNGSPLAN “SELBSTELEN", BETTLACH RICHTUNGSWEISENDES PROJEKT 1:500 SITUATION M.Ducommun Arch.ETH-SIA 4500 Solothurn

12.4.1981 rev.e 77992 3111992 28.4.1993
1-geschossig (Grenzbau erlaubt)
2-geschossig
2-geschossig mit Attika
3-geschossig
3-geschossig mit Attika

Grenz- und Gebdudeabstande
Wohnzone A

Wohnzone B

- Wohnzone C
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BETTLACH RICHTUNGSWEISENDES PROJEKT 1:500 SITUATION M.Ducommun Arch.ETH-SIA 4500 Solothurn
(R wohnzone A : 0.6 ' '

12.46.1991 rev. 771992 3111992 28.4.1983

TEILZONEN -UND GESTALTUNGSPLAN "“SELBSTELEN",

| B Wohnzone B ;: 0.4
- Wohnzone C : 0.4




Parkierung und Entsorgung
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TEILZONEN -UND GESTALTUNGSPLAN “SELBSTELEN®", BETTLACH RICHTUNGSWEISENDES PROJEKT 1:500 SITUATION M.Ducbmmun Arch.ETH-SIA 4500 Solothurn
i : . 12.4.1891 tev, 77,1992 3111992 2814, 1993
Einstellhalle (42 pp) Nachweis : Zone A
Besucherparkpldtze (5 pp) Total BGF . 5150 m2 prosisushialtsetnnl @ Je 1o
Oberirdische Parkpldtze (12 pp) ‘ Zone B / C
2 e pro-=100 m2 T.pp-- . 527pp BGF : 4270 m2 42 pp
ontatfierstandobie thntsorgtng) 10% Besucher _ : 5 pp 10% Besucher 5 pp

Verkehrsfldche ot 57 pp Total : 59 pp




Spielpldtze und Aufenthaltsrdume

///////////
.

v

z [ { A ok dach 533.%0

&5

...... / eka _ : N SN e : 50

'.Cdimsue

’|'-.'~~.,'- 5
(k

480m2 LB0IM2 s s

.. einstellhalle

'meou'sw.qq \\
' / A %?rfx-;;‘z, E bredensirosse
: Py l\\ (]:
| | ~
<09

! S l < \l £
¥ ~N I

TEILZONEN -UND GESTALTUNGSPLAN “SELBSTELEN®. ' BETTLACH RICHTUNGSWEISENDES PROJEKT 1:500 SITUATION M.Ducommun Arch.ETH-SIA 4500 Solothurn

: : : . 12.4.1891 rev.: 7.7.1992.- 3111992  28.4.1993
Kommunikations- und Begegnungsbereich : verkehrsfrei, Hartbelag

e
_ Gemeinschaftsraum
e

Spielplatz




.' 5. TEILZONEN- UND GESTALTUNGSPLAN
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der Eidgendssische Verm.uunqmu‘umn erfyrgeliich

: Perimeter
P EE:::::::] Strassengrenze nach Ausbau

(Erschliessungsplan 1:1000)
B Baulinie Zone A Ausnilitzungsziffer : 0.35

Zonengrenze
- Strassenareal _ Zone C Ausniitzungsziffer : 0.65

Verkehrsberuhigtes Areal

Privates Strassenareal

Zone B Ausniitzungsziffer : 0.55
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6. SONDERBAUVORSCHIFTEN

§ 11 Geschesszahl / Gebdudehbhe
SONDERBAUYORSCHRIFTCR ZUM TCILZONCN - UND GESTALTUNGSPLAN
“SCLBSCHELER™, DCR GOMUINDE BETTLACH

Dic Geschosszahl und dic Gebdudehdhe richten zich nach den
Schemaschnitien und dem Crlduterungsbericht,

i
ALLGEMEINE BLSTIMMUNGEN . . -

§ Geltungsbereich

Jie Senderbauverschrifien gelten fir das im Teilzonen- und
Gectaltuncepion umgrenzte Gebiet. Das Grundstick GB Nr. 1501
wurde von der Gemeinde, mit Beschluss vom 6.9.1930, aus der
Gestaitungsplanpflicht entlassen.

§ o1 Mbstand zur Strasse
An die beu definierte Baulinie entlang der Breitenstrasse
§ A2 Vorbehalt anderen Rechis diirfen 1- geschossige Bauten oder Stlitzmauvern gebaut werden.
GUltig sind ¢ie Bestimmungen des kantonalen Bau- und Plan Die Daulinic entspricht der Grundstiicksgrenze zum ffentlichen
' IR g ' LY 2 Strassenareal.

ungsrechts {Bauregiement, KRB vom 12.9.1990, giiltig ab n 3

1.1.1981), sofern die Sonderbauvorschriften nichts anderes

vorsehen. Die Bestimmungen des Teilzonen- und Gestaltungsplan § 1V Stiitzmauern

reten anstelle des Gemeindezorenreglementes. R

Die Stiitzmauern sind intergrierter fSestandteil der Bebauung,
deren Gestaltung {st im Baugesuchsverfahren nachzuweisen.

g a2 Zweckbest immung {Max. 3.0 m Hohe zuldssig ab gew. Terrain)
- o] < i
Das Gebiet "Seibscheien” wird der Beuzome gemdss § 26 Baugesstz § v Bachgestaltun
tugeteilt. Der Teilzonen- und Gestaitungsplen bezweckt die Zachgestattung
Schaffung der rechilicher Gruncizgen fir eine verdichicte, den Dachgestaltung gemiss Schnittplan
S0cen hasshilierisch nutzenge, architektonisch und hygienisch ¥
gute, der baulichen und lencsenftlichen Umgebung angepascte
Jederbauung. Zu ciesem Iwack becteht ein richtungsweisendes § Vi Erschlicssung
Prajext (AW}, des Pachiplancharakter hat. Lrschiiessung
Die Erschliessung (Kommunikationsbereich) ist privot
WONNZONE C
§ M 1inmhalt § 1 Ausniitzung / Ueberbauungsziffer
Der Teiizonen- und Gestzitungspien beinhaltet: Die Ausnlitzung betrigt: max. 0.65
Die Ucberbavungsziffer betrigt: max. 40%
- Teilzonen- unc Gestaltungspian 1:500
- SCnderbeuvcrsch:wﬁ;n 9spre (Dergchnung nach neuem Baureglement, KRB vom 12.9.90,
- Richtungsweisendes Projext (RWP) giltig ab 1.1.199)
- Modell 3:500
- £rlduterungshericht : B
o ? § 11 Ceschosszahl / Gebdudehhe

Die Geschosszahl und die GebdudehBhe richten sich nach den
Schemaschnitten und dem Erlduterungsbericht.

WOIRZORL A

s 1 Ausniitzung:

Tie Ausnutzung betrigi: . 0.35 {Einzelbau)
s.45

(Arealbou)

{Berechnung nach ncuem Zsurcglement, K2R vom 12.9.90, giltig
ab 1.1.1991)

§ Stitzmovern
§ it Geschosszahl / GebBudehBhe: Die StUtzmauern sind intcgrierter Destandteil der Bebauung und
deren Gestaltung st im Baugcsuchsvcrfar]rcn nachzuweisen.
Die Geschosszahi und dic GebdudehShe richten sich nach den {Max. 2.0 m Hohe zullissig ab gew. Terrain)
Schemaschritten und dem Eriduterungshericht.

§ v Dachgestaltun:
pachgestaltung gemiiss Schnittplan.

§ v’ Erschh'v;ssung

Die Erschliessung {Kommunikationsbereich) ist privat

§ 111 Abstand zur Strasse
SCHLUSSBLST IMMUNG
i-geschossige Rebenbauten dirfen bis en ¢ie Grenze der
Crschiiessungsparzelle gebout werden.
§ AS Ausnahmen und Verbindlichkeiten

§ v Stiitzmauvcrn: Die Baubehdrde kann Abweichungen vom Teilzonen- und Gestal-

tungsplan , den Sonderbauvorschriften und dem Richtungsweisenden
Projekt bewilligen , wenn der Gesamtcharakter und das
Erscheinungsbild der Bebauung nicht wesentlich veridndert werden
und keine 6ffentlichen und / oder privaten Interessen verletzt
werden ., Verbindiich sind die Aussagen bezliglich :

Oie Stutzmauern cind intergrierter Sestandteil der Bebauung
unc deren Gestaitung ist im Bavgesuchsverfahren nachzu weisen,
{Max. 2 m Hohe zulissig ab gew. Terreain)

§ v Dachgestaliung

Zonen A,B und C (Ausnijtzungsziffer . Erschliessung)

Art der Nutzung (=Wohnzonen im Sinne von § 30 PBG }
Ausrichtung der oberirdischen Bauten entlang den Hohenkurven
Verkehrsfreier Komnunikationsbereich

R { Aussenraum zwischen den Zonen B und C }

§ v Lrschliessung und Parkicrung Schemaschnitte | Geb3udehthe und Geschosszahl )

- Parkierung in den Zonen B und C

Cachgestaltiung gemdss Schnittplan.

Dre [rschliezsungsparzelie ist Privat.
Anstelle der offenen, gedecktien Parkpliatze

sobe : : Abweichungen beziiglich diesen Aussagen bedingen eine
des rMh»ungswm:enden Pro;ekf.cs 1§: auch eine Gestaltungsplandnderung . Hingegen sind Aussagen beziglich :
erdgeschossige geschiosssene Einsteitnalle zuidssig.

- hnzahl und Gestaltung der Bauten

- Gestaltung der Aussenriume

WOHNZORE O { inkl, Parkierung , Ver- und Entsorgung }
- Ver- und Entsorgung

- Parkierung in den Zonen A

1 G eI

$1 Ausnitzung / Ueberbawungz2iffer nyr richtungsweisend und bedingen keine Gest. Plandnderung.
i seniit e Beirict: ex. 0.5
Elg 33825£13250»3~;7§§'bm-m- ::f 90;,5 § ne Verfahren und Inkrafttretung
< rheuungsziff Plragl: omex. 3
{Bercchrung nach neuem irectement, K2R vom 12.9.90 Der Teilzonen- und Gestaltungsplan “Selbstelen” und die zu-
giltig ab HERTILE * ’ e gehirigen Bestimmungen unterliegen dem Verfahren nach

tig L1190

§ 15 ff des kant. Baugesetzes . Sie treten nach der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft




