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Die Einwohnergemeinde Bettlach erlésst, gestitzt auf § 133 des
Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und § 1
der kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978, folgende
Bestimmungen:

1. Allgemeine Bestimmungen

§ 1 Geltungsbereich

Massgebend flir das Bauen in der Gemeinde sind die Bestim-
mungen des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG), der
kantonalen Bauverordnung (KBV), die Ubrigen einschlagigen Er-
lasse des Bundes und des Kantons, die Nutzungspldne sowie die-
se Zonenvorschriften. 12.Vorschriften Bauzonenplan

§ 2 Grundsatzliches

1) Der Bauzonenpian ist fur die Beurteilung von Baugesuchen
massgebend. Die Bauweise in den verschiedenen Zonen
werden durch diese Vorschriften (siehe §§ 5 ff) festgelegt,

2) Massgebend flr die Erschliessung der Bauzonen sind die Er-
schliessungspline 1:1'000 sowie das Erschliessungsprogramm
(8 101 PBG).

§ 3 Erschliessung

1) Die Strassen- und Baulinienpléne bestimmen die Lage und
Breite sdmtlicher Strassen und Pi4tze mit den dazugehéri-
gen Fusswegen und Baulinien.

2) Der generelle Entwésserungsplan (GEP) und das generelle
Wasserversorgungsprojekt (GWP) legen den Ausbau der 6f-
fentlichen Leitungsnetze fest.

§ 4 Zoneneinteilung

Das Baugebiet der Gemeinde Bettlach wird in die folgenden Zo-
nen eingeteilt:

w 2a Wohnzone zweigeschossig

w 2b Wohnzone zweigeschossig

1 Anderung vom 20. September 2011
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w 3 Wohnzone dreigeschossig

K 3 Kernzone

G Gewerbezone

i industriezone

OeBA Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
FES Speziaizone fir Freizeit, Erholung und Sport

Ortsbildschutzzone

§ 5 Nutzungs- und Zonenvorschriften

1) Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 30 bis 34
des kantonalen Planungs- und Baugesetzes.

2) Die Gibrigen Zonenvorschriften richten sich nach der kanto-
nalen Bauverordnung und nach den §§ 8 bis 25 dieses
Reglementes.

§ 6 Bauvorschriften
In den einzelnen Zonen gelten, gestitzt auf die kantonale Bau-
verordnung, folgende Bauvorschriften:

Zaone max. rmin. max. Max. max. min.
Geschoss- | Geschoss- | Gebdude- | Gebdude- AZ Grinflachen-
zahl zahl héhe lénge (§ 37 ziffer
(88 16/17 |(8 19 KBV)| (85 18/19 | (§ 21 KBV) KBv) {§ 36 KBV)
KBVY) KBV}
Waa 2 i 7.50 - 0.40 40 %
W2b 2 1 1.50' - 0.40 40 %
W3 3 2 10.50 - 0.60° 40 %
K3 3 2 10.50 - 0.70 -
G - - 16.00° - -
1 - - 20.00 -
OeBA - - - 0.60 20 %
FES 3 10.50 - -

' Makx. Firsthéhe: 9.50 m
' Min. AZ fUr Neubauten: 0.40

' Max. Firsthohe Gewerbezone 19.00 m

Fur An- und Umbauten von bestehenden, zonenkonformen
Wohnbauten, die nicht mehr als 2 Geschosse aufweisen, kann
gemass § 39 Abs. 2 KBV ein Ausnltzungsbonus von max. 20 %
gewdhrt werden.
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§ 7 W2a/W2b, zweigeschossige Wohnzone

in den Zonen W2a und W2b sind bis zu 2-geschossige Wohnhau-
ser gestattet. Nicht stérende Kleingewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe sind zugelassen, wenn sie der Bauweise der Zone
angepasst sind.

§ 8 W3 dreigeschossige Wohnzone

In der Zone W3 sind bis zu 3-geschossige Wohnhauser gestattet.
1-geschossige Wohnbauten sind nicht zugelassen. Nicht stéren-
de Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen,
wenn sie der Bauweise der Zone angepasst sind.

§ 9 K3 Kernzone

In der Zone K3 sind bis zu 3-geschossige Wohn- und Geschafts-
héduser und 6ffentliche Bauten gestattet. Nicht stérende Klein-
gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen. Die
Uberbauung hat im Einklang mit dem Dorfbild zu erfolgen. Der
Baubehérde sind Farb- und Materialmuster bis 6 Wochen vor
Ausfihrung zur Genehmigung zuzustellen.

§ 10 Gewerbezone

1} In der Gewerbezone sind missig stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie betriebsnotwendige Woh-
nungen zuldssig.

2) Farb- und Materialmuster fur die Fassaden und die Beda-
chung sind mindestens sechs Wochen vor der Ausfithrung
der Baubehérde zur Genehmigung vorzulegen. Auf das
Orts- und Landschaftsbild ist gebiihrend Riicksicht zu neh-
men.

3} Die untberbauten Flichen sind méglichst naturnah zu ges-
talten.

§ 11 1 Industriezone

1} In der Industriezone | sind Industrie-, Dienstleistungs- und
Gewerbebetriebe und betriebsnotwendige Wohnungen zu-
lassig.

2) Unuberbaute Flachen sind méglichst naturnah zu gestaiten,
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3) Die Baubehérde kann verlangen, dass stérende Lager- oder
Umschlagsplatze Gberdeckt oder wirkungsvoll umpflanzt
werden.

§ 12 OeBA Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen

1)} In der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen dirfen nur
6ffentliche und éffentlichen Zwecken dienende Bauten und
Anlagen erstellt werden.

2} Die Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen werden der
Abtretungspflicht gemiss § 34 Abs. 3 Planungs- und Bauge-
setz unterstellt.

§ 13 Spezialzone flir Freizeit, Erholung und Sport

1) In der Spezialzone fir Freizeit, Erholung und Sport sind Bau-
ten und Anlagen zuléssig, die der Freizeit, Erholung und
dem Sport dienen. Betriebsnotwendige Wohnungen sind zu-
iassig.

2) Die Spezialzone fir Freizeit, Erholung und Sport ,ischlag”
(GB Nr. 22, Teil) dient der Erstellung und dem Betrieb eines
Allwettertrainingsplatzes fur den Reitsport. Es sind keine
festen Bauten zulassig. Falls die Nutzung dndert oder der
Betrieb als Reitplatz aufgehoben wird, gilt wieder die Land-
wirtschaftszone als Grundnutzungszone. Das Konzept
«Reitplatz Ischlag” ist wegleitend fur die Gestaltung und
Nutzung.

§ 14 Ortsbildschutzzone

1) Die Ortsbildschutzzone ist eine Uberlagernde Zone, welche
den engeren historischen Dorfkern umfasst. Sie bezweckt
die Erhaltung des charakteristischen Orts- und Strassenbildes
und dient dem Schutz traditioneller, architektonischer und
ortsgeschichtlich wertvoller Bauten und Dorfansichten.

2) Samtliche baulichen Massnahmen haben sich dem Zweck der
Ortsbildschutzzone unterzuordnen und sich namentlich be-
ztiglich Proportion, Volumen, Bauart, Dachform, Baumateri-
alien und farblicher Gestaltung ins Dorfbild einzupassen.

3) Fur die Beurteilung von Baugesuchen in der Ortsbildschutz-
zone kann eine Steilungnahme der kantonalen Fachstelle
Ortsbildschutz im Amt far Raumplanung eingeholt werden.
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§ 15 Schutzzone Dorfbach

1)

2)
3)

3.

Die Schutzzone dient der Erhaltung einer naturlichen Ges-
taltung und Bepflanzung des Giglerbaches sowie der andern
Béche im Siedlungsgebiet und Gbernimmt die Funktion von
Okologischen Ausgleichsflachen innerhalb des Siedlungsge-
bietes.

Die bauliche Nutzung ist ausgeschlossen.

Der Bestand bestehender Bauten ist gewdahrleistet geméss
Art. 34bis PBG,

Vorschriften Gesamtplan

§ 16 Zweck
Der Gesamtplan legt die Nutzung des Bodens ausserhalb der
Bauzone fest.

§ 17 Landwirtschaftszone

1)

2)

3)

Zweck

Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung ausreichender
Kulturlandfldchen fir die Landwirtschaft und die Landesver-
sorgung sowie zum Schutz von Natur und Landschaft,
Nutzung

Zuldssig ist eine bodenschonende, tiberwiegend bodenab-
hdngige Nutzung in den Bereichen Acker- und Futterbau,
Tierhaltung, Gemiise-, Obst- und Gartenbau, mit Erhalt und /
oder Schaffung der notwendigen ékologischen Ausgleichs-
flachen. Fur die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten
die entsprechenden Bestimmungen von RPG und PBG.
Bauweise

Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich an ortsiblichen
Formen zu orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf
Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsgestaltung
und Bepflanzung ins Landschaftshild einzufugen. Es ist ein
in Abwégung samtlicher Interessen optimaler Standort zu
wéhlen,
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4) Geschosszahl max.2G
Gebé&udehdhe max. 7.50 m
- Silos max. 18 m
5) Gestaltung
Dachformen  Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdacher,
beidseits gleich geneigt

Dachneigung mind. 25° max. 45°¢
fur landwirtschaftliche Zweckbauten 15 ° bis
35 (-]

Bedachung je nach best. Bauten und Umgebung

Ziegel und Faserzement in den Farben
braun, rot + grau
Fir landwirtschaftliche Zweckbauten auch
Profilblech in der Farbe braun:
6) Silos
Silos sind méglichst unauffallig zu platzieren und je nach
Umgebung in dunkelbrauner, blauer, dunkel- oder grau-
gruner Farbe zu halten. Firmenaufschriften sind nicht zulas-
sig.
7}  Ausnahmen
Ausnahmen sind beztiglich Stellung, Dachform und Dach-
neigung und Bedachungsmaterial bei An- und Nebenbauten
sowie landwirtschaftliche Zweckbauten méglich, sofern dje-
se im Landschaftsbild nicht stark in Erscheinung treten sowie
bei vorbestehenden anderen Bauformen.

§ 18 Schutzzone Bettlachberg + Biitzen
1) Schutzziele
Die Berghdfe Bettlachberg und Biitzen sind als Landschaft
von besonderer Schénheit und Eigenart, als beschauliches
Naherholungsgebiet und als Lebensraum fir eine vielfaltige
einheimische Fauna und Flora zu erhalten und aufzuwerten.
Insbesondere wird angestrebt, dass
* bei Freizeit-, Sport und Erholungsaktivititen das indivi-
duelle beschauliche Naturerlebnis im Vordergrund ste-
hen kann,

7 Anderung vom 20. September 2011
*  Anderung vom 20. September 2011
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2)

3)

* ein hoher Anteil an naturnahen Lebensraumen (z.B. ar-
tenreiche Weiden und Heumatten) besteht,

» seltene, geféhrdete oder geschltzte Pflanzen und Tier-
arten (z.B. Orchideen, Wanderfalke, Auerwild) vorkom-
men kénnen,

¢ typische Landschaftselemente (z.B. Waldweide, Weide-
mauern) erhalten bleiben und

* glnstige Voraussetzungen fur die Erhaltung und Auf-
wertung einer vielfidltigen Natur geschaffen werden.

Massnahmen

Die Massnahmen zur Erreichung der Schutzziele richten sich

nach dem Reglement fur die Berghofe Bettlachberg und

Blitzen der Biirgergemeinde Bettlach.

Bauten und Anlagen

Zuldssig sind landwirtschaftliche sowie andere Bauten und

Anlagen, die zur Erreichung der Schutzziele dienen.

§ 19 Kommunale Naturschutzobjekte

1

2)

3)

5)

Zweck

Die kommunalen Naturschutzobjekte bezwecken die Erhal-
tung und Aufwertung von Lebensrdumen einheimischer
Pflanzen und Tiere.

Nutzung

Die Nutzung hat sich dem Zweck unterzuordnen. Zulassig
und notwendig sind Unterhaltsmassnahmen gemadss Natur-
konzept.

Bauten, Aniagen

Bauten, bauliche Anlagen sowie Terrainverénderungen (Ab-
grabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) sind unzulis-
sig, soweit sie nicht zur Erreichung des Schutzzieles erforder-
lich sind.

Zustidndigkeit

Zustandig fur Aufsicht und Unterhalt ist die Planungs- und
Umweltkommission. Sie kann die notwendigen Arbeiten
durch Abschluss von Vereinbarungen Dritten Gbertragen
(Landwirte, Férster, Verein, etc.).

Unterhalt

Die notwendigen Mittel fir die Aufsicht und den Unterhalt
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werden von der Einwohnergemeinde im Rahmen des Bud-
gets bereitgestelit.
6) Schutzobjekte
Es werden folgende Objekte kommunal geschlitzt:
* Feuchtstandorte Héhenweg
*  Wasseraufstoss Schweikersbrunnen
¢ Feuchtstandort Alimend

§ 20 Erhaltenswerte Einzelbdume und Baumgruppen

1) Die im Gesamtplan als erhaltenswert eingetragenen Einzel-
bdume und Baumgruppen sind nach Maéglichkeit zu erhal-
ten.

2) Samtliche Massnahmen, welche den Erhalt der Bdume ge-
fahrden, sind zu vermeiden.

3) Beider Beseitigung ist, fur eine Ersatzpflanzung mit artglei-
chen oder standortheimischen Baumen zu sorgen.

4) Die Gemeinde kann Neuanpflanzungen von Baumen finan-
ziell unterstitzen.

§ 21 Kulturobjekte

1) Das im Gesamtplan eingezeichnete Kulturobjekt ,,Burg
Grenchen” ist geschiitzt.

2) Verboten sind alle Massnahmen, die direkt oder indirekt
den Erhalt gefdhrden,

§ 22 Wald- und Feldgehdlze, Hecken, Uferbewuchs

1} Waid- und Feldgehdlze
Schutz und Nutzung von Wald im Allgemeinen und Feldge-
hélzen im Spezielien richten sich nach den Bestimmungen
der eidgendssischen und kantonalen Waldgesetzgebung.

2} Hecken
Hecken sind gemaéss § 20 Kant. Verordnung tber den Natur-
und Heimatschutz geschiltzt. Sie durfen weder entfernt
noch vermindert werden. Das sachgemésse Zur(ickschneiden
ist gestattet. Die Gewdhrung von Ausnahmen richtet sich
nach obiger Verordnung.

3) Bdche und Ufer
Die Bache und ihre Ufer sind gemaéss § 31 der Kantonalen
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4)

5)

Verordnung Gber den Natur- und Heimatschutz und dem
Gesamtplan geschitzt.

Bauten

Im Bereich des Bauabstandes geméss § 32 der Verordnung
Uber den Natur- und Heimatschutz sind auch Abgrabungen,
die Errichtung von Steiibéschungen, Aufschiittungen und
Mauern untersagt,

Nutzung

Die Schilf-, Baum- und Gebtischbestdnde diirfen an Bachen
nicht entfernt werden. Verjingungen und Durchlichtungen
von Gehélzen sind mit Zustimmung des Kreisférsters gestat-
tet.

Aushahmen richten sich nach der Kantonalen Verordnung
Uber den Natur- und Heimatschutz, ebenso die Folgen wi-
derrechtlich entfernter Ufervegetation. Die Gemeinde kann
Neubepflanzung in Absprache mit dem Kreisférster auf ge-
eignete Weise férdern. Vorbehalten bleiben die Bestim-
mungen der Waldgesetzgebung.

Pflege

Der Gemeinderat kann fur den sachgemissen Unterhalt der
Hecken und Bachufer in Erganzung zum kantonalen Mehr-
jahresprogramm Natur und Landschaft Vereinbarungen mit
Bewirtschaftern abschliessen.

§ 23 Kommunale Uferschutzzone

1

2)

3)

Zweck

Die kommunale Uferschutzzone dient der Erhaltung natarli-
cher Ufer, der Férderung einer standortgerechten Ufervege-
tation sowie dem Freihalten der Uferbereiche von Bauten
und Anlagen.

Nutzung

In der bezeichneten Zone geliten die Vorschriften gemadss

§ 31 ff der Kantonalen Verordnung tiber den Natur- und
Heimatschutz (RRB vom 14. November 1980).

Bauten und Anlagen, Verdnderungen

Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem
Zweck her einen Standort am Ufer erfordern, unzulassig.
Dies gilt auch fur Terrainverdnderungen und Veranderun-
gen der Ufer, soweit solche nicht der Renaturierung, der Re-
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vitalisierung oder dem notwendigen Unterhalt des Gewas-
sers dienen.

§ 24 Kommunale Landschaftsschutzzone
Burgmatt - Hofacherspitz - Lauacker - Schlangenbrunnen -
Wannenrain - Erlimoos

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Zweck

Die kommunale Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung
der reich strukturierten, unverbauten Landschaftskammer
des Jurastdfusses zwischen Siedlungsraum und Wald mit sei-
nen Wiesen, Ackern, Hecken, Baumen, Bichen und Waid-
réndern,

Nutzung

Die Nutzung erfolgt gemdss Grundnutzung (§ 17 Landwirt-
schaftszone, Wald), soweit mit den Zielen nach Abs. 1 ver-
einbar.

Bauten, Anlagen

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainverdnderungen, neue
Entwdsserungen sowie alle anderen landschaftsveridndern-
den Massnahmen sind unzuléssig.

Landschaftselemente

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Bdume, Ge-
holze, Bachlaufe usw. sind ungeschmalert zu erhalten.
Weidzdune

Ausserhalb des Bereiches von Hauptgebauden sind stdndige
Weidzéune, die fUr Wild nicht durchlassig sind (2.B. Ma-
schendraht- und Elektrogitterzaune) nicht gestattet.
Ausnahmen

Ausnahmen bezlglich Abs. 3 sind fir kleinere Bauten, wie
Weidunterstande méglich, wenn diese zur Bewirtschaftung
erforderlich und auf den beanspruchten Standort angewie-
sen sind.
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4, Schluss- und Ubergangsbhestimmungen

§ 25 Inkrafttreten

1) Die Vorschriften treten nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat und Publikation im Amtsblatt in Kraft.

2) Sie finden Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch
einen rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

§ 26 Aufheben der fritheren Bestimmungen

Mit dem Inkrafttreten dieser Vorschriften sind alle friiheren Be-
stimmungen aufgehoben.

Bettlach, 20. September 2011

EINWOHNERGEMEINDE BETTLACH

Der Gemeindeprésident: De%dzschreibexmﬁzﬁy,.
: ! §

Hans Kabli Beat Vogt

Genehmigung durch Gemeinderat

22. Mai 2001 / Beschluss Nr. 2001/5371

8. November 2005 / Beschluss Nr. 2005/5719
26. Februar 2008 / Beschluss Nr. 2008/5900

20. September 2011/ Beschluss Nr. 2011/6173

Genehmigung durch Regierungsrat:

12. Mdrz 2002 / Beschluss Nr. 499/2002
28. Februar 2006 / Beschluss Nr. 2006/435
12. August 2008 / Beschluss Nr. 2008/1257

5. Dezember 2011/ Beschluss Nr. 2011/2539

D
Staatsechwe hay //
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