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Der vorliegende Gestaltungsplan ersetzt die speziellen
Bebauungsplédre Untere Neumatt aus den Jahrenl965bis 1975.

Das vom Gestaltungsplan umfasste Baugebiet liegt in der
Mehrfamilienhauszone, gem@ss dem allgemeinen Zonenplan
der Gemeinde Biberist.

Spezielle Bauvorschriften:

Fiir die auf dem Grundstiick GB 252 eingezeichneten Bau-
ten gelten Gebdudebaulinien.

Flir die auf den anderen Grundstiicken eingezeichneten
3- und 4-geschossigen Bauten gilt die eingezeichnete
Fldche als Maximal-Fldche, kann jedoch innerhalb der
punktierten und vermassten Linie noch ver&dndert werden.

Das l-geschossige Ladengeb&ude auf GB 252 kann bis zu 2/3
mit einem Attikageschoss iliberbaut werden. Ladengeb&ude
und Attika werden mit Flachdach ausgefiihrt.

Fiir die 3- und 4-geschossigen Wohnbauten sind durch-
wegs geneigte Dachfl&dchen mit Schiefereternit oder Zie-
geleindeckung vorgesehen.

Auf GB 252 betrdgt die Ausnutzungsziffer 0.76 %. Die
gesamte Wohnfldche betrdgt 5'037 m2. Die Ladenfldche
inkl. Lager- und Nebenr&dumen 1'438 m2. Die vorgeschrie-
benen Spielpldtze sind vorhanden, ebenso Spielrdume in
den Untergeschossen.

Fiir die Wohnbauten inkl. Attika auf dem Ladengeb&ude"
sind 19 Parkplédtze im Freien und 29 Parkpldtze in der
Autohalle vorgesehen. Daneben wird ein Parkplatz mit

40 Parkpldtzen zu Gunsten Ladengeb&dude erstellt.

Auf den Grundstiicken 1705, 1706 und 1707, mit einer
Bruttowohnfldche (bestehende und neue Bauten) von
9'330 m2, betrdgt die Ausnutzungsziffer inkl. die be-
stehenden Bauten 0.72 %. Die vorgeschriebenen 15 %
Spielflédche sind erfiillt, ebenso werden Spielrdume in
den Untergeschossen erstellt. Zu den bereits bestehen-
den 20 Parkpldtzen werden neu 35 Parkpl&tze und eine
Autoeinstellhalle fiir 44 Wagen erstellt. Mit den ein-
zelnen Baugesuchen sind auch Situationspl&ne mit dem
vorgesehenen Ausbau der Kinderspielpldtze einzureichen.



