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Umgebungsgestaltung

§ 44 des Baugesetzes des Kantons Solcthurn vom 3.
die Einwchnergemeinde Biberist <ie nachfolgenden, mit dem
Seebachli”
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.
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§ 7

=

Dezenmber

verbundenen Sondeérbauvorschriften.

Der Gestaltungsplaﬁ zeigt auf, wie die Bauliicke
im Baubereich a zwischen der Migros (GB Nr 250)
und der Molkerei Lanz {(GB Nr 246) mit einem
stddtebaulich und architektonisch auf die
Umgebung angepasstén Baukérper geschilcossen werden
kann.

Fiir die Baubereiche b + ¢ wird nur eine max. BGF
festgelegt. Die eiigezeichneten Baukdrper sind
richtungsweisend zu verstehen, das Detailprojekt
wird im Baugesuchs‘erfahren festgelegt.

Der Gestaltungsplan regelt zudem die Erschlies-
sung und zeigt das|Parkierungskonzept auf.

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften
gelten fiur den im Gestaltungsplan bezeichneten
Planperimeter.

Es werden vier Baubereiche festgelegt.
Baubereich a

In diesem Baubereich sind Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnungen im
Attikageschoss zugelassen. Es gilt die
Empfindlichkeitsstpfe (ES) III gem. LSV.

Die zulédssige Brutgogeschossfléche (BGF) betrigt
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Zugelassen sind 3 (eschosse und 1 Attikageschoss.
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Der im Gestaltungsplan dargestellte Baukorper ist
fur das Baugesuch richtungsweisend.

Baubereich b (

In diesem Baubereich sind im Erdgeschoss Gewerbe-
und Dienstleistungpbetriehe, in den ibrigen
Geschossen Wohnungpn zugelassen. Es gilt die ES
II1. Die zuldssige BGF betriagt 1'400 m2.

Es sind 3 Geschosse und 1 Attika oder
Dachgeschoss zugelassen.

Ceffentliche oder ailgemein zugangliche
Kleinbauten, die nicht fur den dauernden
ABufenthalt von Menschen bestimmt sind, kénnen
ber die AZ hinaus als Bonus zugegeben
werdern.

u riclgt gemdss dem
konzept.

- Die FParkplatze auf Parzelle Nr. 247 konnen auf
die Hauptstrasse angeschlocssen werden (zusammen
mit der Anlieferung der Migros).

- im Baubereich "Einstellhalle" erfolgt die
Parkierung unterirdisch, die Zu- und Wegfahrt
erfolgt uber die Poststrasse.

- die vorhandenen offenen und gedeckten
Parkpiatze bleiben bestehen. Sie konnen ergianzt
oder geandert werden.

Die Anzahl Parkplatze wird im Rahmen des
Baugesuches festgelegt.
Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan
einzureilchen. ‘
Dieser hat mind. folgende Angaben zu enthalten:
|
- Terraingestaltung (Abgrabungen, Aufschiittungen,
Boschungen, Mauvern). Das gestaltete Terrain hat
natirlich zu wirken. Die alten und neuen

Terrainketen cind anzugeben.
{

- Angaben iiber die privaten und gemeinsamen
Grinbereiche

- Gestaltung der Fusswege, Hauszuginge,
Parkpliatze

- Lage und Gestaitung der Spielplatze
- Lage der Containerplitze

- Bepflanzung, wobei einheimische Pflanzen— und
Baumarten zu bevorzugen sind.

Ausniitzung § 4
Uebergeordnetes § B8
Recht

Rusnahmen § 9

~

Schlussbestimmungen § 10

Baubereich c

In diesem Baubereich sind Wohnungen zugelassen.
Es gilt die ES II. Die zuldssige BGF betrigt
800 mZz.

Es sind 3 Geschosse und 1 Attika oder
Dachgeschoss zugelassen.

Der minimale GebZudeabstand zu Gebiauden im
Baubereich d betragt € m.

Baubereich d

Fir die bestehenden 4-geschossigen Bauten wurde
bereits ein Dachausbau bewilligt. Daraus ergibt
sich eine zusatzliche BGF von max. 600 m2.

Es gilt die ES II.

Allgemeine Bestimmungen

Offene Gebdudeteile wie Vordicher, Balkone u.
dgl. (die nicht zur AZ zihlen) diirfen bis 3 m
iber die Baubereiche hinausragen, wenn dadurch
nicht zwingende Vorschriften verletzt werden.

Die max. Bruttogeschossflache ist pro Baubereich
angegeben.

Gestiitzt auf Anhang III Pt. 2 KBR miissen
Gemeinschafts-, Bastel-, Spiel- und
Freizeitrdume, Abstellraume fiir Veleos, gedeckte
Sitzplatze u.4. nicht angerechnet werden.

Gestitzt auf Art. 17 bis Abs. 3 und § 34 BAbs. 3
KBR miissen Attika- und Dachgeschosse nicht an die
BGF angerechnet werden.

Falls die Autoeinstellhallen gestiitzt auf § 34
Abs. 3 und Anhang III KBR an die Bruttogeschoss-
flache anzurechnen sind, wird ein Rusniitzungs-
bonus in der entsprechenden Hohe gewahrt.

Der Gestaltungsplan gilt fiur diese Punkte als
wegleitend, soweit dazu Russagen gemacht werden.

Die Gestaltung des Vorplatzbereiches auf Parzelle
Nr. 246 + 250 mit der Zufahrt erfolgt nach dem
"Gestaltungskonzept iber die Hauptstrasse".

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes
bestimmen, gelten das kommunale Zonenreglement
sowie die einschligigen kantonalen Vorschriften.
Im Baubewilligungsverfahren ist der Nachweis iiber
die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte gem.

LSV zu erbringen.

Die Baukommission kann im Interesse einer
besseren dsthetischen oder wohnhygienischen
Lésung geringfiigige Abweichungen vom Plan und von
einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das
Konzept der Ueberbauung erhalten bleibt, keine
zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt
werden und die o6ffentlichen und achtenswerten
nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Der Gestaltungsplan mit den dazugehdrenden
Sonderbauveorschriften unterliegen dem Verfahren
nach §§ 15 ff des Baugesetzes. Sie treten nach
der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Langendorf, 17. Oktober 1991



