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sonderbauvor
Geltungsbereich

Der Gestalt lan uLd die Sonderbauvorschriften
gelten fiir das im Gestaltungsplan durch eine
strichierte Linic gek.io zzichnete Gebiet.

Stellung zur Bauordnuan

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes be-
stimmen, gelten das Ban- und Zonenregiement der
Gemeinde Biberist und dic cinschligigen kantonalen
Bauvorschriften inkl. Anderung des kantonalen Bau-
reglements laut KRB vom 12.9.90, in Kraft seit dem
1.191. :

Fchrnfen

Nutzung

Das gestaltungsplanpflichtige Gebiet Liegt in der

Zone W2D. Zulissig sind Wohnungen und quartierbe-
zogene nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbe-
nutzungen wic z.B.Liden Biiros,Praxen,Ateliers etc.

Ausniitzung

1 Die maxAusnil ziffer von 0.50 wird durch die im
Plan festgelegte maximale Bruttogeschossfliche (BGF)
bestimmt. Diese umfasst dic an die Geschosszahl anzu-
rechnenden Geschossflichen.

2 Allgemein zugingliche Riume wic Gemeinschafts-Bastel-
Spiel- + Freizeitraume, ausserhalb der Gebaude lie-
gende Anlagen und dgi. sowie nicht bewohnbare
(nicht heizbare) einges:hossige Nebengebiude sind ohne
Anrechnung an die AZ moglich.

Massvorschriften / Baufeldbegrenzungen

1 Die im Plan festgehaltenen Geschosszahlen diirfen nicht
Uberschritten werden. Soweit im Plan nichts anderes be-
stimmt ist, darf der Dachraum bzw. das Attikageschoss
gem. § 17 des KBR ausgebaut werden.

2 Die im Plan cingezeichaeten Baufeldbegrenzungen be-
zeichnen den Bereich, innerhalb dem die genannten Ge-
baudeteile verschoben oder in ithren Grundmassen ge-
ringfiigig verandert werden kdnnen.

3 Eingeschossige Kleinbauten wie Gemeinschaftsraume,
Containerstandplitze, Briefkastenanlagen etc. diirfen
im Rahmen der Bauvorschriften frei erstellt werden.
Balkone, Vordicher, Etker, Wintergirten etc. diirfen
max. 2.0 m iber diec Baufelder hinausragen.

Grenz- und Gebiudeabstinde

|
Dic Grenz- und Gebiudeabstande sind im Plan mit Bau-
feldern festgelegt und bediirfen - auch bei Unterschrei-
tung gesetzlicher Abstande - keiner beschrankt ding-
licher Rechte. Es sind die Weisungen der SGV einzu-
halten.

Erschliessung

1 Alle Privaterschliessungsanlagen sind von den Grundei-
geotimern auf cigene Kosten zu unterhalten.

2 Es ist auf cine behindertengerechte Ausgestaltung der
Erschliessungsanlagen und der Ubergangsbereiche zum
Erdgeschoss zu achten.

Kinderspielplitze

1 Die Lage der Kindersplelplitze ergibt sich aus dem Ge-
staltungsplan. Ausmass, Ausfithrung und Moblierung
werden im Baugesuchsverfahren festgelegt.

2 Der Kinderspielplatz mit dffentlicher Nutzung ist vom
Grundeigentumer von GBNR 626 und 1528 auf cigene
Kosten zu erstellen und auszustatten und moss
offentlich zuginglich blciben. Er kann auch von einem
zu cinem spateren Zeitpunkt erstellten Kindergarten-
betrieb genutzt werden.
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3 Die Unterhaltspflichten der dffentlichen Anlagen wer-
den durch spez. Vercinbarungen oder Dienstbarkeiten
geregelt.

§ 9 Abstellplitze

1 Die erforderliche Anzahl Parkplitze wird im Bauge-
suchsverfahren festgelegt. Sie nichtet sich nach
§ 42 KBR. Die Anzahl und Lage der oberirdischen
Parkplitze ist im Gestaltungsplan verbindlich fest-

gelegt.
2 Fiir Mopeds und Velos miissen der Grosse des Bauvor-
habens ange te Abstellflichen bereitgestelit wer-

den. Velo-Einsteliraume miissen ebenerdig oder iiber
Rampen zuganglich sein,

§ 10 Gestaltung der Bauten

1 Die Hauptgebaude milssen mit gleichgencigten Sattel-
dichern versehen werden.

2 Die im Gestaltungsplan bezeichneten Firstrichtungen
sind verbindlich.

3 Die Nei der Hauptdachflachen muss im minimum
30° und im maximum 40 * a.T, betragen.

4 Auf den Dachflichen sind Aufbauten wie Lukarnen,
Dachflichenfenster und Dacheinschnitte gem. § 64
zulissig, Leichte, begriindete Uberschreitungen
konnen im Baugenehmigungsverfahren bewilligt
werden.

5 Fiir die Dacheindeckung sind innerhalb der Gesamtiiber-
bauung gleiche Materialien zu verwenden.

§ 11 Umgebungsgestaltung, Bepflanzung

Die Umgebungsgestaltung ist grundsatzlich im Gestal-
tungsplan aufgezeigt. Geh- und Fahrwege sowie Park-
plitze sind soweit moglich mit wasserdurchlissigem
Belag zu versehen. Gegeniber dem gewachsenen Terrain
darf max. 1 m aufgeschiittet werden.

Die Bepflanzung lings offentlicher Strassen und Wege
hat mit einheimischen Arten zu erfolgen.

Bei der Baueingabe sind in einem Umgebungsgestal-
tungsplan folgende Punkte im Detail zu regeln:

- Topografie (mit reprasentativen Geldnde-/Gebaude-
schnitten)

- Lage und Ausfithrung der Wege und Platze.

- Lage und Ausfithrung der Containerstandplitze und
Komposticranlagen.

- Raumliche Gestaltung und Unterstiitzung des Bebauungs-
konzepts durch dic Anordnung der Bepflanzung, insb.
der Anordnung von Hochstammbaumen und Hecken.

§ 12 Heizung/ Energic

Es sind immissionsarme und umweltfreundliche Heiz-
und Energiesysteme zu wihlen.

§ 13 Lirmschutz

Das Gebiet des Gestaltungsplanes wird der Empfindlich-
keitsstufe 11 gemiss Larmschutzverordnung (LSV) vom
15.12.1986 zugewiesen.

§ 14 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren
asthetischen oder wohnhygienischen Losung geringfiigige
Abweichungen vom Plan und von cinzelnen dicser Bestim-
mungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung er-
halten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestim-
mungen verletzt werden und die offentlichen und
achtznswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 15 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften
treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.
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