SONDERBAUVORSCHRIFTEN

§ 1 INHALT
DER GESTALTUNGSPLAN REGELT:
- DIE NUTZUNG
- DIE BEBAUUNG
- DIE ERSCHL IESSUNG
- OFFENTLICHE WEGRECHTE

- DIE FREIFLACHENGESTALTUNG
- GRUNDSATZE DER ARCHITEKTONISCHEN GESTALTUNG

§2 STELLUNG ZUR BAUORDNUNG

SOWEIT DIE SONDERBAUVORSCHRIFTEN NICHTS ANDERES BESTIMMEN, GELTEN DAS BAU-
UND ZONENREGLEMENT DER GEMEINDE BIBERIST UND DIE EINSCHLAGIGEN KANTONALEN
BAUVORSCHRIFTEN.

§3  NUTZUNG

ZULASSIG SIND WOHNUNGEN UND QUARTIERBEZOGENE NICHT STORENDE DIENSTLEISTUNGS-
UND KLEINGEWERBEBETRIEBE. DIE AZ IST DURCH DIE BAUBEREICHE UND DIE
GESCHOSSZAHL VORGEGEBEN.

§ 4 BAUBEREICHE

DIE 1M PLAN EINGEZEICHNETEN BAUBEREICHE BEZEICHNEN JENE FLACHE INNERHALB DER

DIE GEBAUDE ERSTELLT WERDEN KONNEN.

DARUBER HINAUS DURFEN EINGESCHOSSIGE KLEINBAUTEN WIE CONTAINER- UND KOMPOST-
ANLAGEN, BRIEFKASTENANLAGEN USW. IW RAHMEN DER BAUVORSCHRIFTEN FREI ERSTELLT
WERDEN.

IW BAUBEREICH FUR EINGESCHOSSIGE NEBENBAUTEN SIND NUR UNBEWOHNTE, NICHT HEIZBARE
NEBENGEBAUDE BIS ZU EINER WAX. GEBAUDEHGHE VON 4.00 m ZUGELASSEN.
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§5 NKHERBAU

WO DER GP DIES VORSIEHT, KONNEN GEBAUDETEILE NAHER ALS NACH ORDENTLICHEM
RECHT ZULASSIG ZUEINANDER GESTELLT WERDEN.

§ 6 ERSCHLIESSUNG

DIE ERSCHLIESSUNG DER WOHNUBERBAUUNG ERFOLGT AB SCHACHENSTRASSE
ALLE PRIVATERSCHL IESSUNGSANLAGEN SIND VON DEN GRUNDEIGENTUMERN AUF EIGENE
KOSTEN ZU ERSTELLEN UND ZU UNTERHALTEN.

§ 7 GEMEINSCHAFTSANLAGEN

DIE WITBENUTZUNG ALLER GEWEINSAMEN EINRICHTUNGEN WIE WEGE, PLATZE, PARKIERUNGS-
ANLAGEN, SPIELPLATZE UND DGL. IST ZU DULDEN UND SICHERZUSTELLEN.

IM RAHMEN DES BAUGESUCHVERFAHRENS IST DAS OFFENTLICHE FUSS- UND RADWEGRECHT

I GRUNDBUCH EINZUTRAGEN.

§ 8 GESTALTUNG DER BAUTEN

DIE GEBAUDE SIND IN FORW, WATERIAL UND FARBE AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.

§ 9 UMGEBUNGSGESTALTUNG / BEPFLANZUNG

DIE UMGEBUNGSGESTALTUNG IST GRUNDSATZLICH IW GESTALTUNGSPLAN AUFGEZEIGT.
BEI DER BAUEINGABE SIND IN EINEW UMGEBUNGSGESTALTUNGSPLAN FOLGENDE PUNKTE
IW DETAIL ZU REGELN:

- TOPOGRAFIE ( GELANDE- UND GEBAUDESCHNITTE )
- GESTALTUNG UND AUSFUHRUNG DER KINDERSPIELPLATZE.

§10 KINDERSPIELPLATZE

DIE LAGE DER KINDERSPIELPLATZE ERGIBT SICH AUS DEW GESTALTUNGSPLAN.
AUSWASS, AUSFUHRUNG UND WOBLIERUNG WERDEN 1M BAUGESUCHSVERFAHREN FESTGELEGT

§ 11 ABSTELLPLATZE

DIE ERFORDERLICHE ANZAHL PARKPLATZE WIRD W BAUGESUCHSVERFAHREN FESTGELEGT.
DIE LAGE DER PARKPLATZE IST IM GESTALTUNGSPLAN VERBINDLICH FESTGELEGT
BEI PROVISORISCHER ANORDNUNG MUSSEN PARKPLATZE SPATER REKULTIVIERT WERDEN.

§12 HEIZUNG

ES IST EIN IMWISSIONSARMES, UMWELTFREUNDLICHES HEIZSYSTEM ZU WAHLEN.
EINE OELHEIZUNG IST NUR ALS ZENTRALE ANLAGE MINDESTENS PRO REALISIERUNGSETAPPE
ZUGELASSEN.

§13 AUSNAHMEN

DIE BAUKOMMISSION KANN M INTERESSE EINER BESSEREN ASTHETISCHEN ODER
WOHNHYGIENISCHEN LOSUNG ABWEICHUNGEN VOM PLAN UND VON EINZELNEN DIESER
BESTIMMUNGEN ZULASSEN, WENN DAS KONZEPT DER UBERBAUUNG ERHALTEN BLEIBT
UND DIE OFFENTLICHEN UND ACHTENSWERTEN NACHBARLICHEN INTERESSEN GEWAHRT
BLEIBEN.

§ 14 INKRAFTTRETEN

DER GESTALTUNGSPLAN UND DIE SONDERBAUVORSCHRIFTEN TRETEN WIT DER GENEHWIGUNG
DURCH DEN REGIERUNGSRAT IN KRAFT.

Zusatz zu § 6
Der Notfahrweg auf GB 1509 muss von der Bauherrschaft

realisiert werden.

Spitestens bei der Baubewilligung fur die Baukorper
F, G, H, I, K ist die Realisierung dieses Notfahrweges
zwingend.



