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sonderbauvorschriften

geltungsbereich

der gestaltungsplan und die sonderbauvorschriften gelten

fir dos im géstaltungsplan durch eine strich—punktierte linie ge-

kennzeichne?e gebiet.

stellung zur bauordnung
soweit die sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten das bau— und zonenreglement der eq biberist und die
einschldgigen kant. bauvorschriften.

nutzung
das gestaltungsploné)flichtige gebiet liegt in der kernzone zentrum
mit €iner az yon 0.6 und éiner

az von 0.3 fUr dienstleistungs-und gewerbliche nutzung im eg.

umzonung

verschiebung der zonengrenze zwischen zone fiir offenliche bauten und anlagen
und der kernzone zentrum nach stiden.

teilgebiet ohne nutzungszuweisung

1 fiir das ausgesparte teilgebiet muss in einem spdteren
zeitpunkt ein ergdnzender gp_aufgelegt werden. oo
2 die iiberdeckte, private fussgangerverbindung, langs oder durch das teilgebiet,
ist erst in diesem ergdnzenden ‘gp vorzusehen.

massvorschriften / baufeldbegrenzungen
balkone und vorddcher diirfen
intern max. 2.00 m und gegen nachbargrenzen
max. 1.20 m Uber die baufélder hinausragen.

grenz— und gebdudeabstdnde

1 zwischen den baufeldern A, B und C kann der gesetzliche
ggboudeobstond im bedarfsfall auf 6.60 m verringert werden.
2 die lage des baufeldes E1 ist variabel » .
und mjuss mit der baukommission im baubewilligungsverfahren erarbeitet werden.

3 die minimalen grenzabstdnde gegeniiber nachbargrénzen,

I

insbesondere der baufelder C und E2 milssen gemiss baureglement eingehalten werden.

gebdudehdhen

1 die maximale
fiir die 3-qes¢

ossigen bauten

qﬁbﬁqdehﬁhe betr&i%t fiir die 4-geschossigen bauten 13.50 m,
10.50 m und fur die 1-geschossigen bauten 4.50 m.

2 um das behindertengerechte anbinden der neuen erdgeschosse an”das altersheim
ohne unzumutbare rampen und stufen zu ermdglichen,
konnen — in absprache mit der baukommission '~ die tieferliegenden neubauten angehoben werden.

3 die zuldssige gebdudehhe wird von den angehobene ergeschassebenen gemessen.

erschliessung

alle privaterschliessungsanlagen sind von den grundeigen—
timern auf eigene kosten zu erstellen und zu unterhdlten.

behindertengerechtes bauen
die ganze anlgge muss behindertenqerecht erstellt werden,

insbésondere ist auf eine behindertengerechte, ausgestaltung der

erschliessungsanlagen und der Ubergdngsbereiche zu
den erdgeschossen zu achten.

abstellpldtze
1 die erforderliche anzahl pp fiir das altersheim, die wohnungen und die dienstleistungs-—,

sowie gewerbe betriebe wird é{/n baugesuchsverfahren festgélegt.

sie richtet sich nach § 42 KBV.

fir die mopeds und velos miissen der ?r63§e des
bauvorhabens angepasste gedeckte abstellfiche

gestaltung der bauten
1 es sind flach— und pultddcher zu?eiossen.

2 die interne verbindung zwischen

n bereitgestellt werden.

pflegeheim und boufeld A ist

s0 zu gestaliten, dass eine klare optische trennung der baukdrper erreicht wird.
die losung ist mit der baukommission zu erarbeiten.

3 das vordach das den privaten fussgiin?ertggrgmh und die
zufahrt beim altersheim iiberdeckt, soll mglichst leicht
gestaltet werden.

gemeinschaftsanlagen

die uneingeschrdnkte beniitzung aller gemeinsamen ein-
nchtun(t;en wie wege, parkierungsanlagé und spielpldtze

ist ges

attet und Zu dulden.

umgebungsgestaltung, bepflanzung

1 mit der baueingabe ist ein umgebungsplan einzureichen. .
der plan muss insbesondere be?ﬂonzung und mablierung des bereiches begegnung enthalten.

2 im bereich der besucherf)orkplii

sind bdume in die gestaltung einzubeziehen.

griingiirtel
der im gp bezeichnete griingiirtel ist etappenweise, entsprechend dem baufortschritt
mit_einheimischen strduchern und baumen auszufuhren.
breite mindestens 4.00 m.

ausnahmen

die baukommission_kann im interesse einer besseren wohn-
hygienischen oder dsthetischen Isung geringfiigige ab-

weichungen vom plan und von einzelnen dieser bestimmun
zulossen, wenn das konzept der iberbauung erhalten bleib

und die offentlichen und achtenswerten nachbarlichen
interessen gewahrt bleiben.

inkrafttreten

der
mit

d

estaltungsplan und die sonderbauvorschriften treten
er geneimiqung durch den regierungsrat in kraft.

?en

ze und dem zugang ab der bleichemattstrdsse



