Sonderbauvorschriften

§1 Zweck

Der Gestaltungsplan zeigt auf, wie die Bauliicke im Baubereich A zwischen der Migros (GB Nr. 250)
und der Molkerei Lanz (GB Nr. 246) mit einem stédtebaulich und architektonisch auf die Umgebung
angepassten Baukdrper geschlossen werden kann.

Fur die Baubereiche B + C wird nur eine max. BGF festgelegt. Die eingezeichneten Ba ukdrper sind
richtungsweisend zu verstehen, das Detailprojekt wird im Baugesuchsverfahren festgelegt.

Der Gestaltungsplan regelt zudem die Erschliessung und zeigt das Parkierungskonzept auf.

§ 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir den im Gestaltungsplan bezeichneten
Planperimeter.

8§ 3 Baubereiche
Es werden vier Baubereiche festgelegt.

Baubereich A

In diesem Baubereich sind Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnungen im Attikage-
schoss zugelassen. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe (ES) lIl gemdss LSV. Die zuléssige Bruttogeschoss-
fléche (BGF) betrégt 1'300 m2.

Zugelassen sind 3 Geschosse und 1 Attikageschoss.

Der im Gestaltungsplan dargestellte Baukarper ist fir das Baugesuch richtungsweisend.

Baubereich B

In diesem Baubereich sind im Erdgeschoss Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, in den Gbrigen
Geschossen Wohnungen zugelassen. Es gilt die ES II. Die zuléssige BGF betrégt 1'400 m2.

Es sind 3 Geschosse und 1 Attika- oder Dachgeschoss zugelassen.

Baubereich C ( wird aufgehoben)

In diesem Baubereich sind Wohnungen zugelassen. Es gilt die ES Il. Die zuldssige BGF betrégt 800
m2.

Es sind 3 Geschosse und 1 Attika- oder Dachgeschoss zugelassen.
Der minimale Gebdudeabstand zu Gebé&uden im Baubereich d betrégt 6 m.

Baubereich D

Fur die bestehenden 4-geschossigen Bauten wurde bereits ein Dachausbau bewilligt. Daraus ergibt
sich eine zusdtzliche BGF von max. 600 m2. Es gilt die ES I1.

Allgemeine Bestimmungen

Offene Gebdudeteile wie Vordécher, Balkone u. dgl. (die nicht zur AZ zéhlen) dirfen bis 3 m Uber die
Baubereiche hinausragen, wenn dadurch nicht zwingende Vorschriften verletzt werden.

§ 4 Ausnitzung
Die max. Bruttogeschossfléche ist pro Baubereich angegeben.

Gestutzt auf Anhang Il Pt. 2 KBV missen Gemeinschafts-, Bastel-, Spiel- und Freizeitrdume, Abstell-
réiume fir Velos, gedeckte Spielplétze u.é. nicht angerechnet werden.

Gestitzt auf Art. 17 bis Abs. 3 und § 34 Abs. 3 KBV missen Aftika- und Dachgeschosse nicht an die
BGF angerechnet werden.

Falls die Autoeinstellhallen gestiitzt auf § 34 Abs. 3 und Anhang Ill KBV an die Bruttogeschossfléche
anzurechnen sind, wird ein Ausnijtzungsbonus in der entsprechenden Héhe gewdhrt.

§ 5 Kleinbauten

Offentliche oder allgemein zugéngliche Kleinbauten, die nicht fir den dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, kénnen Uber die AZ hinaus als Bonus zugegeben werden.

§ 6 Abstellpldatze
Die Parkierung erfolgt gemdss dem Parkierungskonzept.

Die Parkpléitze auf Parzelle Nr. 247 kénnen auf die Hauptstrasse angeschlossen werden (zusam-
men mit der Anlieferung der Migros).

Im Baubereich "Einstellhalle" erfolgt die Parkierung unterirdisch, die Zu- und Wegfahrt erfolgt Gber
die Poststrasse.

Die vorhandenen offenen und gedeckten Parkplétze bleiben bestehen. Sie kdnnen ergéinzt oder
gedindert werden.

Die Anzahl Parkplétze wird im Rahmen des Baugesuches festgelegt.

§ 7 Umgebungsgestaltung
Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen.
Dieser hat mind. folgende Angaben zu enthalten:

Terraingestaltung (Abgrabungen, Aufschittungen, Béschungen, Mauern). Das gestaltete Terrain
hat natirlich zu wirken. Die alten und neuen Terrainkoten sind anzugeben.

Angaben Uber privaten und gemeinsamen Grinbereich.
Gestaltung der Fusswege, Hauszugéinge, Parkplétze.
Lage und Gestaltung der Spielplétze.
Lage der Containerplétze.
Bepflanzung, wobei einheimische Pflanzen- und Baumarten zu bevorzugen sind.
Der Gestaltungsplan gilt for diese Punkte als wegleitend, soweit dazu Aussagen gemacht werden.

Die Gestaltung des Vorplatzbersiches auf Parzelle Nr. 246 + 250 mit der Zufahrt erfolgt nach dem
"Gestaltungskonzept Uber die Hauptstrasse".

§ 8 Ubergeordnetes Recht

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten das kommunale Zonenreglement
sowie die einschlégigen kantonalen Vorschriften. Im Baubewilligungsverfahren ist der Nachweis Gber
die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte gem. LSV zu erbringen.

§ 9 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren dsthetischen und wohnhygienischen Lésung
geringfiigige Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das
Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt wer-
den und die dffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 10 Schlussbestimmungen

Der Gestaltungsplan mit den dazugehdrenden Sonderbauvorschriften unterliegen dem Verfahren
nach §§ 15 ff des Baugesetzes. Sie treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Die Sonderbauvorschriften werden wie folgt gedndert:

§ 3 Baubereiche
Baubereich C

In diesem Baubereich sind Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie eine Autoeinstellhalle im Erd-
geschoss zugelassen. Es gilt die ES . Die zulassige BGF betragt 800 m2.

Es sind 2 Geschosse ohne zusdtzliche Attika- oder Dachgeschosse zugelassen.
Der minimale Gebdudeabstand zu Gebéuden im Baubereich D betrégt 6 resp. 10 m.

Die Dachfléche des Neubaues ist extensiv zu begriinen.

§ 11 Zwischennutzung Parkierung

Bis zur Realisierung der Neubauten im Baufeld B kann im Sinne einer Zwischennutzung in dem im
Gestaltungsplan festgelegten Bereich eine gut gestaltete oberirdische Parkierungsanlage fir max. 30
Parkplétze erstellt werden.

Im Hinblick auf einen naturnahen Charakter ist die Materialisierung der Parkierungsanlage sorgfdltig
zu bestimmen und bei den Parkfeldern sind soweit méglich sickerféhige Belédgen zu verwenden. Die
genaue Ausgestaltung und Bepflanzung dieses Bereiches ist Bestandteil des Baubewilligungsverfah-
rens.

Mit der Realisierung der Uberbauung des Baubereiches B ist fur die wegfallenden Parkplétze eine
geeignete Ersatzlésung aufzuzeigen.



