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Sonderbauvorschriften

Gestlitzt auf §14, 44 - 47 sowie 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn
vom 3. Dezember 1978 und in Erganzung zum § 34 des Bau- und Zonenreglementes der
Einwohnergemeinde Biberist erldsst die Einwohnergemeinde Biberist folgende Sonderbauvorschriften
fr den Gestaltungsplan Gloria-Areal:

§1: Zweck

Der Gestaltungsplan Gloria-Areal bildet die Grundlage fir
- die Errichtung und den Betrieb eines Detailhandelsgeschaftes
- dessen verkehrstechnisch sinnvolle Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz
- eine auf die Nutzung und Lage abgestimmte gute Gestaltung des Areals

§ 2: Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Gestaltungsplan durch eine
rot-punktierte Linie begrenzte Gebiet.

§ 3: Stellung zur Grundordnung

Der Gestaltungsplanperimeter liegt in der Zone Gb, Gewerbezone mit beschranktem Wohnanteil.
Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Zonenvorschriften der
Einwohnergemeinde Biberist sowie die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

§ 4: Nutzung

Im Gestaltungsplanperimeter sind massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe inkl. betriebs-
notwendige Wohnungen sowie Verkaufsflachen fiir Glter des taglichen und periodischen Bedarfs (Food)
sowie fir Guter des mittel- und langfristigen Bedarfs (Nonfood) zuldssig.

Die maximal zuldssige Verkaufsflache betragt 1'000 m2.

§ 5: Baubereiche
Es gelten die im Gestaltungsplan festgelegten Baubereiche.

§ 6: Gestaltung

Die Gebdude haben sich in ihrer Erscheinung in das Orts- und Strassenbild einzuftigen.
Es sind begriinte Flachdacher zuldssig. Grossflachige Fassaden sind strukturiert

zu gestalten. Werbeflachen und Leuchtreklamen bediirfen einer Baubewilligung.

§ 7: Kleinbauten
Die Baubehorde kann Kleinbauten wie Unterstande fiir Velos oder Gerate sowie Abfallcontainer bis 35 m2
Grundflache auch ausserhalb des Baubereiches zulassen.

§ 8: Erschliessung

Die Erschliessung fir Motorfahrzeuge erfolgt tber die Biirenstrasse. Die erforderlichen Anpassungen an

der Birenstrasse werden im separaten Erschliessungsplan Birenstrasse, Gloria - Arial

(Plan BSB + Partner Nr. 20844 / 2) festgelegt. Gestitzt auf § 14 des Strassengesetzes werden die Kosten
flr diese Massnahmen auf den Verursacher abgewalzt.

Samtliche Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie auch fiir Behinderte zuganglich und benutzbar
sind.

§ 9: Abstellplatze

Die im Gestaltungsplan dargestellten Abstellplatze fur Fahrzeuge sind in Anordnung und Gestaltung sinn-
gemass verbindlich.

Auf dem Areal dirfen maximal 100 Parkplatze erstellt werden.

Fur Velos und Motorfahrader sind ausreichend Abstellplatze in unmittelbarer Nahe des Haupteingangs zu
erstellen. Die erforderliche Anzahl ist nach den Vorgaben der VSS Norm SN 640065 zu bestimmen.
Mindestens 50% der Veloabstellplatze sind zu tGberdachen.

§ 10: Verkehrsaufkommen / Controlling

Im Jahresdurchschnitt diirfen nicht mehr als 1400 Fahrten pro Tag generiert werden. Bei der
Parkplatzeinfahrt ist ein Fahrtenzahler zu installieren. Die jahrliche Auswertung ist der Gemeinde Biberist
vorzulegen.

§ 11: Entsorgung

Fur die Sammlung und Entsorgung der im Geltungsbereich des Gestaltungsplanes anfallenden Abfille sind
geeignete Entsorgungseinrichtungen zu schaffen. Die entsprechenden Anlagen sind im Baugesuch
auszuweisen. Wiederverwertbare Abfalle wie Karton, PET-Flaschen und PE-Folien sind getrennt zu sammeln
und durch ein qualifiziertes Entsorgungsunternehmen der Wiederverwertung zuzufihren.

§ 12. Entwdsserung

Gemass dem rechtsgiiltigen Generellen Entwasserungsplan GEP sind die Versickerungsmdglichkeiten auf
dem Areal schlecht. Zudem gilt ein Teil des Areals als belasteter Standort.

Das anfallende Platz- und Dachwasser ist daher zu sammeln und Gber einen Schlammsammler in die Aare
abzuleiten. Das Entwasserungskonzept ist in Absprache mit dem AfU zu erarbeiten und im Baubewilligungs-
verfahren festzulegen.

§ 13: Belastungen des Untergrundes

Ein Teil des Gestaltungsplanperimeters gilt gemdss dem Kataster der belasteten Standorte des Kantons
Solothurn als belastet, ist aber weder iberwachungs- noch sanierungsbediirftig.

Fur die Bauphase ist ein Entsorgungskonzept fiir die anfallenden Abbruch- und Aushubmaterialien zu
erstellen. Dieses ist als Teil der Baugesuchsunterlagen zur Prifung einzureichen. Eine Baubewilligung kann
erst erteilt werden, wenn ein durch das AfU genehmigtes Entsorgungskonzept vorliegt.

§ 14: Grunflachen, Bepflanzung

Die Anordnung der im Gestaltungsplan dargestellten Griinflachen und Baumpflanzungen ist sinngemass
verbindlich. Die Begriinung hat sich nach dem Gestaltungsplan und dem Konzeptplan Begriinung
(David & von Arx) zu richten. Die genaue Lage und Anordnung der Bepflanzungen ist im
Bewilligungsverfahren festzulegen.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen sind Vordacher und Dacher von Klein - und
Nebenbauten gem § 7.

§ 15: Ausnahmen

Die Baubehérde Biberist kann geringfligige Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser
Bestimmungen zulassen, wenn von der Zonennutzung nicht abgewichen wird und das Konzept des
Gestaltungsplanes erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und
die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 16: Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Publikation des Genehmigungsbe-
schlusses im Amtsblatt in Kraft.
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