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Regierungsratsbeschluss vom 17. August 2010
Nr. 2010/1474

Biberist: Anderung Bauzonenplan GB Nr. 870, Gestaltungsplan Dammstrasse GB
Nr. 870 mit Sonderbauvorschriften / Genehmigung

1. Ausgangslage

Die Einwohnergemeinde Biberist unterbreitet dem Regierungsrat die Anderung des Bauzonen-
planes GB Nr. 870 sowie den Gestaltungsplan Dammstrasse GB Nr. 870 mit Sonderbauvorschrif-
ten zur Genehmigung.

2, Erwagungen

Die in Biberist bestehende Altersresidenz , Ldbesgarte” soll erweitert werden. Im rechtsgiltigen
Gestaltungsplan (RRB Nr. 1986 vom 22. Oktober 2002) ist far eine spétere Entwicklung das west-
lich der Altersresidenz liegende Grundstiick vorgesehen. Dieses ist jedoch im Moment nicht ver-
fugbar. Stattdessen soll die Erweiterung nun &stlich auf der Parzelle GB Nr. 870 gebaut werden.

Die Parzelle GB Nr. 870 liegt nach rechtsgulltigem Bauzonenplan in der Gewerbezone. Die vor-
gesehene Nutzung als Altersresidenz ist in dieser Zone nicht zonenkonform. Das Grundsttick
wird deshalb in die Kernzone Zentrum umgezont. Gleichzeitig mit der Umzonung wird die Par-
zelle von der Larmempfindlichkeitsstufe Il in die Stufe 11l aufgestuft. Dies ist notwendig, da sich
auf der anderen Seite der Emme die Stahl Gerlafingen AG befindet und deshalb die Immissions-
grenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il nachts mittelfristig nicht eingehalten werden kénnen.

In der Kernzone Zentrum besteht eine generelle Gestaltungsplanpflicht. Die Grundnutzung ist
dreigeschossig mit einer maximalen Geb&udehdhe von 10.50 m und einer maximalen Ausnt-
zungsziffer von 0.6. Bei Gesch&ftsréumen im Erdgeschoss kann die Ausnitzungsziffer auf 0.9 er-
héht werden.

Der Gestaltungsplanperimeter umfasst die gesamte Parzelle GB Nr. 870 und scheidet die drei
Baubereiche A, B und C aus. Der Bereich Cist fiir eine spatere Erweiterung vorgesehen, welche
zu gegebener Zeit mit einem separaten Gestaltungsplan genauer festgelegt wird. Bis dahin
bleiben die vorhandenen Gebiude in diesem Teil erhalten. Uber den gesamten Gestaltungs-
planperimeter betrégt die maximale Ausniitzung 0.7. Uber die Bereiche A und B liegt die Aus-
nitzung bei 0.43. Im Erdgeschoss sind sowohl Alterswohnungen als auch Dienstleistungsbetrie-
be méglich. In den Obergeschossen sind Alterswohnungen geplant.

Die Bereiche A und B bezeichnen zwei Baufelder fir ein dreigeschossiges Geb&ude mit Attika,
welches durch einen Erschliessungsbereich unterbrochen wird. Die Langsfassade wird parallel
zur Dammstrasse ausgerichtet. Entlang beider Langsseiten wird ein Bereich flr Terrassen bzw.
fiir die Laubenerschliessung ausgeschieden. Damit erhélt das neue Gebaude eine dhnliche Archi-
tektur wie die bestehende Altersresidenz. Mit dieser wird der neue Teil Gber einen gedeckten
Fussweg verbunden. Auf der Westseite des Gebaudes wird ein grossziigiger Griinbereich ausge-
schieden. Die Parkierung erfolgt auf maximal 20 oberirdischen Parkplatzen sowie in einer Ein-
stellhalle. Die Sonderbauvorschriften machen ausserdem Aussagen zur Bau- und Umgebungsge-
staltung.
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Die Parzelle liegt nach der Gefahrenkarte Wasser im mittleren Gefdhrdungsbereich. Auf Grund
des vom Stimmvolk bereits verabschiedeten Hochwasser- und Revitalisierungsprojektes Emme,
Biberist-Gerlafingen, wird die Hochwassersituation entlang der Emme jedoch massgeblich ver-
bessert. Mit den geplanten-Massnahmen kann die Gefahrdung in der Bauzone von Biberist auf
eine Restgefdhrdung minimiert werden. Dies gilt auch fur die vorliegende Planung.

Die éffentliche Auflage der Anderung Bauzonenplan und des Gestaltungsplanes mit Sonder-

bauvorschriften erfolgte vom 3. Juni 2010 bis zum 2. Juli 2010. Wéhrend der Auflagefrist sind
keine Einsprachen eingegangen. Der Gemeinderat genehmigte die Planung am 26. April 2010
unter dem Vorbehalt von Einsprachen.

Formell wurde das Verfahren richtig durchgefihrt.

Materiell sind keine Bemerkungen zu machen.

3. Beschluss

3.1 Die Anderung des Bauzonenplanes Umzonung GB Nr. 870 und des Gestaltungsplans
Dammstrasse GB Nr. 870 mit Sonderbauvorschriften der Einwohnergemeinde Biberist
werden genehmigt.

3.2 Bestehende Pléne verlieren, soweit sie den vorliegenden widersprechen, ihre Rechts-
kraft und werden aufgehoben.

3.3 Die Einwohnergemeinde Biberist hat eine Genehmigungsgebiihr von Fr. 2'500.00 sowie
Publikationskosten von Fr. 23.00, insgesamt Fr. 2'523.00 zu bezahlen. Dieser Betrag
wird dem Kontokorrent der Gemeinde belastet.

34 Die vorliegende Planung steht vorab im Interesse der betroffenen Grundeigentiimer.
Die Einwohnergemeinde Biberist hat deshalb die Mdglichkeit, gestitzt auf § 74 Abs. 3
Planungs- und Baugesetz (BGS 711.1), die Planungs- und Genehmigungskosten ganz
oder teilweise auf die interessierten Grundeigentimer zu tbertragen.

3.5 Die Gemeinde wird gebeten, dem Amt flir Raumplanung bis am 30. September 2010
noch je einen Plan zuzustellen. Die Pléne sind mit den Genehmigungsvermerken und
den Unterschriften der Gemeinde zu versehen.
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Beschluss kann innert 10 Tagen Beschwerde beim Verwaltungsgericht des Kantons
Solothurn eingereicht werden. Die Beschwerde hat einen Antrag und eine Begrindung zu ent-
halten.
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Kostenrechnung

Genehmigungsgebuhr:

Publikationskosten:

Zahlungsart:

Verteiler

Bau- und Justizdepartement

Einwohnergemeinde Biberist, 4562 Biberist

Fr.  2'500.00 (KA 431000/A 80553)
Fr. 23.00 (KA 435015/A 45820)
Fr.  2'523.00

Belastung im Kontokorrent Nr.111108

Amt fiir Raumplanung (SC/Ru) (3), mit Akten und je 1 gen. Plan (spéater)
Amt fiir Raumplanung, Debitorenkontrolle (Ci)

Amt fur Umwelt

Amt fur Finanzen, zur Belastung im Kontokorrent

Sekretariat der Katasterschatzung, mit je 1 gen. Plan (spater)
Solothurnische Geb&dudeversicherung, Baselstrasse 40

Amtschreiberei Region Solothurn, Rétistrasse 4, mit je 1 gen. Plan (spéter)
Einwohnergemeinde Biberist, 4562 Biberist (mit Belastung im Kontokorrent)
Bauverwaltung Biberist, 4562 Biberist, mit je 2 gen. Planen (spéter)
Baukommission Biberist, 4562 Biberist

Planungskommission Biberist, 4562 Biberist

W+H AG, Blimlisalpstrasse 6, Postfach, 4562 Biberist

Héaberli und Weigel AG, Architekturbiiro, Schachenstrasse 3B, 4562 Biberist

Amt fir Raumplanung (z.Hd. Staatskanzlei ftr Publikation im Amtsblatt: Einwohnergemeinde
Biberist: Genehmigung Anderung Bauzonenplan Umzonung GB Nr. 870 sowie Gestal-

tungsplan Dammstrasse GB Nr. 870 mit Sonderbauvorschriften)






