Genehmigung

Sonderbauvorschriften

Schwarz = Sonderbauvorschriften rechtsgiiltig (RRB Nr. 2512 vom 06.12.2005)

Rot = Anderung Sonderbauvorschriften

§ 1 Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Plan durch eine punktierte
Linie abgegrenzte Gebiet.

§ 2 Bereich Bauten bis 11.5 m Hohe

Im Bereich Bauten bis 11.5 m Hohe sind Geschafts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
sowie Wohnungen im Rahmen der Grundnutzung Gewerbezone Ga zuldssig. Die genaue Lage,
Ausdehnung und Nutzung der Bauten wird mit dem Bauprojekt festgelegt. Die Gebaudehdhe
betragt maximal 11.50 m. Technische Dachaufbauten wie Kamine, Liftiberfahrten usw. dirfen
diese Hohenbegrenzung um max. 1.0 m Uberschreiten. Sie missen sich gut in die
Dachlandschaft eingliedern. Es ist auf eine optisch gute Eingliederung der Bauten und Anlagen
in das Gelande und zu den Nachbarbauten zu achten.

Sofern das Gebdude Nr. 127 auf GB 1216 (Firma Eclatin) nicht abgebrochen und neu erstellt
wird, darf dieses im Rahmen der Bauvorschriften verandert, ausgebaut und genutzt werden.

§ 3 Bereich bestehende Bauten

Der Bereich bestehende Bauten beschrankt sich auf das bestehende Gebaude.
Dieses Gebdude darf im Rahmen der Bauvorschriften um- und ausgebaut werden.
FUr einen allfalligen Ersatzbau gelten die Bauvorschriften gemadss § 2.

§ 4 Bereich Kleinbauten bestehend

Der Bereich Kleinbauten bestehend umfasst das Gebaude im Waldabstand. Dieser Kleinbau
kann nur im Zusammenhang mit Hauptbauten genutzt werden. Zu diesem Zweck kann er um-
und ausgebaut werden.

§ 5 Bereich Anlagen

Der Bereich Anlagen muss parkdhnlich gestaltet sein. Anlagen, die die Parkanlage unterstttzen,
sind moglich. Falls das Grundsttick mit einem Restaurationsbetrieb / Gasthof Gberbaut wird, ist
auch eine Nutzung innerhalb des Waldabstandes bis auf 6 m mdaglich (Wege, Platze, Méblierung
fur Kinderspielpldtze, Gartenwirtschaft u. 4.).

Im Bereich Anlagen sind zudem tempordre Autoabstellpldatze wahrend Unterhaltsarbeiten an der
Nationalstrasse zuldssig.

§ 6 Bereich Parkpldtze

Dieser Bereich ist bestimmt fUr Parkplatze. Parkplatziiberdachungen und ein Vordach beim
Hauptgebaude sind in diesem Bereich gestattet. Die Nutzung des Areals von GB Nr. 1217 wird
beschrankt durch die Anzahl der maximal méglichen Parkplatze. Die Parkplatze und
Parkplatziberdachungen innerhalb des Baulinienabstandes zur Nationalstrasse erfordern im
Baugesuchverfahren eine Ausnahmebewilligung des Bundes (ASTRA / UVEK). Im Rahmen der
Baubewilligung sind weitere, unterirdische Parkplatze moglich.

§ 7 Bereich Hecke, Krautsaum

Spatestens mit dem Bau der Parkplatze GB Nr. 1217 ist in Absprache mit dem kantonalen
Naturschutz und dem Amt fur Verkehr und Tiefbau ein heckenartiger Sichtschutz mit
Hochstauden und Baumen zu realisieren.

§ 8 Ausnahmen

Die Baubehorde kann Ausnahmen von einzelnen Festlegungen im Plan und von diesen
Sonderbauvorschriften bewilligen, sofern weder 6ffentliche noch achtenswerte nachbarliche
Interessen verletzt werden.

§ 9 Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan und die vorliegenden Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung
in Kraft.

§ 10 Bereich Vorplatzfldachen
Im Bereich Vorplatzflache sind Verkehrs- und Umschlagsflachen zulassig.



