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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

§1 Zweck
Die Erstellung einer gut ins Orts- und Quartierbild eingebetteten Bebauung auf GBNR 309 nach dem Grundsatz der inneren
Verdichtung.

§2 Geltungsbereich
Die nachstehenden Vorschriften beziehen sich auf das im Gestaltungsplan umrandete Gebiet Blimlisalpstrasse "Egelmoos 2".

GENEHMIGUNGSINHALT "Blimlisalpstrasse”

Masstab 1 :500 00000000 GELTUNGSBEREICH
Grosse 105/30

Datum 08.11.2017 / rev. 20.03.2018

§3 Stellung zur Grundordnung
Soweit die nachfolgenden Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Vorschriften des Bau- und
Zonenreglements der Gemeinde Biberist und die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.
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******** UNTERIRDISCHE EINSTELLHALLE

§4 Grundnutzung
Es gilt die Grundnutzung geméss Anderung Bauzonenplan vom 19.10.2015, neue Zonenvorschrift § 29 bis: Wohnzone vier de
Geschosse W4,

§5 Nutzungsmass

Das maximale Grundnutzungsmass von 4'502m? ergibt sich aus der zuldssigen Ausniitzungsziffer von 1.0 der anrechenbaren 52
Landflache (9'518m?) abziiglich der bereits geplanten Uberbauung Egelmoos (5'016m?) geméss rechtsgliltiger Baubewilligung

2016-0122/rs vom 13.04.2017.

SPIELPLATZ SPIELFLACHE »

§6 Baubereiche

e i e e e : e Hauptbauten sind nurinnerhalb der Baubereiche zugelassen.

i Windfénge, Hauseingénge und dgl. sindinnerhalb der Baubereiche anzuordnen. Nebenbauten sind in §9 (Umgebung) geregelt. hn:z
Das Untergeschoss, die gemeinsame Einstellhalle, darf (iber die Baufelder herausragen.

Fiir die einzelnen Baufelder gelten folgende Masse:

Baufeld D Baufeld E Baufeld F Inre
Geschosszahl: max. 4 Vollgeschosse max. 4 Vollgeschosse + Attika max. 3 Vollgeschosse + Attika 3al
Gebaudehdhe: max. 13.50m max.16.50m max. 13.50m

ORIENTIERUNGSINHALT

--------- GELTENDE BAULINIEN

ABBRUCH BEST. BAUTEN
—————— WASSERLEITUNG BESTEHEND
- — — - WASSERLEITUNG NEU

Offentliche Auflage vom 17.05.2018 bis 18.06.2018

Im Baufeld D muss das 4. Geschoss auf einer Léngsseite und beiden Schmalseiten mindestens um 2.00m gegeniiber der darunter

Beschlossen vom Gemeinderat am: 07.05.2018 liegenden Fassade zurlickversetzt sein. Die Attikageschosse aller Baufelder sind der Bruttogeschossflache anzurechnen.

§7 Basiserschliessung / Parkierung

Die notwendigen Parkplatze sind in einer unterirdischen Einstellhalle und die notwendigen Besucherparkplatze oberirdisch im dafir
vorgesehenen Baufeld zu erstellen. Die Einstellhallenzufahrt erfolgt Uber die Zufahrt des Projektes Egelmoos.

Es sind unterirdisch maximal 38 Parkplétze, oberirdisch maximal 5 Parkplatze zugelassen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Gestaltungsplanes sind alle Privaterschliessungsanlagen von den Grundeigentimern zu erstellen und
zu unterhalten.
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§8 Wasserversorgung
Vor Bauentscheid ist fir die geplante Wasserleitung zwischen Blimlisalpstrasse und dem neuen Radweg mit der Gemeinde ein
Infrastrukturvertrag abzuschliessen.
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§8 Privater Fussweg

Die definitive Lage ist im Baubewillgungsverfahren festzulegen. oby

EIN- UND AUSFAHRT EH §9 Umgebung (begriinte Fliche)

i Es Ist ein Umgebungsplan auf der Basis des Richtprojektes einzureichen. 1er
In der begriinten Flache sind Velounterstande und Spielanlagen mit Spielgeréten zugelassen. Die definitive Lage und Gestaltung ist
im Baubewilligungsverfahren festzulegen. Es ist ein separater Umgebungsplan einzureichen.

Die Spielflaichen gemass § 41 KBO werden gemeinsam mit der Uberbauung "Egelmoos” realisiert.

Genehmigung mit Regierungsratsbeschluss Nr.
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§10 Bdume
Entlang des &ffentlichen Trottoirs an der Blimlisalpstrasse sind einheimische Hochstammb&ume vorzusehen. Die genaue Lage ist im
Baubewillgungsverfahren festzulegen.

§11 Hecken
Im Bereich der Besucherparkplatze sind einheimische Hecken als Sicht- und Blendschutz vorzusehen.
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§12 Grenz- und Gebiudeabstinde e
Die Grenz- und Gebaudeabstande sind im Plan durch die Baufelder festgelegt und bedurfen auch bei Unterschreitung gesetzlicher

Abstande keiner beschrankt dringlicher Rechte. Dies gilt auch gegeniiber den Bauten der Uberbauung Egelmoos. Die

Grenzabstande gegenlber nicht einbezogenen Grundstiicken sind einzuhalten.

Publikation im Amtsblatt Nr. Y4 vom A2. (0. 48

§13 Ausnahmen a
Die Baubehérde kann im Rahmen der Zweckbestimmung geringfiigige Abweichungen vom Plan und einzelnen dieser Bestimmungen zulassen,

wenndadurch eine besonders zweckmassige Losung ermdglichtwird undkeine 6ffentlichen oderachtenswerten, nachbarlichen Interessen verletzt

werden.

§14 Inkrafttreten

1420 Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat und der Publikation im Amtsblatt in Kraft.
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Modellaufnahme Richtprojekt "Egelmoos 2" n




