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Kan%bn Solothurn ; Gemeinde Biberist

Bebauungsplan "Tingacker"

Bauordnung

Die Einwéhnergemeinde Biberist erlidsst hiemit auf Grund des
kantonalen Baugesetzes § 6 Ziff. 10 und § 7 Ziff. 5 - 8 fol-~
gende Bavordnung flir den Bebauungsplan "Langacker".

Art. 1

Der Bebauungsplan "Iiéngacker" umfasst das Gebiet, welches Geltungs-
im Stiden durch die Kantonsstrasse, sogenannte neue Bern-  bereich
strasse, im Westen durch Grundstiick Nr. 696, im Norden

durch die SZB und im Osten durch die Kantonsstrasse und

den Schwerzimoosweg (neue Linienfithrung) und Grundstick

Nr. 270, begrenzt wird. '

Art. 2
Das Gebiet wird gemdss Plan in folgende Zonen eingeteilt : Zoneneine
1. Wohnzonen W 1 - 2 mit 1 ~ 2 Geschossen teilung
2. Wohnzonen W 3  mit - 3 Geschossen
3, Wohnzonen W 4  mit 4 Geschossen
4. Wohnzone W 3 -5 Begerthof GB Nr. 371
5. Grinzone G 1

Art. 3
In der Wohnzone W 1 — 2 fir niedere Bebauung sind Ein- Wohnzone
familienhduser, Doppeleinfamilienhduser und Zweifami-~ Wi1le-2
lienhduser bis zu 2 Geschossen zuléssig. Reiheneinfami~-
lienhsuser oder Vierfamilienhduser kodnnen im Rahmen einer
grosseren Gesamtiiberbauung zugelassen werden.

Art. 4
In der Wohnzone W 3 sind Mehrfamilienhduser mit 3 Ge- Wohnzone
schossen zulidssig, deren max. Lénge 30 m und deren max. W3

Tiefe 12 m nicht iUberschritten werden darf. Die min.
Lenge der Hiuser soll 17 m betragen. 1- + 2-geschossige B
Bauten sind zuldssig, wobei aber die Abstdnde der 3-ge
schossigen Bauten einzuhalten sind. Die Zone langs der
Bernstrasse darf nur 3-geschossig Uberbaut werden.
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: Art, 5

In der Wohnzone W 4. ldngs der Kantonsstrasse sind Mehr- Wohnzone

" familienhiduser und Geschiaftshiuser mit 4 Geschossen W4

zuldssig, deren max. Linge 40 m und max. Tiefe 12 m
nicht Uberschreiten darf.

Der max. Grenzabstand muss aber bei der 4-geschossi-
gen Bauart nicht mehr als 12.50 m betragen.

Die min, Idnge der Hiuser soll 22 m betragen. Im Ein-
verstindnis aller in Betracht fallenden Landeigen-

tlimer der Wohnzone W 2 kann das Gebiet geschlossen

iiberbaut werden, wofiir ein spezieller Bebauungsplan
vorgelegt werden muss.

Art. 6
Fir die Ueberbauung der Wohnzone W 3 - 5, Grundbuch Wohnzone
‘Biberist Nr. 371 gelten die speziellen Angaben im Be- W3~5

bauungsplan, Grisse, Stellung und Geschosszahl der ein-
gezeichneten Neubauten (Hausbaulinien) sind verblndllch.
Die Bauten miissen in der Hussern Fassadengestaltung,
Farbgebung und Bedachung gesamthaft so erstellt werden,
dass eine architektonisch und dsthetisch befriedigende
Losung entsteht. :

Das nach der Ueberbauung Grundbuch Nr. 371 freiblei-
bende Areal muss als zusammenhingende, einheitliche
Griinfliche, enthaltend Spielplédtze ohne trennende Z&une

~erstellt werden.

Ar“b. 7
Die Griinzone G 1 dient der Erstellung Sffentlicher An- Grinzone
lagen, Gemeindehaus, Schulhduser etc. Die Ueberbauung G 1

hat gemiss einem spez, zu erstellenden Bebauungsplan
zu erfolgen.

Art, 8
Dachaufbauten (Iukarnen) sind in der 3- und mehrge- Dachauf-
schossigen Ueberbauung nicht gestattet. Bei 1- und 2- bauten

geschossiger Ueberbauung kann die Baukommission &sthe-
tisch befriedigende Dachaufbauten nach den Vorschrif-
ten des Normalbaureglementes bewilligen.

Arta 9
Kleine Grenzabstidnde und grosse, sonnseitige Grenzab-  Grenzab-
gtande sind wie folgt festgelegt : stande
Wohnzone W 1 = 2  kleiner Grenzabstand 4,00 m
grosser, sonnseitiger
Grenzabstand 7.00 m

Zuschlag fir Mehrlinge 1/2
max. Grenzabstand 11.00 m
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Wohnzohe W 3 kleiner Grenzabstand 4.00 m
grosser, soanseitiger

Grenzabstand 10,00 m
Zuschlag fiir Mehrlinge 1/2
max. Grenzabstand 11.00 m
Wohnzone W 4 kleiner Grenzabstand 4.00 m
grosser, sonnseitiger
Grenzabstand 12,00 m
Zuschlag fir Mehrlinge 1/2
max. Grenzabstand 12.50 m

Der kleine Grenzabstand ist der Abstand der Grundstiickgrenze zum
Gebsude fiur die nach der ndrdlichen Hilfte der Himmelsrichtung gee

‘wandten Gebdudeseiten.

Der grosse, sonnseitige Grenzabstand ist der Abstand der Grundstiick-
grenze zum Gebdude flir die nach der stidlichen H&8lfte der Himmels~
richtung gewandten GebZudeseiten.

Bei genauer Nordsiidlage des Gebiudes entscheidet die Gemeinderats—
kommission liber die Grenzabsténde,

Der Zuschlagwfﬁr die Mehrlince errechnet sich wie folgt ¢

Ist eine Gebdudefassade linger als 12 m, so ist der minimale Grenz-
abstand senkrecht zur Grenze gemessen, un 1/2 der Mehr-
ldnge zu vergrossern. : ~

Tm schriftlichen Binverstindnis des Nachbarn konnen die Grenzabsténde
auf die beiden Grundstiicke ungleich verteilt werden. Der Abstand von
den Strassen wird durch Baulinien festgelegt. Wo diese fehlen, ist
der Grenzabstand ebenfalls zu 4 m anzunehmen.

Iw bereits tiberbauten Gebieten wird der grosse, sonnseitige Grenz-

abstand nicht angewendet, wenn dadurch die zweckmissige Uecber-
bauung eines noch nicht tiberbauten Restgrundstickes verunmbglicht
wirde, ' '

Der Gebidudeabstand entspricht der Summe der Grenzabstinde. Bei ver-—
schiedenen Bauten auf demselben Grundstiick bemisst sich der Gebdude-
abstand, wie wenn eine Grenze dazwischen lage. *

Art. 10

In allen Bauzonen ist das Erstellen von neuen Ldden und  Léden und
Kleingewerben, sowie die Weiterentwicklung bestehender Gewerbe
Taden und Kleingewerben gestattet, sofern deren Einrich-~

tungen und Beniitzung keine Belistigung durch Staub, Raud,
Ausdimstungen, Gerdusche und frschiitterungen fiir die Nach-
barschaft zur Folge haben.

Art. 11

L 3305 A T

Der Gemeinderzt kann von den Vorschriften dieser Bau- Ausnahmen

ordnung Ausnahmen bewilligen, wenn es sich um eine ein-
heitliche Ueberbauung eines grisseren Gelindes nach

einem Gesamtplan handelt und durch die Ausnahmen hygienisch
und baulich eine bessere L¥sung erzielt werden kann, Dabei
muss die Ausniitzung, wie sie sich aus den betreffenden
Zonenvorschriften ergibt, eirngehalten werden.

In allsn Ausnahmefdllen ist c¢as Einreichen eines speziel-
len Bebauungsplanes erforderlich,
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Ars. 12

e o v

Der Gemeinderat ist berechtigt, bel grosseren Bauvor-
haben geniigend Parkplitze auf privatem Grund zu ver-
langen. Garageausfahrten dirfen in der Regel nicht mehr
als 15 % Neigung aufweisen.
Zwischen projektiertem Strassen- resp. Trottoirrand und
Rampenanfang betrigt der min. Abstand 1 m. Der
Gemeinderat kann weitergehende Absténde bis zu 3 m vor-
schreiben, wenn eine besondere Verkehrsgefdhrdung ent-
steht und der Charakter der Strasse eine solche Ausnahme
rechtfertigt.

Art. 13
In den Wohnzonen sind bei unmittelbarer Ueberbauung der
Parzellen das Tret- und Radwendrecht gemiss § 260
EG ZGB aufgehoben.

Art, 14

. Das Gemeindebaureglement, sowie das kant. Normalbau-

reglement finden als erginzendes Recht Anwendung. Ueber-
tretungen dieser Bauordnung werden geméss den Bestim~
mungen des Baugesetzes und des Normalbaureglementes ge-
ahndet.

Art, 15

Beschwerden gegen Entscheide des Gemeinderates auf

Grund dieser Bauvordnung sind innerhalb 14 Tagen von der
schriftlichen Zustellung an gerechnet an den Regierungs-
rat zu richten. '

Aria 16

Diese Bauordnung tritt nach der Genehmigung durch den

. Hohen Regierungsrat mit der Publikation im Amtsblatt

in Kraft.

Von der Gemeindeversaﬁmlung genehmigt.

Biberist, den 27. November 1959.

Parkplétze,':
und Garage-—
ausfahrten

Tret—- und
Radwend -~
recht

Beschwerden

Genehmigung

ann. s Der Gemeindeschreiber @




Vo Regierungsrat durch heutigen

‘gescﬁmss Nr. 35 92 genehmigt,

Solothurn, den 4 %t 19 4o

Der Staatsschreiber-




