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Erster Teil: Allgemeine Bestimmungen

I. Geltungsbereich

§1 Geltung

1 Dieses Reglement enthélt, in Erganzung und Ausfithrung des Planungs- und Baugesetzes
(711.1) vom 3. Dezember 1978 und der Kantonalen Bauverordnung (711.61) vom 3. Juli 1978,
Vorschriften (ber das Bauen in der Gemeinde.

2 1m weitern gelten abweichende Bestimmungen in Verbindung mit Gestaltungsplanen und weite-
ren Sonderbauvorschriften.

3 Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Elektrizitatsversorgung und weitere Erschliessungs-
werke sind in besonderen Reglementen geregelt.

1l. Behdrden / Rechtsmittel

§2 Zustidndige Behdrde

1 Die Anwendung dieses Bau- und Zonenreglementes und der Kantonalen Bauverordnung ist Sa-
che der Baukommission.

2 Fur Bauvorhaben, gegen die keine Einsprachen vorliegen und die keine Ermessensentscheide
oder ausserordentliche Auflagen erfordern, gilt die Bauverwaltung als Baubehérde. Der Bauver-
walter entscheidet selbstindig. Die Bauverwaitung kann in jedem Fall Baugesuche der Baukom-
mission zum Entscheid vorlegen.

§3 Fachberatung

Die Baubehérde kann Fachkommissionen und Fachleute beiziehen. Sie hat deren Anregungen
und Antrége bei inren Entscheiden gebiihrend zu ber(cksichtigen.

§4 Einsprache / Beschwerde im Baubewilligungs-
verfahren

1 Gegen Verfligungen und Entscheide der Baubehérden kann beim Baudepartement des Kantons
Solothurn Beschwerde gefiihrt werden.
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2 Beschwerden sind innert 10 Tagen, vom Datum der Zusteliung des Entscheides an gerechnet,
schriftlich und begriindet einzureichen. Fiir das Verfahren ist das Gesetz Uber den Rechtsschutz

in Verwaltungssachen massgebend.

§5 Meldepflicht / Baukontrolle

Die Bauherrschaft hat der Bauverwaltung folgende Baustadien zu melden:

- Baubeginn

- Errichtung des Schnurgeristes

- Erstellung der Anschitsse an die offentlichen Werkieitungen vor dem Eindecken
- Voilendung des Rohbaus

- Bauvollendung

- Schutzrdume gemadss den speziellen Vorschriften

- Aliféllige weitere Meldungen gemass dem Entscheid der Baubehdrde.

§6 Geblihren und Erschliessungsbeitrage

1 Die Baubehdrde erhebt fir die Behandlung der Baugesuche und die Uberwachung der Bauten
Gebiihren, die der Gemeinderat festlegt.

2 Die Baukommission kann Kostenvorschiisse verlangen und die Aufnahme ihrer Arbeit von deren
Bezahlung abhangig machen.

3 Die Grundeigentiimerbeitrdge und -gebiihren fur die Erschiiessungswerke wie Strassen, Kanali-
sation, Wasserversorgung, Elektrizitdtsversorgung und Gemeinschaftsantenne sind in separaten
Reglementen geregelt.

— 1ll. Bauvorschriften

1. Verkehr

§7 Sichtfreihaltung

1 Gestitzt auf § 23 der Verordnung Gber den Strassenverkehr verlangt die Baubehdrde im Interes-
se der Verkehrssicherheit bei Strasseneinmiindungen, Kurven und privaten Ein- und Ausfahrten
die Freihaltung der Sichtzonen. Sie legt Lange und Breite der Sichtzone im Einzelfall aufgrund der
spezifischen Anforderungen gemaéss Richtlinien der Schweizerischen Normen-Vereinigung fest,
in der Héhe ist in der Regel der Bereich zwischen 0.50 m und 3.00 m freizuhalten.

2 Die Vorschriften der Verordnung (iber den Strassenverkehr bleiben vorbehalten.



§8 Biume und Striucher entlang 6ffentlichen Strassen

Baume und Straucher, deren Aste {iber die Grenze von Gemeindestrassen hinausreichen, sind
vom Eigentimer bis auf die Héhe von 4.20 m zurlckzuschneiden. Uber Trottoirs und Fusswegen
hat die lichte Hdhe immer mindestens 2.50 m zu betragen.

§9 Abstellpldtze / Garagenvorplitze

1 Die Grosse der Abstellpldize hat den SNV-Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassen-
fachmanner zu entsprechen (SNV = Schweizerische Normen Vereinigung).

2 Die Baubehérde kann auch bei bestehenden Bauten und baulichen Anlagen Abstellpldtze verlan-
gen. Innerhalb von Gestaltungsplangebieten wird ein Parkierungskonzept (unter- und oberirdisch)
festgelegt.

3 Abstellplatze, Garagenvorplétze und Waschplatze sind so anzulegen, dass kein Wasser auf die
Strasse fliesst.

4 Vorplitze vor Garagen, die senkrecht zur Strasse stehen, missen von der Strassen- bzw. Trot-
toirlinie eine Tiefe von mindestens 5.00 m aufweisen, sofern durch Baulinien nicht ein grésserer
Abstand festgelegt ist oder die Baubehdrde in Berlicksichtigung besonderer Verhditnisse eine
gréssere Tiefe vorschreibt.

5 Ein- und Ausfahrten sind so anzulegen, dass durch deren Beniitzung der Verkehr nicht gefahrdet
oder behindert wird. Insbesondere sind angemessene Ausrundungsradien zu bericksichtigen.
Bezliglich der Freihaltung der Sicht gilt § 7.

6 Konnen oder diirfen die erforderlichen Abstellpléize nicht erstellt werden, hat der Grundeigentu-
mer gemass dem Reglement Uber die Grundeigentimerbeitrdge und -gebuthren eine Ersatzab-
gabe zu entrichten.

7  Bei Vorplatzen, Abstellplitzen und Gehwegen sind die wasserdichten Beldge auf ein Minimum zu
beschranken. Es sind Materialien zu wéhien, die eine direkte Versickerung der Oberfldchen /
Meteorwasser gewshrleisten.

8 In besonderen Fallen wird die zustandige kantonale Amtsstelle zur Entscheidung beigezogen.
Kosten f{ir Gutachten, Entscheide usw. gehen zu Lasten des Gesuchstellers.

2. Sicherheit, Gesundheit und Hygiene

§ 10 Brandruinen und verwahrloste Gebiude

Durch Brand oder andere Elementarereignisse, Abbruch, oder mangelhaften Unterhalt bescha-
digte Gebaude, sind innert einer von der Baubehorde festgelegten Frist zu entfernen oder wie-

derherzustellen. Voraussetzung ist die umweltgerechte Entsorgung der anfallenden Materialien.
Die Sicherheit und der Schutz der Nachbarschaft muss gewahrleistet werden.



§ 11 Tiiren und Treppen

Hausttiren, Gange und Treppen von Mehrfamilienhdusern missen folgende Mindestbreiten auf-

weisen:

- Haustlren 100 cm
- Treppen zwischen den Handléufen 100 cm
- Gange, Vorplatze 120 cm

Die Anforderungen der Norm "behindertengerechtes Bauen", Uber Unfallsicherheit von Hoch-
bauten sowie des Schweiz. Ingenieur- und Architektenvereins, der Beratungsstelle fur Unfallver-
hiitung, des Verbandes Schweizerischer Bauinspektoren und der Dokumentation (ber Unfallsi-
cherheit von Hochbauten, dirfen keinesfalls unterschritten werden.

§12 Behindertengerechtes Bauen

Den Richtlinien und Normen des Schweizerischen Invalidenverbandes, insbesondere dem an-
passbaren Wohnungsbau, ist Beachtung zu schenken.

§13 Gelander und Briistungen

Gelander und Bristungen haben eine Mindesthdhe von 100 cm aufzuweisen und sind so zu ge-
stalten, dass die Sicherheit auch fir Kleinkinder gewahrleistet ist. Es wird auf die Empfehlung Nr.
358 des Schweiz. Ingenieur- und Architektenvereins und auf die Dokumentation Uber Unfalisi-
cherheit von Hochbauten verwiesen.

§ 14 Energie

1 Die Bestimmungen gemass § 56 der Kant. Bauverordnung sind mit der Gesuchseingabe einzu-
halten.

2 Die energietechnischen Nachweise sind mit den Baugesuchsunterlagen einzureichen.



§ 15 Abfallentsorgung, Containerplatze,
Kompostierung, Robidog

Anlagen zur Abfallentsorgung:

1 Bei Gebiuden und Gebaudegruppen ab 6 Wohnungen sowie bei gewerblichen und industriellen
Betrieben sind Anlagen zur Abfallentsorgung zu erstellen.

Containerplitze, Plitze zur Bereitstellung von Material fiir die Griinabfuhr und weitere
Sonderabfille:

2 Standorte und Gestaltung der Anlagen sind im Baubewilligungsverfahren festzulegen.
3 Auch fiir diese Anlagen gelten die Bestimmungen gemd&ss § 7.

4 Die Anlagen sind so zu gestalten, dass dleselben vor Witterungs- oder anderweitigen Fremdein-
wirkungen geschutzt sind.

Kompostierung:

5 Es ist zu priifen, auf welche Art die umweltgerechte Beseitigung von Abféllen aus Garten und
Kiiche vollzogen werden kann (offene Kompostierung oder Kompostierungsanlagen). Der Schutz
der Nachbarschaft muss gewdhrleistet bleiben.

Robidog:

6 Zur Sauberhaltung privater und éffentlicher Anlagen ist die Aufstellung von zweckmassigen Ein-

richtungen unerldsslich.

7  Die Baubehdrde kann in besonderen Fallen auch bei Einfamilienhausgruppen oder Einzelhu-
sern von diesen Anforderungen Gebrauch machen.

§ 16 Baustellen, Beniitzung von offentlichem Grund
Baustellenentsorgung

1 Fur die Bentitzung von éffentlichem Grund bei Bauarbeiten und fir Grabarbeiten im offentlichen
Strassengebiet ist die Bewilligung durch die Bauverwaltung erforderlich.

2 Der Bewilligungsempfanger ist verantwortlich flr die Sicherung der Baustelle, den Schutz der
dffentiichen Einrichtungen und die fachméannische Wiederinstandstellung.

3 Die Baubehorde kann die Bauarbeiten jederzeit einstellen, wenn die Bedingungen der Bewilli-
gung oder die notwendigen Sicherheits- und Schutzvorkehrungen nicht eingehalten werden.

4  Die Entsorgung der Baustellenabfaile hat ohne Aushahme auf umweltgerechte Art und den neu-
sten Erkenntnissen zu erfolgen.

5 Es ist strikte untersagt, Baustellenabfille in der Baugrube oder auf dem Baugelénde selbst zu
entsorgen und mit Erdreich zuzuschiten.

Ebenso ist es strikte untersagt, Baustellenabfélle auf dem Baugel&nde zu verbrennen.

7 Fir Abbriiche mit mehr als 100 m® Abfilte sind durch die Bauherrschaft vor der Erteilung der
Baubewilligung ein Konzept und ein Vorschlag fir die Entsorgung zu erbringen (KAV §11; die
Formulare sind bei der Gemeinde erhéitlich).



3. Nebenrdume und Gemeinschaftsanlagen in Mehrfamilienhdusern

§ 17 Nebenrdume

1 Bei Mehrfamilienhdusern mussen in jeder Wohnung ausreichende Einstell-, beziehungsweise
Lagerméglichkeiten fur Vorréte und Hausrat geschaffen werden.

2 Es sind ausreichende Abstellrdume fiir Velos, Kinderwagen und dergleichen zu erstellen.

3 Die Kellerabteile sind im Verhaltnis zur Wohnungsgrosse zu dimensionieren und haben zweck-
maéssige Grundrissmasse aufzuweisen.

§ 18 Aufenthaltsrdaume und Spielplatze fiir Kinder

1 Fir Uberbauungen ab 18 Zimmern missen, unabhéngig von der Anzahl Wohnungen, Aufent-
haltsrdume erstellt werden. 1-Zimmerwohnungen werden nicht mitgerechnet. Die Mindestflache
betragt, bis zu 40 Zimmern, pro anrechenhares Zimmer 1 m2. Bei grésseren Uberbauungen wird
der Mehrbedarf durch die Baubehorde festgelegt, er betragt in der Regel 0.50 m2 pro weiteres
Zimmer. Wenn mehrere Raume erstellt werden, so hat jeder Raum eine Fldche von mindestens
18 m2 aufzuweisen.

2 Die Aufenthaltsraume haben den Anforderungen der Hygiene zu entsprechen, miissen heizbar
sein und sind mit Wasseranschiuss und Ausguss auszurusten.

3 Die Spielplatze im Freien haben eine Fldche von 15 % der Bruttogeschossfldchen der Wohnun-
gen mit 3 oder mehr Zimmern, aber mindestens 100 m2 aufzuweisen. Im Ubrigen gilt § 41 der
Kantonalen Bauverordnung.

4  Die sicherheitstechnischen Anforderungen an Kinderspielplatze sind geméss Dokumentation der
Beratungsstelle fur Unfallverhiitung strikte zu beachten.

4. Aesthetik

§19 Brandmauern, Brandruinen, verwahrloste Gebaude

Die Baubehérde kann bei Brandruinen und verwahrlosten Geb&uden die das Orts-, Strassen- und
Landschaftsbild stéren, Vorschriften Uber deren Gestaltung erlassen, sofern nicht in absehbarer
Zeit mit einem Neubau, resp. Anbau zu rechnen ist.

§ 20 Aussenantennen

1 Aussenantennen, Parabolspiegel und anderweitige Anlagen, bendtigen eine Baubewilligung.



2 Vorbehalten bleibt die Bewilligung von Sende- und Empfangsanlagen der Feuerwehr, Polizei,
ffentlicher Dienste, Industrie und Funkamateure sowie Industrie- und Gewerbebetriebe.

3 Die Bestimmungen der Verordnung tber den Natur- und Heimatschutz miissen beachtet werden.

§ 21 Terrainveranderungen

4 Terrainveranderungen sind auf das notwendige Minimum zu beschranken und dirfen das Land-
schafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild nicht beeintrachtigen.

2 Nachbargrundstlicke kénnen mit Zustimmung des Eigentimers in die Gestaltung einbezogen
werden.



Zweiter Teil: Zonenvorschriften

|. Allgemeines

§ 22

Gesetzgebung, Zustandigkeit und Verfahren

Geltungsbereich

Zusténdige Behdrden

Massgebend fiir das Bauen in der Gemeinde sind die Bestimmungen
des kantonalen Baugesetzes, der kantonalen Bauverordnung, die Gbri-
gen einschlagigen Erlasse des Bundes und des Kantons sowie dieses
Reglement.

Zustandig fur den Erlass von Nutzungsplédnen ist der Gemeinderat.

Gegen Entscheide des Gemeinderates kann innert 10 Tagen beim Re-
gierungsrat Beschwerde gefiihrt werden.

Die Anwendung dieses Zonenreglementes im Baubewilligungsverfahren
ist Sache der Baukommission.

Fur Bauvorhaben gegen die keine Einsprachen vorliegen und die keine
Ermessensentscheide oder ausserordentliche Auflagen erfordern, gilt
die Bauverwaltung als Baubehérde. Der Bauverwalter entscheidet selb-
standig. Die Bauverwaltung kann in jedem Fall Baugesuche der Bau-
kommission zum Entscheid vorlegen.

§ 23

Pldane und Reglemente

Bauzonenplan

Gesamtplan

Erschiiessung

Der Zonenplan beinhaltet den Bauzonenplan im Massstab 1:2500 und
den Gesamtplan im Massstab 1:5000. Er bestimmt die Grundzlige der
kiinftigen Ausgestaltung der Gemeinde und enthéit die Einteilung des
Gemeindegebietes in Zonen verschiedener Nutzung und Ausniitzung.
Die Bauweise in den verschiedenen Zonen wird durch dieses Reglement
festgelegt.

Die Zonenvorschriften Natur und Landschaft bezwecken die Abstim-
mung zwischen Nutzung und Schutz und gelten fur das gesamte Ge-
meindegebiet ausserhalb der Bauzone. Sie bestehen aus dem Gesamt-
plan Massstab 1:5'000 und den entsprechenden Vorschriften im Zonen-
reglement.

Der Erschliessungsplan tber die Verkehrsanlagen im Massstab 1:2500
bestimmt die Lage und Breite samtlicher Strassen und Platze mit den da-
zugehérenden Trottoirs und Baulinien.

Weitere Erschliessungsplane und Reglemente legen den Ausbau der
Leitungsnetze und sonstige Anlagen fiir Abwasserbeseitigung, Wasser-
und Elektrizitatsversorgung sowie fir Strassenbeleuchtung und Anten-
nenanlagen im Rahmen des Zonenplanes fest.

Massgebend fir die Erschliessung ist das Reglement Giber die Erschlies-
sungsbeitrige und -gebiihren sowie das Erschliessungsprogramm.



Der Gemeinderat benennt die Strassen und Wege mit Namen.
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Strassenbenennung

§ 24 Zonenvorschriften / Zonen

Unterteilung Das Gemeindegebiet von Biberist ist im Zonenplan in folgende Zonen
{und Gebiete) unterteilt:

Bauzonen - Wohnzone zweigeschossig (Einfamilienhauszone) § 25 W 2E
- Wohnzone zweigeschossig (Normale Wohnzone) § 26 W2
- Wohnzone zweigeschossig mit verdichteter Bauweise § 27 wW2aD
- Wohnzone dreigeschossig § 28 W 3a
- Wohnzone dreigeschossig § 29 W 3b
- Quartier-Kernzone § 30 QK
- Kernzone St. Urs § 31 K StUurs
- Kernzone Zentrum § 32 K Zentrum
- Gewerbezone § 33 Ga
- Gewerbezone mit beschranktem Wohnanteil § 34 Gb
- Industriezone 1 § 35 [ 1
- Industriezone 2 § 36 [ 2
- Industriezone mit beschrankter Bauhdhe § 37 ImB
- Zone fUr 6ffentliche Bauten und Anlagen § 38 OBA
- Zone fUr Sport und Erholung § 39 SE
- Géartnereizone § 40 GA
- Zone fUr Schrebergérten § 41 Sch

Andere Gebiete - Freihaltezone § 42 F
- Ortshildschutz - Perimeter § 43 0BS
- Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht § 44
- Kulturobjekte § 45

Reservezonen - Reservezonen § 46 R

Nutzungszonen - Landwirtschaftszone § 47 L
- Kommunale Naturschutzzone § 48 KN

Schutzzonen - Kommunale Landschaftsschutzzone § 49 KL
- Kommunale Uferschutzzone § 50 KU
- Quell- und Grundwasserschutzzone § 51 QG

Geblete (programmatisch)

- Kommunale Vorranggebiete Natur und Landschaft § 52

- Naturobjekte geschitzt § 53
- Geschiltzte archdologische Fundstellen § 54
~ Durch Abfalle belastete Standorte § 55
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Il. Nutzungsvorschriften

§ 25 Wohnzone zweigeschossig W 2E
(Einfamilienhauszone)

1 Zweck Wohnzone flr Ein- und Doppeleinfamilienhduser

2 Nutzung In der Wohnzone W 2E sind ein- oder zweigeschossige Wohnbauten so-
wie quartierspezifische Kleingewerbe- und Dienstleistungshetriebe zu-
iassig.

3 Bauweise Freistehende Einzelbauten

4 Baumasse

5 Erdgeschosskote

6 Umgebung

7 Empfindlichkeitsstufe

Ausnitzungsziffer max. 0.40
Grinflachenziffer min. 40 %
Geschosszahl 1oder2G
Gebaudehdhe max, 6.50 m
Gebaudeldnge max. 25 m

Bezliglich der Erdgeschosskote gilt § 26, Abs. 5

Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regionstypi-
schen Baumen und Strauchern anzustreben.

ES I {Gebiete mit Aufstufungen in ES llf sind im Bauzonenplan bezeich-
net}).

Wohnzone zweigeschossig W2

§ 26
1 Zweck Normale Wohnzone
2 Nutzung 2 In der Wohnzone W 2 sind ein- oder zweigeschossige, alleinstehende

3 Bauwesise

4 Baumasse

5 Erdgeschosskote

oder zusammengebaute Einfamilienh&user und Mehrfamilienhauser zu-
i8ssig.

® Die verdichtete Bauweise ist mit Gestaltungsplan méglich. In diesem
Fall gelten die Bestimmungen unter § 27 (Wohnzone W 2D).

Offene Bauweise

Ausnlitzungsziffer max. 0.40
Granflachenziffer min. 40 %
Geschosszahl 1oder2G
Gebdudehdhe max. 7.50 m
Gebdudeldnge max. 40 m

2 Die Kote des fertigen Erdgeschossbodens darf diejenige der néchstlie-
genden Strasse héchstens um 100 cm Ubersteigen.

® Fiir Hinterlieger gilt die Koten-Bestimmung sinngemass in Bezug auf



6 Umgebung

7 Empfindlichkeitsstufe

12
den nichstliegenden Rand der angrenzenden Privaterschiiessung. Ho-
henlage und Abgrenzung soicher Privaterschliessungen werden im Bau-
bewilligungsverfahren festgelegt. In stark geneigtem Gelénde von tber
8% Gefille, kann die Baubehérde diese Vorschriften sinngemass auf
das gewachsene Terrain beziehen.

Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regionstypi-
schen Biaumen und Strauchern anzustreben.

ES il (Gebiete mit Aufstufungen in ES lil sind im Bauzonenplan bezeich-
net).

§ 27

Wohnzone zweigeschossig W 2D
fiir verdichtete Bauweise

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Erdgeschosskote

6 Umgebung

7 Empfindlichkeitsstufe

Wohnzone flir verdichietes Bauen

2 (3estattet sind Wohnbauten und nichtstérende Gewerbe- und Dienstiei-
stungsbetriebe mit zwei Geschossen in verdichteter Bauweise.

® Als verdichtete Bauweise gelten Uberbauungen, die durch Zusammen-
bau und bauliche Konzentration Flachen einsparen und mindestens drei
individuelle, als Eigenheim geeignete Wohneinheiten umfassen. Mit ei-
nem gesamtheitiichen Konzept, einer auf die Umgebung abgestimmten
Architektur sowie dem Ausscheiden gemeinsam nutzbarer Bereiche wie
Spielplatze, Griinanlagen, etc. ist eine hohe Wohnqualitat anzustreben,

¢ Die Gestaltungsplanpflicht ist obligatorisch, wobei die Baumasse unter
Abs. 4 als Richtwerte gelten.

Reihen- und Mehrfamilienhiuser, Gruppensiediungen.

Ausnitzungsziffer max. 0.50
Grlinflachenziffer min. 40 %
Geschosszahl 2G
Gebéudehdhe max. 7.50 m

Bezliglich der Erdgeschosskote gilt § 26, Abs. 5

Es ist eine starke Durchgrinung mit standortheimischen, regionstypi-
schen Biaumen und Stréauchern anzustreben. Die Umgebungsgestaltung
ist im Gestaltungsplan darzustellen.

ES |l (Gebhiete mit Aufstufungen in ES Il sind im Bauzonenplan bezeich-
net).
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§ 28 Wohnzone dreigeschossig W 3a

1 Zweck Wohnzone flr Ein- und Mehrfamilienhéuser

2 Nulzung In der Wohnzone W 3a sind zwei- oder dreigeschossige Wohnbatiten
und nichtstérende Gewerbe-und Dienstleistungsbetriebe zulassig.

3 Bauweise Offene Bauweise

4 Baumasse

5 Erdgeschosskote

6 Umgebung

7  Empfindlichkeitsstufe

Ausniitzungsziffer max. 0.50
Granflachenziffer min. 40 %
Geschosszahi max. 3G
Gebiudehéhe max. 8.50m

Beziiglich Erdgeschosskote gilt § 26, Abs. 5.

Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regionstypi-
schen Baumen und Strauchern anzustreben.

ES [l (Gebiete mit Aufstufungen in ES 11f sind im Bauzonenplan bezeich-
net).

§29 Wohnzone dreigeschossig W 3b

1 Zweck Wohnzone fur Mehrfamilienhauser

2 Nuizung In der Wohnzone W 3b sind zwei- und dreigeschossige Mehrfamiiien-
héuser sowie nichtstérende Gewerbe- und Dienstieistungsbetriebe zu-
lassig.

3 Bauweise Offene Bauweise

4 Baumasse

5 Umgebung

6 Empfindlichkeitssiufe

Ausnltzungsziffer max. 0.60
Grunflachenziffer min. 40 %
Geschosszahi max. 3G
Gebidudehohe max. 10.50 m

Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regionstypi-
schen Baumen und Strauchern anzustreben.

ES Il (Gebiete mit Aufstufungen in ES lil sind im Bauzonenplan bezeich-
net).
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§ 30 Quartier-Kernzone : QK
1 Zweck Quartierbezogene Versorgungseinrichtungen
2 Nutzung Geschifts- und Wohnbauten, sowie nichtstdrende Gewerbe- und

3 Bauweise

4 Baumasse

Dienstleistungsbetriebe.
Offene Bauweise

Ausniitzungsziffer fir Wohnungen und Dienstleistungsbetriebe 0.40
fur Geschaftsraume im Erdgeschoss zusétzlich 0.10

Granflachenziffer min. 20 %
' im Bereich des Orisbildschutzperimeters  min. 40 %

Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Wohnzone W2 {§ 26).

5 Empfindlichkeitsstufe ES I

§ 31 Kernzone St. Urs K st. urs
1 Zweck Zentrumbereich fur Arbeiten, Wohnen, Einkaufen.

2 Nutzung 2 Es sind éffentliche Bauten, Geschéfts- und Wohnbauten sowie nicht-

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Ausnahmen

6 Empfindlichkeitsstufe

storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit zwei Geschossen
zulassig. Im Erdgeschoss sind vorwiegend Geschéftsraume zu erstellen.

® Der Gestaltungsplan ist obligatorisch, wobei die Baumasse unter Abs. 4
als Richtwerte geliten.

Offene Bauweise

AusnUltzungsziffer fir Wohnungen und Dienstleistungsbetriebe 0.45
fir Geschéftsraume im Erdgeschoss zusétzlich 0.20

Grianflachenziffer min. 25 %
- Bauméaquivalent pro Baum 30 m2

Geschosszahl 26
Gebaudehbhe max. 7.50 m
Gebéudeldnge max. 40 m

Die Baubehdrde kann fUr Kleinbauten, An-, Um- und Aufbauten, unter
Einhaltung der jeweiligen Zonenbestimmungen, auf die Gestaltungs-
planpflicht verzichten. Flr Neubauten ist der Gestaltungsplan in jedem
Fall obligatorisch.

ES il (Gebiete mit Aufstufungen in ES IHl sind im Bauzonenplan bezeich-
net).
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§ 32 Kernzone Zentrum K zentrum

1 Zweck Zentrumbereich fiir Arbeiten, Wohnen, Einkaufen.

2 Nutzung 2 Es sind 6ffentliche Bauten, Geschéfts- und Wohnbauten sowie nicht-
stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit zwei und drei Ge-
schossen zuléssig. Im Erdgeschoss sind vorwiegend Geschéftsrdume
zu erstellen.

b Der Gestaltungsplan ist obligatorisch, wobei die Baumasse unter Abs. 4
als Richtwerte gslien.

3 Bauweise Offene Bauweise

4 Baumasse

5 Ausnahmen

6 Empfindlichkeitsstufe

AusnUtzungsziffer fur Wohnungen und Dienstleistungsbetriebe 0.60
flir Geschaftsraume im Erdgeschoss zusétzlich 0.30

Grunfiachenziffer min. 25 %

- Bauméquivatent pro Baum 30 m2

Geschosszahl max. 3 G

Gehaudehéhe max. 10.50 m

Gebiudeldnge max. 40 m

Die Baubehorde kann fir Kleinbauten, An-, Um- und Aufbauten, unter
Einhaltung der jeweiligen Zonenbestimmungen, auf die Gestaltungs-
planpflicht verzichten. Fiir Neubauten ist der Gestaltungsplan in jedem
Fall obligatorisch.

ES 1l (Gebiete mit Aufstufungen in ES Il sind im Bauzonenplan bezeich-
net).

Gewerbezone Ga

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

Gewerbezone mit Wohnnutzung

 1n der Gewerbezone Ga sind méssig stérende Gewerbe- und Dienstlei-
stungsbetriebe sowie Wohnbauten zuléssig. Eine reine Wohnnutzung ist
nicht zugelassen.

® Nicht zuldssig sind Betriebe mit vorwiegend Lager- und Umschlags-
funktion. Laden mit mehr als 500 m2 Flache und Lebensmittelverteiler
erfordern einen Gestaltungsplan.

Offene Bauweise

# Ausnlitzungsziffer fir Anteil Wohnnutzung max. 0.30
Grinflachenziffer min. 20 %
- Bauméquivalent pro Baum 30 m2 '

Gebéaudehéhe, resp. Firsthdhe normal max. 10.00m

reduziert max. 7.50 m
(ausgenommen sind Kamine und technische Aufbauten).



5 Umgebung

6 Besondere Beslimmungen

7 Gewerbezone Hohberg
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® Die reduzierte Gebdudehthe gemdss lit.a gilt in den im Bauzonenplan
speziell bezeichneten Gebieten.

® In Hanglage kann mit Zustimmung der Baubehérde zudem die Geb&u-
dehéhe talseitig um hochstens 2.50 m Uberschritten werden. Weitere
Abweichungen von diesen Vorschriften sind nur im Rahmen des Ge-
staltungsplanverfahrens méglich.

Auf das Orts- und Landschaftshild ist geblihrend Riicksicht zu nehmen.
Um eine gute Aussenraumqualitat insbesondere im Bereich von Wohn-
nutzungen zu erreichen, sind die untiberbauten Flachen naturnah zu ge-
stalten. Insbesondere ist eine starke Durchgriinung mit regionstypischen,
standortheimischen Baumen und Pflanzen anzustreben. Die Baubehdr-
de kann die Art und die Anordnung der Bepflanzung vorschreiben.

Ein allfalliger Wohnanteil ist so anzuordnen, dass keine Beeintréchtigung
durch die Gewerbenutzung entsteht.

In der Gewerbezone Hohberg sind im Bereich A, Um-, An- und Ausbau-
ten der bestehenden Gebaude zuldssig. Fir einen Gebdudeabbruch
bzw. Neubauten ist ein Gestaltungsplan notwendig.

Im Bereich B sind lediglich Anlagen (keine Hochbauten) zugelassen.

8 Empfindlichkeitsstufe ES i

§ 34 Gewerbezone , Gb

1 Zweck Reine Gewerbezone

2 Nutzung  In der Gewerbezone Gb sind massig stérende Gewerbe- und Dienstiei-
stungsbetriebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen zulassig.
® Nicht zulassig sind Betriebe mit vorwiegend Lager- und Umschlags-
funktion. Laden mit mehr als 500 m2 Flache und Lebensmittelverteiler
erfordern einen Gestaltungsplan.

3 Bauweise Offene Bauweise

4 Baumasse

5 Umgebung

? Grinflachenziffer min. 20 %
- Baumagquivalent pro Baum 30 m2
Gebadudehdhe, resp. Firsthéhe normal max. 10.00 m

reduziert max. 7.50 m
(ausgenommen sind Kamine und technische Aufbauten).

® Die reduzierte Gebiudehdhe gemass lit.a gilt in den im Bauzonenplan
speziell bezeichneten Gebieten.

¢ In Hanglage kann mit Zustimmung der Baubehérde zudem die Geb&u-
dehéhe talseitig um hdchstens 2.50 m Gberschritten werden, Weitere
Abweichungen von diesen Vorschriften sind nur im Rahmen des Ge-
staltungsplanverfahrens méglich.

Auf das Orts- und Landschaftsbild ist geblhrend Riicksicht zu nehmen.
Um eine gute Aussenraumqualitét insbesondere im Bereich von Wohn-
nutzungen zu erreichen, sind die uniiberbauten Flachen naturnah zu ge-



—
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stalten. Insbesondere ist eine starke Durchgriinung mit regionstypischen,
standortheimischen Baumen und Pflanzen anzustreben. Die Baubehtr-
de kann die Art und die Anordnung der Bepflanzung vorschreiben.

6 Empfindlichkeitsstufe ES I

§ 35 “Industriezone 1 | 1
1 Zweck Ansiedlung und Entwicklung arbeitsplatzintensiver Industriebetriebe.

2 Nutzung 2 In der industriezone sind Industrie-, Dienstleistungs- und Gewerbebe-

3 Baumasse

4 Umgebung

5 Besondere Bestimmungen

triebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen zugelassen.

® Nicht zuléssig sind Betriebe mit vorwiegend Lager- und Umschlags-
funktion. Laden mit mehr als 500 m2 Flache und Lebensmittelverteiler
erfordern einen Gestaltungsplan.

Grinflachenziffer min. 5 %

Die Grinflichen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, inbe-
sondere ldngs Strassen und gegenlber Wohnbauten. Die Baubehdrde
kann die Art und die Anordnung der Bepflanzung vorschreiben. Dem
Baugesuch ist ein Plan der Freiflichengestaltung beizulegen.

Die Baubehérde kann veriangen, dass stérende Lager- oder Um-
schiagspiatze Uberdeckt oder wirkungsvoll umpflanzt werden.

6 Empfindlichkeitsstufe ES IV

§ 36 Industriezone 2 12
1 Zweck Ansiedlung und Entwickiung arbeitsplatzintensiver Industriebetriebe.

2 Nutzung Es gelten die Bestimmungen der Industriezone | 1 (§35).

3 Baumasse

4  Umgebung
5 Besondere Bestimmungen

6 Empfindlichkeitsstufe

? Grinflachenziffer min. 10 %
Gebaudehohe, resp. Firsthdhe max. 10.0 m
(ausgenommen sind Kamine und technische Aufbauten).

® Die Lénge, Héhe und Gestaltung der Gebiude haben auf die benach-
barten Zonen Ricksicht zu nehmen.

Es gelten die Bestimmungen der Industriezone | 1 (§35).
Es gelten die Bestimmungen der Industriezone | 1 (§35).

ES IV
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§ 37 Industriezone mit beschréankter Bauhohe imB
1 Zweck Ansiedlung und Entwicklung arbeitsplatzintensiver Industriebetriebe.
2 Nutzung Es gelten die Bestimmungen der Industriezone 1 1 (§35).

3 Baumasse

4 Umgebung

Griinflachenziffer min. 10 %
Gebiudehohe beschrankt auf die absolute Héhe von 466.50 m.O.M.
(ausgenommen sind Kamine und technische Aufbauten)

2 Die Baubehérde kann im Einzelfall zusatzliche Anpflanzungen verian-
gen. Dem Baugesuch ist ein Plan der Freiflachengestaltung beizulegen.

b Mindestens die Halfte der nach Grinflachenziffer verlangten Fléche ist
mit Baumen, Strauchern und Hecken zu bepflanzen, wobei nach Mdg-
lichkeit pro 1500 m2 Arealfliche mindestens ein hochstémmiger Baum
zu pfianzen ist.

5 Empfindlichkeitsstufe ES IV

§ 38 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 6BA
1 Zweck Sicherung der fir dffentliche Bauten und Aniagen benétigten Flachen.

2 Nutzung Es sind éffentliche Bauten mit ein, zwei oder drei Geschossen zulassig.

3 Baumasse

4 Besondere Bestimmungen

5 Empfindlichkeilsstufe

Griinflachenziffer min. 20 %
Geschosszahl 1-3G
Geb&udehdhe max. 10.50 m

Das der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen zugeteilte Areal ist der
Abtretungspflicht geméss § 34 Abs. 3 PBG unterstellt.

ES I} (Gebiete mit Aufstufungen in ES 11i sind im Bauzonenplan bezeich-
net).

§ 39 Zone fiir Sport und Erholung SE

1 Zwack Sicherung der zur Ausiibung spezieller Sport- und Freizeitaktivitéten
bendtigten Flachen und Anlagen.

2 Nutzung Es sind kleinere Bauten und Anlagen zuldssig, die fir das Betreiben der

3 Baumasse

jeweiligen Nutzung notwendig sind. Die bestehenden Bauten kénnen im
Rahmen der Besitzstandswahrung unterhalten werden.

Fir neue Bauten und Anlagen:
Geschosszahl 1G



4 Besondere Bestimmungen

5 Empfindlichkeitsstufe
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Gebdudehdhe max. 4.50 m

a Samtliche baulichen Massnahmen haben sich typologisch (Proportio-
nen, Bauart, Dachform, Materialien, farbliche Gestaitung) der Umgebung
anzupassen.

® Der Waldabstand geméss Bauzonenplan gilt nur fir Hochbauten. Anla-
gen darfen bis 6 m an den Waldrand errichtet werden.

ES [l {(Gebiete mit Aufstufungen in ES |l sind im Bauzonenplan bezeich-
net).

§ 40 Gartnereizone GA
1 Zweck Sicherung der Nutzung als Géartnereibetrieb
2 Nutzung In der Gartnereizone sind nur Bauten entsprechend der bestehenden

3 Empfindlichkeitsstufe

Nutzung als Gartnereibetriebe mit zugehdrigen Wohnungen zuléssig.
Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Wohnzone W2 (§ 26).

ES I

§ 4 Zone fiir Schrebergirten SCH
1 Zweck Die Zone fur Schrebergédrten dient dem Betrieb von Schrebergérten.
2 Nutzung Es sind nur Bauten und Anlagen zuldssig, die fir den Betrieb von Schre-

3 Baumasse

bergéarten notwendig sind. Wohnwagen und Wohnmobile sind nicht ge-
stattet. Die bestehenden Bauten kénnen im Rahmen der Besitzstands-
wahrung unterhalten werden.

?Fir neue Bauten und Anlagen gelten die folgenden Masse:

Lange (inkl. Dachvorsprung) max. 5.00 m
Breite max. 4.00m
Traufhdhe max. 2.60 m
Firsthéhe max. 3.00 m

® Als Dachform mit einem Dachvorsprung von max. 60 ¢cm und min. 10
cm sind gestattet;

Pultdach,
Flachdach
Satteldach

Flr die Bedachung sind Ziegel (braun oder rot), Dachpappe, Welleternit

mit max. 20% Gefalle

_ (braun) oder vergleichbare Kunststoffe zuldssig.

“Alle Arten von Sichtbeton oder Mauerwerk sind untersagt. Das Funda-
ment darf bis héchstens 30 cm Uber den Boden betoniert werden.



4 Besondere Bestimmungen

5 Empfindlichkeitsstufe
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Samitliche baulichen Massnahmen haben sich typologisch (Proportionen,
Bauart, Dachform, Materialien, farbliche Gestaltung) der Umgebung an-
zupassen.

ES Il (Gebiete mit Aufstufungen in ES IH sind im Empfindlichkeitsstufen-
plan bezeichnet).

§ 42 Freihaltezone F
1 Zweck Sicherung von Griinelementen innerhalb der Siedlung.
2 Nutzung Griin- und Parkanlagen, Spielplétze.

3 Baumasse

4 Besondere Bestimmungen

In der Freihaltezone sind Kleinbauten und Anlagen gestattet, sofern sie
dem jeweiligen Zweck der Freihaltung entsprechen.

Die Freihaltezone ist méglichst gut zu durchgriinen, vorzugsweise mit
Baumen und Strduchern.

§ 43

Ortsbildschutz - Perimeter OBS

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestallung

Der Perimeter des Ortsbildschutzes grenzt schiitzenswerte Orts- und
Strassenbilder ab. Sie sollen in ihrer Eigenart erhalten bleiben. Durch
geeignete Massnahmen sind die baulich und geschichtlich wertvollen
Bauten mit ihrer Umgebung zu schtitzen, Die Ortsbildschutzzone (beria-
gert Teile diverser Bauzonen.

Bezliglich Nutzung gelten die jeweiligen Vorschriften der entsprechen-
den Zone:

- Wohnzone W 2E (§ 25)

- Wohnzone W 2 (§ 26)

- Wohnzone W 3a (§ 28)

- Quartierkernzone QK (§ 30)

- Kernzone St. Urs (§ 31)

- Kernzone Zentrum (§ 32)

- Zone fur 8ffentliche Bauten und Anlagen (§ 38)
- Freihaltezone F (§ 42)

- Landwirtschaftszone L (§ 47)

Séamtliche baulichen Massnahmen haben sich dem Zweck der Zone un-
terzuordnen und sich hinsichtlich Proportionen, Stellung der Bauten,
Bauart, Dachform, Baumaterial und farblicher Gestaltung ins Ortsbitd
einzufligen.

Gemadss Grundnutzungszone. Im Interesse einer optimalen Einpassung
der Bauten kann die Baubehérde abweichende Baumasse vaorschreiben.

Spezifische Auflagen Ober die Gestaltung kénnen im Einzelfall im Bau-
bewilligungsverfahren erfolgen.
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§ 44

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

1 Zweck

2 Anwendung

3 Mindestanforderungen

4 Rechtsgiiitige
Gestaltungsplane

5 Ausnahmen

Die Gestaltungspldne bezwecken eine gute, angepasste Uberbauung,
Gestaltung und Erschliessung von zusammenhangenden Fléchen ge-
mass § 44 if PBG.

Die Gestaltungsplanpflicht gilt fir die Kernzone St. Urs, Kernzone Zen-
trum, Wohnzone fiir verdichtete Bauweise W2D sowie in allen speziell im
Bauzonenplan bezeichneten Gebieten.

A Fir Gebiete mit Gestaltungspianpflicht gelten generell die folgenden
Mindestanforderungen:

- Aufzeigen eines gesamtheitlichen Baukonzeptes. Dieses soll Auskunft
geben (iber die Bauweise, Nutzungsverteilung, Freiraumgestaltung,
Spiel-platze und Fussgangerverbindungen.

- Aufzeigen einer haushalterischen, wohngerechten Erschliessung in Er-
génzung der Erschliessungsplane, sowie die Organisation der Parkie-
rung.

- Riicksichinahme auf bestehende Orts- und Strassenbilder oder intakte
Landschaftsteile, Griinflachen und Bepflanzungen.

- Griinflachen (Siediungs- und Erholungsrdume) sind mit siedlungsge-
rechter Anordnung der Bepflanzungen (Hochstammbéaume) mit einhei-
mischen und standortgerechten Arten im Baukonzept darzustellen.

- Im Gestaltungsplan ist die Bauetappierung aufzuzeigen.

®Fir die einzelnen Gebiete mit Gestaltungsplan-Pflicht gelten zusatzlich
spezifische Minimalanforderungen und Hinweise geméss Anhang 3.

im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bauzonenplanes bereits glltige Ge-
staltungsplane behalten ihre Rechtskraft, soweit diese im Plan mit dem
entsprechenden Regierungsratsbeschluss vermerkt sind. Alle andern
werden ausser Kraft gesetzt geméss Anhang 2.

Die Baubehdrde kann fir kieinere Bauvorhaben sowie fur An-, Um- und
Aufbauten, unter Einhaltung der jeweiligen Zonenbestimmungen, auf die
Gestaliungsplanpflicht verzichten, wenn dadurch die Gesamtitberbauung
nicht unginstig prajudiziert und die geplante oder mégliche Erschlie-
ssung des grossflachigen Gebietes nicht beeintrachtigt wird. Fur freiste-
hende Neubauten ist der Gestaltungsplan in jedem Fall obligatorisch.

§ 45

Kulturobjekte

1 Generelle Vorschriften

Baugesuche, die kantonal geschlitzte Objekie betreffen, sind der kanto-
nalen Denkmalpflege zur Genehmigung und solche, die schiitzenswerte
oder erhaltenswerte Objekte betreffen, zur Stellungnahme zu unterbrei-
ten. Bauliche Massnahmen an solchen Objekten sind méglichst frithzei-



2 Geschiifzte Objekie

3 Schiliztenswerte Objekie

4 Erhaltenswerte Objekte
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tig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit der Denkmaipflege und der
Baukommission abzusprechen. Bauvorhaben bei solchen Objekten ver-
langen eine entsprechend anspruchsvolle Gestaltung.

Die im Bauzonenplan als geschitzt bezeichneten Objekte sind aufgrund
ihres architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Be-
schiuss des Regierungsrates oder des Gemeinderates geschitzt. Sie
sind entsprechend der Schutzverfligung so zu erhalten und zu unterhal-
ten, dass ihr Bestand gesichert ist. Alle Verdnderungen bedurfen der
Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege, insbesondere auch die
Erneuerung oder Anderung von Farben, Materialien und Details wie
Fenster, Fensterldden, TUren, Verputz, Bedachung, Holzwerk usw. Alle
Arbeiten sind im Sinne der Denkmalipflege und in enger Zusammenarbeit
mit ihr auszufiihren, Details sind jeweils vor der Ausfiihrung mit ihr abzu-
sprechen.

Als schitzenswert sind im Bauzonenplan wichtige und charakteristische
Bauten bezeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestandteil
einer Gebaudegruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von Bedeu-
tung sind. Ziel ist es, sie in ihrer urspringlichen Form (Lage, Stellung,
Voiumen, Proportionen, dussere Erscheinung) sowie in ihrer aiten Bau-
substanz mdglichst ungeschmalert zu erhalten. |hre Unterschutzsteliung
ist zu prifen (inshesondere bei Veranderungs- oder Abbruchgefahr). Ein
Abbruch darf nur bewilligt werden, wenn nachweisbar keine Sanierung
mdgiich ist und wenn gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt
mit gesicherter Ausfihrung vorliegt. In solchen Féllen sind flr den Neu-
bau Lage, Stellung, Proportionen sowie Fassaden- und Dachgestaltung
analog dem urspringlichen Gebdude anzustreben. Allfallige Abweichun-
gen die im Rahmen der Zonenvorschriften zuldssig sind, sollen zu einer
Verbesserung flhren und das Gesamtbild der zugehdrigen Hausergrup-
pe nicht beeintrachtigen.

Bei den im Bauzonenplan als erhaltenswert bezeichneten Objekten han-
delt es sich um charakteristische Bauten, welchen vor allem als Be-
standteil einer Hausergruppe oder einer Gebaudereihe im Ortsbild Be-
deutung zukommt. Sie sollen wenn immer mdoglich in Steliung, Volumen
und dusserer Erscheinung erhalten werden. Bei einem Umbau sind al-
lenfalls notwendige, dem Ortshild angepasste Verbesserungen anzu-
streben. Im Falle eines unvermeidlichen Abbruches soll méglichst
gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt vorliegen, dessen
Ausfliihrung gesichert ist. In diesem Fall sind fir den Neubau Steliung
und Volumen (Fassadenflucht, Geschosszahl, Firstrichtung) des ur-
springlichen Gebdudes méglichst zu (bernehmen. Alifallige Abweichun-
gen darfen nicht zu einer Beeintrachtigung der zugehérigen Hauser-
gruppe fthren.

§ 46

Reservezonen R

1 Zweck

2 Besondere Bestimmungen

Reserve flr eine differenzierte, langfristige Erweiterung der Bauzone.

*Im Gebiet Féllimoos sind Wohnbauten, éffentliche Bauten und Anlagen,
sowie Grunanlagen und Spielplatze vorgesehen.



23

®Vor einer weiteren Einzonung erliésst der Gemeinderat ein ganzheitii-
ches Nutzungskonzept liber das Gesamtgebiet Fallimoos.

§ 47 Landwirtschaftszone L

1 Zweck Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung ausreichender Kuiturland-
ftichen flr Landwirtschaft und die Landesversorgung sowie zum Schutz
von Natur und Landschaft,

2 Nutzung Zulassig ist die bodenschonende, Uberwiegend bodenabhangige Nut-
zung in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse- und
Obstbau sowie (iberwiegend bodenabhéngig produzierender Gartenbau
mit Erhalt und/oder Schaffung der notwendigen &kologischen Aus-
gleichsflachen. Fur die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten die
entsprechenden eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen.”

3 Bauwelse Die zuldssigen Bauten haben sich an ortsiibiichen Bauformen zu orien-
tieren und in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung, sowie Umge-
bungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild einzufiigen. Es ist
ein in Abwagung samtlicher Interessen optimaler Standort zu wéhien.

4 Baumasse ' Geschosszahl 1o0der2 G
Gebdudehdhe allgemein max 7.50 m
Gebaudehohe Silos max 12.00 m

5 Besondere Bestimmungen  ° Die Stellung des Daches, die Dachform und Dachneigung sowie das
Bedeckungsmaterial ist dem Landschaftsbild anzupassen.

® Silos sind maéglichst unauffaliig zu plazieren und je nach Umgebung in
dunkelbrauner, dunkel oder graugriiner Farbe zu halten. Firmenauf-
schriften sind nicht zuldssig.

6 Empfindlichkeilsstufe ES Il
§ 48 Kommunale Naturschutzzone KN
1 Zweck Die kommunale Naturschutzzone dient der Erhaltung und Aufwertung

von Lebensraumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere,

2 Nutzung Soweit unter den Schutzzielen und -massnahmen nichts anderes fest-
gelegt wird, sind Handlungen, die dem Schutzziel zuwiderlaufen, wie
beispielsweise Errichten von Bauten und Anlagen, Terrainverdnderun-
gen, Bewdasserungen, Entwasserungen, Umbruch, Verwenden von Din-
ge- und Pflanzenschutzmitteln, Aufforsten, Campieren, Feuer entfachen
usw., nicht gestattet,

Es gelfen insbesondere Art. 16 RPG (Bundesgeselz tiber die Raumplanung), Art. 16 und 20 VO RPG g:‘idgen. Verord-
nung Uber dig Raumglanung) sowfe § 37 his und 38 PBG {kantonales Planungs- und Baugesefz). Die Zuldssigkeit nicht
fandwirtschaftlicher Bautent und Anlagen ist in Arl. 24 RPG und § 38 Abs.2 PBG sowie in der kantonalen Verordnung
{iber das Bauen ausserhalb der Bauzone geregeil,



3 Bauten, resp. Ausnahmen
4 Schuizziele, Massnahmen

5 Aufsicht, Unterhalt
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Uber begriindete Ausnahmen entscheidet die Baukommission.

Schutzziele und -massnahmen sind im Anhang 4 festgelegt.

Zustandig fur Aufsicht und Unterhalt ist die Baukommission. Die notwen-
digen finanziellen Mitte! fir den Unterhalt werden von der Einwohnerge-
meinde im Rahmen des Budgets bereitgestelit.

§ 49

Kommunale Landschaftsschutzzone - KL

1 Zweck

2  Nutzung

3 Bauten, resp. Ausnahmen

4 Schutzziele, Massnahmen

5 Aufsichi, Unterhalt

Die kommunale Landschaftsschutzzone umfasst typische oder empfind-
liche Landschaften, die aus naturkundlichen, dsthetischen und soziokul-
tu-rellen Griinden in ihrem Erscheinungsbild erhalten bleiben solien. Sie
dient der Erhaltung von reich strukturierten, unverbauten Landschafts-
kammern mit reicher Austattung an Naturelementen,

Das Erstellen von Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen, wie Ma-
terialablagerungen, Aufschittungen, Entwasserungen sowie weitere
Massnahmen und Nutzungen, welche die Landschaft beeintrachtigen,
durfen nicht vorgenommen werden,

Ausnahmen bez. Abs.2 sind flr Bienenhduser und Weidunterstinde
mag-lich, wenn diese zur Bewirtschaftung erforderlich und auf den bean-
spruchten Standort angewiesen sind.

Die landschaftliche Gliederung wie auch ihre vielféditige Ausstattung mit
Baumen, Hecken™ , Uferbestockungen™ oder anderer naturnaher Ve-
getation ist ungeschmalert zu erhalten und zu férdern. Schutzziele und -
massnahmen sind im Anhang 1 festgelegt.

Zusténdig fur Aufsicht und Unterhalt ist die Baukommission. Die notwen-
digen finanziellen Mittel fir den Unterhalt werden von der Einwohnerge-
meinde im Rahmen des Budgets bereitgestellt.

§ 50 Kommunale Uferschutzzone KU

1 Zweck Die kommunale Uferschutzzone dient der Erhaltung natrlicher Ufer, der
Férderung einer standortgerechten Ufervegetation sowie dem Freihalten
der Uferbereiche von Bauten und Anlagen.

2 Nutzung In der bezeichneten Zone gelten die Vorschriften gemass § 31 ff der

** Hecken sind gemdss § 20 NHV (kant. Verordnung {iber den Natur- und Heimatschuiz) geschiltzt, sie diirfen weder ent-

fermt noch vermindert werden,

as sachgemiésse Zuriickschneiden ist gestatiel.

™ Fur die Ufervegetation gilt § 39 NHV



3 Bauten, resp. Ausnahmen

4 Schutzziele, Massnahmen
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kantonalen Verordnung iiber den Natur und Heimatschutz.

Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck her
einen Standort am Ufer erfordern, unzuldssig. Dies gilt auch fur Terrain-
veranderungen und Veranderungen der Ufer, soweit solche nicht der
Renaturierung, der Revitalisierung oder dem notwendigen Unterhalt des
Gewassers dienen.

Die Nutzung hat sich dem Ziel gem. Abs.1 unterzuordnen. Mit Zustim-
mung des Kreisférsters sind Unterhalts- und Pflegemassnahmen wie
mahen der Borde, verjiingen und durchlichten der Ufergehéize usw. zu-
l4ssig und notwendig. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmit-
teln und ihnen gleich gestellten Erzeugnissen ist nicht gestattet.

§ 51

Quell- und Grundwasserschutzzone QG

Zweck

Fiir die drei Quellfassungen des Elisabethenheims auf dem Bleichen-
berg gilt der Schutzzonenplan sowie das Schutzzonenreglement (ge-
nehmigt durch den Gemeinderat am 19.10.92 und durch den Regie-
rungsrat mit Beschluss Nr. 850 vom 9.3.93).

§ 52

Kommunale Vorranggebiete Natur und Landschaft

1 Zweck

2 Schulzziele, Massnahmen

Kommunale Vorranggebiete Natur und Landschaft sind den Nutzungszo-
nen lberlagerte, kleinrdumige Gebiete. Deren Bewirtschaftung bezweckt
besonders die Erhaltung und Aufwertung von vielfaltigen und erlebnisrei-
chen Gebieten mit ihren typischen Lebensraumen von Pflanzen und Tie-
ren. Die entsprechenden Ziele und Massnahmen werden mit freiwilligen
Vereinbarungen angestrebt.

2 Schutzziele und -massnahmen sind im Anhang 5 aufgefihrt. Eine den
Zielen entsprechende Nutzung ist zulédssig.

b Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit den Bewirt-
schaftern und/oder den Grundbesitzern anzustreben. Darin werden Be-
wirtschaftungsmassnahmen und allféllige Abgeltungen fir naturschitzeri-
sche Leistungen festgelegt. Die Koordination mit Massnahmen des Bun-
des und des Kantons ist durch die Baukommission sicherzustellen.

¢ Die Finanzierung der Abgeltungen erfolgt hauptsachlich durch Gemein-
demittel, weiche bei Bedarf durch die Mittel des Mehrjahresprogrammes
Natur und Landschatft des Kantons Solothurn erganzt werden kénnen.
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§ 53

Naturobjekte geschiitzt

1 Schutz

2 Schutzziele Massnahmen

3 Zustandigksit

Die im Zonenplan mit einem Symbol bezeichneten und im Anhang 6
aufgelisteten Naturobjekte (Einzelbdume, Baumgruppen, erratische Blok-
ke usw.) sind durch Beschluss des Regierungsrates {oder des Gemeinde-
rates) unter Schutz gestelit.

2 \/erboten sind samtliche Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt
der Objekte gefahrden.

® Die Beseitigung von Baumen aus zwingenden Grlinden (Krankheit, Alter,
Gefahrdung) bedarf der Genehmigung des Gemeinderates. Dieser regelt
auch die Ersatzpflanzung.

Zustandig fir Objekte von lokalem Schutz ist die Baukommission. Objekte
von kantonalem Schutz stehen unter der Aufsicht des Kantons.

§ 54

Geschiitzte archdologische Fundstellen

1 Generelle Vorschriften

Durch die Kulturdenkmalerverordnung werden die archdologischen Funde
und die archiologischen Fundstellen unmitteibar geschitzt. Vor Erteilen
der Baubewilligung haben die Baubehérden der Gemeinden der Kan-
tonsarchiologie alle Baugesuche zur Zustimmung einzureichen, die sich
auf bekannte geschitzte archéologische Fundstellen beziehen.

§ 55

Durch Abfalle belastete Standorte

1 Beschreibung

2 Handlungsanweisung

Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem entspre-
chenden Kataster nach Art. 23 der Technischen Abfallverordnung vom 10.
Dezember 1990 (TVA, SR 814.015) verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in
den Kataster der belasteten Standorte nach Art. 32c des Bundesgesetzes
{iber den Umweltschutz (USG, SR 814.01) tiberfithrt wird. Dieser Kataster
wird beim kantonalen Amt flir Wasserwirtschaft (AWW) gefiihrt und ist
auch bei den 8rtlichen Baukommissionen vorhanden. Der Kataster gibt
Auskunft Ober die Belastungssituation an einem Ort und {iber die zu tref-
fenden Massnhahmen.

Fir alle durch Abfalle belasteten Standorte gilt, dass bei Bauvorhaben
durch die Gemeinde Abklarungen im Sinne von §12 der kantonalen Ver-
ordnung (ber Abfélle vom 26, Februar 1992 (KAV, BGS 812.52) zu ver-
anlassen sind und anfallender Aushub entsprechend seiner Belastungen
speziell zu verwerten oder zu entsorgen ist.
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Ill. Abweichende Bestimmungen

§ 56 Bestandesgarantie, Altbauten

1 Bestehende, rechtmassig erstelite Bauten, die diesen Vorschriften widersprechen, durfen unter-
halten und zeitgemass erneuert werden. Erweiterungen, Umbauten und Zweckverénderungen sind
zulassig, soweit dadurch der Widerspruch zum geltenden Recht nicht vergréssert wird.

2 Wenn die Einhaltung der Ausnltzungsziffer der jeweiligen Zone eine unverhaltnisméssige Harte
bedeutet und weder dffentliche Interessen beziiglich Asthetik, Wahrung des Quartierbildes und der
Erhaltung ausreichender Griinflichen, noch schiitzenswerte private Interessen verletzt werden, ist
gestitzt auf § 39 Absatz 2 der Kant. Bauverordnung bei bestehenden, vor Inkrafttreten dieser Be-
stimmung ersteliten zonenkonformen Wohnbauten mit maximal 2 Geschossen, fur kleinere An- und
Ausbauten wie Erker, Zimmeranbauten, Dachausbauten, Garagen, eine den &rtlichen Verhéitnis-
sen angepasste Uberschreitung der Ausnitzungsziffer um maximal 20% zulassig.
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Dritter Teil: Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§ 57 Verfahren

1 Verfahren Die Zenenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des Pla-
nungs- und Baugesetzes.

2 inkraftireten Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechts-
kraftigen Entscheid erledigt sind.

3 Aufhebung Mit dem Inkrafitreten dieses Reglementes sind alle widersprechenden
friheren Bestimmungen, insbesondere das Zonenreglement vom 10.
Mai 1994 aufgehoben.

Vom Gemeinderat beschlossen

Biberist, 21. September 1998

Dmésident: Der Geméindeschreiber:

Vom Regierungsrat mit Beschiuss Nr. 1406 genehmigt

Soiothurn, 4. Juli 2000 Der Staatsschreiber:
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Anhang 2

Aufgehobene Gestaltungsplane

Verzeichnis der Gestaltungsplane, die mit dem Inkrafttreten des Zonenplanes und des vorliegenden
Zonenreglementes vollstédndig ausser Kraft gesetzt werden:

- Areal Coop RRB Nr. 3054 vom 4.6.1965

- Neumattstrasse RRB Nr, 5201 vom 12.10.1965
- Gutenbergstrasse RRB Nr. 2613 vom 20.5.1980
- Chirzi RRB Nr. 768 vom 7.3.1985

Die Gestaltungsplane, die ihre Rechtskraft behalten, sind im Zonenplan gebietsméssig dargesteilt und
mit dem entsprechenden Regierungsratsbeschluss vermerkt.

5933.00/ H-8702-A.DOC foch Baureglement: Baukomrmission
5.9.2000 Zonenreglement Bauzonenplan:  WAM Partner
Gesamiplan: BSB + Partner



Anhang 3

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

Fir die einzelnen Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht gelten die folgenden spezifischen Minimalanforde-
rungen und Hinweise (§45 Abs 3 lit b):

Gebiet:

Areal Strafanstalt Schdngrin
GB 1173

Ehem. Bauernhof an der Bleichen-

bergstrasse
GB 1154

GP Chiichacker
GB 2787 /278812789/72790

GP Altersheim Heimatblick
GB 1030

GP Bromegyg
GB 2052

GP Blrenstrasse
GB 1195, 2688
GB 1198, 2688

Gf Hohberg
GB 1216, 1217, 2732

Spezifische Anforderungen:

Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen OBA
- Das Ergebnis des Wetthewerbes wird Grundiage sein fir den Gestaltungs-
plan.

Wohnzone W2
- Einbezug der schitzenswerten Naturobjekte

Wohnzone W 3a
- Stellung der Bauten quer zum Friedhofareal, evil. differenzierte Bauhthen
- Gringiirtet ausscheiden gegeniber Friedhofareal

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

- Die Erschliessung muss von der Dufourstrasse her erfolgen.

- Die Hochbauten sind méglichst in Anlehnung an die bereits bestehenden
Bauten anzugliedern,

- Gegenliber dem Bleichenberg hat eine entsprechende Grinflachen-
gestaltung den Ubergang zur Landwirtschaft zu gewéhrleisten.

Wohnzone W2

-~ Das Bebauungskonzept soll Ritcksicht nehmen auf die bestehende Topo-
graphie {Siedlungsrand, Uebergang zur Landwirischaft) und wenn mdglich
einen Teil der Obstbdume einbeziehen

- Die Erschliessung ist ab Bromeggstrasse vorzusehen

Gewerbezone Gb

- Bebauung und Freiraumgestaltung haben auf die besondere Umgebung
des Aareufers (Uferschutz) sowie auf die Oriseinfahrt zur Stadt Solethurn
Ricksicht zu nehmen

Gewerbezone Ga
- siehe § 33 Abs 7



Anhang 4

Kommunale Naturschutzzone Chriziweier

(Naturschutzinventar des Kantons Solothurn Objekt Nr.43.1)
Beschreibung (gem. Naturinventar)

Méassig wertvoller Weiher m|t lokaler Bedeutung; es konnten nur wenige spezialisierte Pflanzenarten
nachgewiesen werden. Laichgewasser fur Grasfrosch und Erdkréte (Vorkommen des Teichmolchs).
Bemerkenswert ist das Vorkommen der Glinzenden Smaragdlibelle, welche im Wasseramt nur noch
wenige Fundorte aufweist. Der Chriziweier hat eine grosse Bedeutung als Naherholungsgebiet. Durch
die Gestaltung eines Amphibienbiotopes westlich des Weihers im Jahr 1992 hat das Gebiet eine we-
sentliche 8kologische Aufwertung erfahren. Eigentlimer sind die Blirgergemeinden Solothurn und Bibe-
rist.

Schutzziele

« Bewahren des Charakters des Gebietes als Naherholungsgebiet und als Lebensraum von Tieren
und Pflanzen.

s Gewdhren von natlrlichen Verlandungprozessen.

o Férdern eines Angebotes unterschiedlicher Feuchtstandorte fUr die Tier- und Pflanzenwelt im Rah-
men der natirlichen Entwickiung.

Massnahmen

s Periodische Kontroile der Vegetationsentwicklung.

« Schaffen neuer Feuchtstandorte bei Mangel an Amphibienlaichpldtzen.



Anhang 5

Kommunales Vorranggebiet Natur und Landschaft

Aegerten-Giriz

Beschreibung

Gebiet an der Abbruchkante zwischen dem éstlichsten Teil des Bleichenbergs und der tiefer gelege-
nen Emmenebene. Der steile Abbruch wird im westlichen Teil des Gebietesextensiv landwirtschaftlich
genutzt, der éstliche Teil ist durch naturnah bestockte Ausliufer des Waldgebiets auf dem Dittiberg
und an der Emme bedeckt.

Die sonnigen und steilen Hange der Terrassenkante waren frither wohi durchgehend mit mageren
Wiesen und Weiden bewachsen. Das Vorranggebiet umfasst die gréssten erhaltenen Reliktflachen
dieser Art in Biberist. Insbesondere unmittelbar westlich des Waldauslaufers im Giriz zeichnet sich der
Steilhang durch das Vorkommen verschiedener, fir magere Standorte typischer Pflanzenarten aus,
Er wurde daher im Naturinventar Biberist als ‘sehr wertvoll’ bewertet (Objekt 3.21).

Durch die besondere Nutzungsart konnte sich auch auf der an die Terrassenkante anschliessenden
Hornusserwiese eine Vegetation mit typischen Pflanzenarten magerer Standorte entwickein. Im west-
lichen Teill wird die Hornusserwiese seltener geschnitten. Dort konnte sich eine sehr schéne Mager-
wiese mit dem seltenen Purgier-Lein entwickeln, die im Naturinventar Biberist als 'sehr wertvoll' beur-
teilt wurde.

Ziele
» Erhaltung der mageren Fldchen an der Terrassenkante und auf der Hornusserwiese

o Aufwertung der naturnahen Flachen im Gebiet

Massnahmen
* Verzicht auf die Dingung aller Wiesen- und Weiden im Gebiet

e Verzicht auf die Beweidung der dkologisch wertvolisten Flachen (Objekt 3.19 im Naturinventar Bi-
berist)

« Aufwertung des siidexponierten Waldrandes entlang der Hornusserwiese durch die Schaffung ei-
nes strukturreichen Strauchsaumes,



Anhang 6

Geschiitzte Naturobjekte

Baumgruppe beim Schlésschen Vorder Bleichenberg

(kant. Naturschutzinventar Objekt Nr.43.4)

GB Nr. 1044, Baurecht Nr. 1841

Eigentimer: Kanton Solothurn, Baurechtsgrundstiick der Moos-Flury-Stiftung
RRB Nr. 4989 vom 28. Dez. 1949, 952 vom 25. Februar 1972

Auf der Nordwestseite des Schldsschens eine grosse, gegen 300 Jahre alte Platane, Stammdurch-
messer 156 ¢cm, Kronenbreite 25 m. Am Zufahrisweg zwei Rosskastanien von 71 resp. 88 cm
Stammstarke, 70-80 Jahre alt. Neupfianzung von 2 Platanen im Friihjahr 1983.

Zwei Kastanienbdume und eine Winterlinde beim Spitalhof
GB Nr. 2208, Eigentiimer: Kanton Solothurn

Drei alte Buchen mit Toreinfassung, 18. J.h., westlich vom Spitalhof
GB Nr. 1221, Eigentimer; Blrgergemeinde Solothurn

Zwel Kastanienbdume an der friiheren Westeinfahrt zur Liegenschaft Ziegler-Schidssli
GB Nr. 1129, Eigentiimer: Ziegler Alfred

Kastanienbaumallee am Herrenweg (11 Bdume)
GB Nr. 887, 944
Eigenttimer: Papierfabrik Biberist AG

Zwei Sommerlinden siidlich Herrenweg
GB Nr. 887, 944
Eigentiimer: Papierfabrik Biberist AG

Markante Eiche Unterhalb Bleichenberg
GB Nr. 999, Koordinaten; 226 700 / 609 800
Eigentimer: Kaiser Markus

Zwei Sommerlinden beim Schiitzenhaus
GB Nr. 68
Eigentlmer. Zurschmiede Peter

Obstbaumallee am Asylweg (Neupflanzung von je 20 Birnbdumen)
GB Nr. 1015, 1043, 2697, 2741
Eigentiimer; Kanton Solothurn

Park und Baumgruppe am Eingang zum Ziegler-Schléssli
GGB Nr. 1818, Eigentlimer: Alfred Ziegler-Binz

Park im franzdsischen Stil beim ehem. Patriziersitz Hinter-Bleichenberg
GB Nr. 1010, Eigentimer: Institut ingenbohl

2 Winterlinden beim Restaurant Hohberg
GB Nr. 1217, Eigentimer: Leuenberger Hansrudolf, Derendingen

Sommerlinde Stallbergstrasse
GB Nr. 1050, Eigentiimer: Zwahlen Jirg, Triesen

Sommerlinde RBS-Ubergang / Aesplistrasse
GB Nr. 1039, Eigenttimer: Liechti Hanspeter, Strengelbach



Eine Sommer- und zwei Winterlinden Schachen-Bleichemattstrasse (z.T. auf Strassenareal)
GB Nr. 450, Eigentimer: Erbengemeinschaft Burki Erwin
GB Nr. 447, Eigentimer: Einwohnergemeinde Biberist

Winterlinde beim unteren Schulhaus
GB Nr. 398, Eigentiimer: Rom. kath, Kirchgemeinde

Winterlinde Neupflanzung beim Bauernhof Schwaller, Bachstrasse
GB Nr. 567, Eigentlimer: Schwaller Susanna

Winterlinde beim Bauernhof im Aegerten, Bromeggstrasse 22
GB Nr. 1967, Eigentiimer: Personalversicherung, Ghielmetti AG

Baumgruppe bei der ref. Kirche (Platanen, Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde), Gerlafingenstr.
GB Nr. 864, Eigentiimer: Ref. Kirchgemeinde Biberist/Gerlafingen

Platane und Silberpappel beim Bauernhof Bldsi an der Zuchwilergrenze, Bleichenbergstrasse
GB Nr. 1154, Eigentumer: Lathy Johann und Miteigentiimer

Kastanienbaum vor dem Bauernhof im Lerchenfeld, Buchrainstrasse 5
;  GB Nr. 1168, Eigenttimer: Alice L. Woilff, Solothurn

Zwei Sommerlinden beim Bauernhof Ambiihl, an der Strassengabelung Unterbiberiststr. / Griin-
genstrasse, RRB Nr. 952 vom 25.2,1972
GB Nr. 237, Eigentiimer: Erben des Othmar AmbUhl-Fluri

Sommerlinde neben dem Bauernhof Bleichenbergstrasse 32,
GB Nr. 1029, Eigentimer: Witschi Markus

Winterlinde am ,,Chésirain®, vor dem ehem. Bauernhaus Hauptstr. 13, Gber einer Stitzmauer aus

Soloth. Schanzensteinen
GB Nr. 399, Eigentimer: Erismann Rosmarie, Tschumi Fredi, Tschumi lise

Eiche bei Kath. Kirche, Neupflanzung
GB Nr. 279, Eigentimer: Einwohnergemeinde Biberist

-Buche-am-Waldrand-ob-dem-Bromegghef-in-drei-Stdmmen-aufwachsend-
. -GB-Nr-13256-Eigentdmer-Birgergemeinde-Zuehwil-

Geschiitzte geologische Objekte

Erratischer Block (kant. Naturschutzinventar Objekt Nr. 43.6)
(Auszug aus geologischem Bericht von 29.1.1983)
GB Nr. 736, Eigentimer: Schwaller Josef

Der erratische Block liegt auf der Grenze zu Ammannsegg. Der Block stammt aus der Biindnerschie-
ferserie des Oberwallis (von den linken Rhonetalhdngen etwa von Visp bis Nufenenpass) und ist ge-
gen Ende der Wirmeiszeit vor etwa 20'000 Jahren in unsere Gegend gelangt.

Vier Findlinge im Oberwald (GB Nr. 1225)

Ein Findling beim Steinerhof (GB Nr. 2196)

Ein Findling im Lerchenfeld (GB Nr. 1168)

Geplanter Findlingsgarten A5 im Anschluss Blrenstrasse (GB Nr. 90270)



Geschiitzte Kulturobjekte

Katholische Kirche Gebadude Solothurnstrasse Nr. 12,
RRB Nr. 589 vom 13. Februar 1240
GB Nr. 398, Eigentimer: Rém.-kath. Kirchgemeinde Biberist-Lohn-Ammannsegg

Frilherer Landsitz Vorder-Bleichenberg «1609» Geb&ude Bleichenberg Nr. 15
RRB Nr. 589 vom 13. Februar 1940
GB Nr. 1814; Eigentimer: Moaos-Fiury-Stifiung, Biberist

Eriiherer Landsitz Hinter-Bleichenberg «1738» in barockem Stil erbaut, Gebaude Bleichenberg
Nr. 47,

RRB Nr. 589 vom 13. Februar 1840

GB Nr. 1010, Institut Ingenbohl, Verein Zweigniederlassung «8t. Elisabeth», Bleichenberg

Gartenanlage des ehem. Landsitzes Hinter-Bleichenberg

RRB Nr. 9 vom 9. Januar 1980
GB Nr. 1010, Eigentiimer: Institut Ingenbohl, Verein Zweigniederlassung «St. Elisabeth» Bleichenberg

Schlossli Zieg'ler Schéngrin, Gebaude Schitssliweg Nr. 19
RRB Nr. 589 vom 13. Februar 19840
GB Nr. 1818, Eigentumer: Alfred Ziegler-Binz, Biberist

Bauernhaus Fritz Marti, Ober-Biberist, Geb&ude Moosstrasse Nr. 14,
RRB Nr. 588 vom 13. Februar 1940
GB Nr. 559 Eigentiimer: Hans Marti, Biberist

Gasthof «St. Urs» Geb&ude Hauptstrasse Nr. 2,
RRB Nr. 588 vom 13. Februar 1940
GB Nr. 461, Eigentumer: Gastro Pisoni GmbH, Biberist

Speicher Fritz Marti, «1742», Ober-Biberist, Gebaude Moosstrasse Nr 1,
RRB Nr. 5689 vom 13. Februar 1940
GB Nr. 563, Eigentimer; Hans Marti, Biberist

Speicher Jak. Burkis Erben, «1665», Geb&ude Ober-Biberist Nr. 17 und 15,
RRB Nr. 689 vom 13. Februar 1940
GB Nr. 566 / 567, Eigentiimer: Walter Gerber, Biberist und Susanna Schwaller-Burki, Biberist

Speicher Fritz Pauli «1772», Ober-Biberist, Gebdude Moosstrasse Nr. 12,
RRB Nr. 589 vom 13. Februar 1940
GB Nr. 558, Eigentimer: Markus Pauli, Biberist

Bauernhaus Bromeggstrasse «1827» erbaut, Gebdude Bromeggstrasse Nr. 1,
RRB Nr. 679 vom 6. Marz 1984
GB Nr. 152, Eigentimer: Jonas Burki und Otto Burki, Olten

Speicher Poststrasse 13 «1776» erbaut, Gebéude Poststrasse Nr. 13,
RRB Nr. 2399 vom 20. August 1985
GB Nr. 1739, Eigentiimer: Anton Kaiser und Cecilia Kaiser-Giottonini, Biberist

Wohnhaus Bleichenbergstrasse 5, «1806» erbaut, Gebaude Bleichenbergstrasse Nr. 5,
RRB Nr. 3554 vom 26. November 1985 _

GB Nr. 1488, Eigentiimer: Stockwerkeigentum: 2305; Urs Luthi, Kriegstetten, 2308: Urs LUthi,
Kriegstetten, 2307: Daniel Haberli, Kriegstetten



L.ackenhofli, Gebaude Hunnenweg Nr. 11,

RRB Nr. 3418 vom 18. November 1986

GB Nr. 1206, Eigentumer: Stockwerkeigentum: 2121: Gaston + Monica Jabas, Biberist, 2122: Dr. Ga-
ston Jabas, Biberist, 2123: Dr. Gaston Jabas, Biberist

Wohnstock, Gebdude Buchrainsirasse Nr. 6,

GB Nr. 2333, Eigentimer: Rico Buxtorf, Solothurn

Unterschutzstellung gemass §§ 9 ff der Verordnung Gber Natur- und Heimatschutz. Die Unterschutz-
stellung bezweckt den Erhalt des Gebdudes sowie die zeitgeméasse Nutzung der Liegenschaft. Die
Restaurierungs- und Umbauarbeiten sind in enger Zusammenarbeit mit der kant. Denkmalpflege aus-
zufithren.

Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates der Einwohnergemeinde Biberist Nr. 130 vom 5. Juli

1993

Spitalhof, Gebdude Nr. 29, GB Nr. 2209,
RRB Nr. 1171 vom 18. Juni 1999

Steinerhof, Gebdude Nr. 24,
GB Nr. 2196, RRB Nr. 1547 vom 10. August 1999



Baugebiihren

Der Gemeinderat der Einwohnergemeinde Biberist beschliesst - gestiizt auf § 6 des Bau- und Zonen-
reglementes:

1. Geblihren:
a. Kleine Bauvorhaben Fr. 80.-

b. Baubewilligungsgebuhr fir Bauvorhahen
nach umbautem Raum (m® nach SIA)

bis 200 m® Fr. 220.-
bis 500 m® Fr. 450.-
501 bis 1000 m® Fr. 750.-
1001 bis 2500 m® Fr. 1'000.-
2501 bis 5000 m® Fr. 1'600.-
Uber 5000 m® Fr.  mind. 3'000.-

bzw. nach Aufwand
c. Priofung von Ausfihrungsplanen und abgeénderten Plénen ab Fr. 60.-

d. Ausserordentliche Aufwendungen und Augenscheine, die
durch die Bauherrschaft verursacht werden, werden im
Aufwand verrechnet / Stundenansatz Fr. 110.-

e. Verldngerung von Baubewilligungen 10% der ordentlichen
Gebihr, jedoch mindestens Fr. 60.-

f. Nicht ausgeflhrte Bauten und abgewiesene Baugesuche
50% der ordentlichen Baubewilligungsgeb(hr, jedoch mindestens Fr. 60.-

g. Voranfragen und Beratungen sowie die Mitarbeit an
Gestaltungspldnen werden im Aufwand verrechnet /
Stundenansatz Fr. 110.-

h. Priifung des energietechnischen Massnahmen-

nachweises (Bauverwaltung) Fr. 60.- bis Fr. 220.-
2. Kosten:
a. Baugesuchsmappen und Formulare Fr. 30.-
b, Baupublikation Fr. 40.-
c. Beizug von Fachleuten wie Planer, Geometer, Juristen, Bauphysiker effektive Kosten

d. Expertisen effektive Kosten
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3. Falligkeit:

Die Zahlungsfrist betragt 30 Tage nach Rechnungsstellung. Zuviel bezahlte Gebithren fiir nicht ausge-
fihrte Bauten werden nach Ablauf der Baubewilligung zurlickerstattet.

Biberist,
IM NAMEN DES GEMEINDERATES BIBERIST

Der Gemeindeprasident: Heinz Lehmann W

Der Gemeindeschreiber: Rudolf Heri




