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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN

vom 18. Januar 1993 NR. 21917

BIEZWIL: Genehmigung

1. Zonen-, Gestaltungs- und Erschliessungsplan "Hammenhubel" mit
Sonderbauvorschriften und Querprofilen

2. Umzonung "Sunnenrain'" und “"Hammenhubel"

3. Bau~ und Zonenreglement

Die Einwohnergemeinde Biezwil unterbreitet dem Regierungsrat

- den Zonen-, Gestaltungs- und Erschliessungsplan "Hammen-
hubel" mit Sonderbauvorschriften und Querprofilen

- die Umzonung "Sunnenrain" und "Hammenhubel" sowie

- das Bau- und Zonenreglement

zur Genehmigung.

1. Der Zonen- und Erschliessungsplan der Ortsplanung weist das
Gebiet "Hammenhubel" der zweiten Etappe zu und sieht eine U-
férmige Erschliessung vor. Im Rahmen der Detailplanung hat
die Gemeinde festgestellt, dass diese Erschliessung wegen der
recht schwierigen Topographie nicht die optimale Losung
darstellt. Sie hat deshalb in Absprache mit dem bauwilligen
Grundeigentimer und in Zusammenarbeit mit dem Amt fur Raum-
planung verschiedene Varianten studiert und schliesslich eine
Linienfihrung fiir die Erschliessungsstrasse gewdhlt, die aus
Grinden der Topographie und des Landschaftsbildes optimal
ist. Aufgrund dieser Lésung hat sich eine Anpassung der Zo-
nengrenze ergeben, welche im vorliegenden Zonen-, Erschlies-
sungs- und Gestaltungsplan dargestellt ist. Mit der Festle-
gung von Baubereichen, Querprofilen und Sonderbauvorschriften
macht die Gemeinde zudem im Rahmen des Gestaltungsplanes Vor-
gaben fir die kinftige Ueberbauung.
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2.

Mit der Inkraftsetzung des revidierten Planungs- und Bauge-
setzes werden die nicht erschlossenen Baugebiete der 1II.
Etappe einer Uebergangszone zugeschlagen, in welcher nur nach
den Regeln des Bauens ausserhalb der Bauzone gebaut werden
kann. Das Gestaltungsplangebiet "Hammenhubel" liegt nach dem
Zonenplan in der II. Etappe. Der im Frihling 1992 zur &6ffent-
lichen Auflage gebrachte Zonen-, Gestaltungs- und Erschlies-
sungsplan "Hammenhubel" sah an dieser Etappenzugehdrigkeit
keine Aenderungen vor. Dies deshalb, weil die Planung eine
relativ lange Zeit beanspruchte und die Auswirkungen des re-
vidierten Planungs- und Baugesetzes auf die Zonenpldne der
Gemeinden noch nicht abschliessend bekannt waren.

Zur gleichen Zeit hat die Einwohnergemeinde im Frihling 1992

- im Baugebiet "Sunnenrain" eine noch nicht erschlossene Bau-

parzelle in der II. Etappe einem bauwilligen Einwohner ver-
kauft mit der Absicht, das Baugebiet "Sunnenrain" zu er-
schliessen. Die Erschliessungsarbeiten wurden im Sommer 1992
in Angriff genommen. Da jedoch bis dahin das vorgesehene
Bauprojekt fir ein Einfamilienhaus noch nicht bewilligt war,
hat der Gemeinderat wegen den Auswirkungen der ubergangs-
rechtlichen Bestimmmungen (§ 155 PBG) die Erschliessungsar-
beiten einstellen lassen.

Damit nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
schliessung des Baugebietes "Sunnenrain" und die Erteilung
von Baubewilligungen im "Sunnerain" und im "Hammenbihl" ge-
schaffen werden konnen, hat der Gemeinderat eine Umzonung zur
offentlichen Auflage gebracht. Diese sieht vor, die beiden
Baugebiete der bisherigen II. Etappe "Sunnenrain" und
"Hammenhubel" der Bauzone gemass § 26 PBG zuzuteilen. Die
Frage der Zonenzugehdrigkeit dieser beiden Baugebiete soll
damit der eigentlichen Ortsplanungsrevision vorgezogen wer-

den.

Das Bau- und Zonenreglement wird mit der vorliegenden Fassung
an die neuen Bestimmungen der kantonélen'Bauverordnung (KBV)
und des Planungs- und Baugesetzes (PBG) angepasst.




Die Nutzungsplane und die Sonderbauvorschriften wurden wie folgt
offentlich aufgelegt und genehmigt:

Zonen~, Gestaltungs-~ und Erschliessungsplan "“Hadmmenhubel" mnit
Sonderbauvorschriften und Querprofilen:

Oeffentliche Auflage vom 25. Marz bis 25. April 1992. Innerhalb
der Auflagefrist gingen keine Einsprachen ein. Der Gemeinderat
genehmigte die Pladne sowie die Sonderbauvorschriften und Quer-
profile am 27. Arpil 1992.

Umzonung "'Sunnenrain" und "Hadmmenhubel':

Oeffentliche Auflage vom 12. August bis 10. September 1992. In-
nerhalb der Auflagefrist ging eine Einsprache ein; welche der
Gemeinderat mit Datum vom 16. Oktober 1992 ablehnte und der Um-
zonung zustimmte.

Bau- und Zonenreglement:

Oeffentliche Auflage des Zonenreglementes vom 19. August bis 17.
September’' 1922. Innerhalb der Auflagefrist ging eine Einsprache
ein, welche aufgrund der Verhandlungen zurickgezogen wurde. Der
Gemeinderat genehmigte das Bau- und Zonenreglement am 7. Oktober
1992.

Formell wurde das Verfahren richtig durchgefihrt.

Das Baureglement enthdlt nur formelle Anpassungen an die kanto-
nale Bauverordnung. Die Genehmigung durch die Gemeindeversamm-
lung wurde deshalb nicht eingeholt.

Materiell sind folgende Bemerkungen zu machen:

Der Zonen-, Gestaltungs- und Erschliessungsplan "Hammenhubel!
mit den dazugehdérenden Sonderbauvorschriften und Querprofilen
ist recht- und 2zweckmdssig. Auch das Bau- und Zonenreglement
gibt zu keinen Bemerkungen oder Vorbehalten Anlass.



Hingegen wirft die Umzonung der bisherigen Baugebiete der II.
Etappe Fragen auf. Die der eigentlichen Ortsplanungsrevision
vorgezogene Umzonung soll es mdéglich machen, den unmittelbaren
.Bedarf an Bauland fir die Zeit bis zur Ortsplanungsrevision ab-
zudecken. Aufgrund des Planungsberichtes -der Gemeinde wird
ausgewiesen, dass in der Kernzone unter Berilicksichtigung eines
nicht voll ausgeschépften Ueberbauungsgrades ca. 6 Neubauten und
in den Gebieten "Sunnenrain" und "Hammenhubel" zusammen 13
Neubauten realisierbar sind.

Das Amt fur Raumplanung beurteilt dieses Entwicklungspotential
fir die Zeitspanne bis zur Revision der Ortsplanung als zu
grosszigig und der Situation von Biezwil als nicht angepasst.
Der Gemeinderat hingegen begriindet die Grdsse des Baugebietes
auch mit der speziellen Situation Biezwils in bezug auf die Er-
stellung der Infrastrukturanlagen (speziell der Wasser- und Ka-
nalisationsversorgung), einem gewissen Nachholbedarf wegen der
geringen Bautdtigkeit in den vorangegangenen Jahren und auch da-
mit, dass in beiden Baugebieten die Planung weit vorangeschrit-
ten sei. Insbesondere sei die Planung "Hammenhubel" in enger Zu-
sammenarbeit mit dem Kanton entstanden. Die ;lange Vorprifungs-
zeit sei letztlich mit ein Grund, weshalb das Baugebiet nicht
vor der Inkraftsetzung des revidierten Baugesetzes erschlossen
und uberbaut worden sei. Im Interesse der Gemeindeentwicklung
und gegeniber den Grundeigentimern beantragt die Gemeinde des-
halb, in beiden Gebieten zumindest Teile der bisherigen Bauzone
neu als Bauzone zu genehmigen. An der Sitzung vom 7. Januar 1993
mit dem Bau-Departement hat der Gemeinderat (auch in der
Funktion als Birgergemeinderat) einem Kompromiss 2zugestimmt.
Danach wird das Baugebiet "Hammenhubel" in dem von der Gemeinde
beantragten Umfang als Bauzone im Sinne § 26 PBG bzw. als Re-
servezone genehmigt. Im Gebiet "Sunnenrain" wird; im Einvernehmen
mit der Gemeinde die Parzelle GB Nr. 70, im - Besitze der
Blirgergemeinde Biezwil, und die Parzelle GB Nr. 71 und 241 im
Besitze der Einwohnergemeinde Biezwil, nicht als Baugebiet,
sondern als Reservezone denehmigt. Ueber die Einzonung der
beiden Reservezonen "Sunnenrain" und “"Himmenhubel" soll im

Rahmen der Ortsplanungsrevision entschieden werden.
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Die Umzonung "Sunnehrain" und "Hammenhubel" der Einwohnerge-

meinde Biezwil wird téilweise genehmigt.

Die Parzellen.GB Biezwil Nrn. 70, 71 und 241 werden als
Reservezone genehmigt.

Der Zonen-, Gestaltungs- und Erschliessungsplan "Hammenhubel"
mit Sonderbauvorschriften und Querprofilen werden genehmigt.

r

Das Bau- und:Zonenreglement wird genehmigt.

Die Gemeinde wird eingeladen, dem Amt fiir Raumplanung bis zum
31. Marz 1993 :noch folgende Unterlagen zuzustellen:

- Je 4 :Ex. des Zonen-, Gestaltungs- und Efschliessungsplah
"Hammenhubel” mit Sonderbauvorschriften und Querprofilen.

- Je:4 Ex. der Umzonung "Sunnenrain und Hammenhubel".

- 1 Ex. des Zonenreglementes. pA '

Samtliche Pladne und Reglemente sind mit dem Genehmigungsver-

merk (Originaluhterschriften) der Gemeinde zu versehen -und je

1 Exemplar ist in reissfester Ausfihrung zu erstellen.’

Der kantonale Richtplan ist in den Bereichen Siedlungsgebiet

und Baugebiet an- den mit diesem Beschluss genehmigten Zonen-

plan anzupasseri. ‘ ' o

Kostenrechnung EG Biezwil: : -
Genehmigungsgebihr: Fr. 1/500.-- (Kto. 2005-431.00)"
Publikationskosten: Fr. 23.-- (Kto. 2020-435.00)

Fr. 1/523.-~- zahlbar innert 30 Tagen

Staatsschreiber:

Codn k. Gdnosadg




Bau-~Departement (2) Bi/PM

Amt fur Raumplanung (3), mit Akten und je 1 gen. Plan mit Son-

derbauvorschriften und Querprofilen sowie Bau- und Zonenregle-

ment

Amt fir Umweltschutz, mit Planausschnitt KPR (folgt spater)

Ant fir Wasserwirtschaft

Hachbauant

Amt fUr Verkehr und Tiefbau

Amtschreiberei Bucheggberg, Rotistr. 4, 4500 Solothurn mit je 1
gen. Zonenplan/Planausschnitt KRP (folgt spater)

Kreisbauamt I, Rathaus, 4500 Solothurn

Landwirtschafts-Departement

Meliorationsamt
Finanzverwaltung/Debitorenbuchhaltung (2)
Sekretariat der Katasterschatzung, mit je 1 gen.

Plan/Planausschnitt KRP (folgt spater)

Solothurnische Gebaudeversicherung

Gemeindeprasidium der EG, 4585 Biezwil, mit je 1 gen. Plan mit
Sondervorschriften und Querprofilen sowie Bau- und Zonen-
reglement (folgt spater), Einzahlungsschein,
(einsehreiben)

Baukommission der EG, 4585 Biezwil :

WIDMER HELLEMANN ZUBER, Rotistr. 22, 4500 Solothurn

Amtsblatt Publikation:
Genehmigung: EG Biezwil:

- Zonen-, Gestaltungs- und Erschliessungsplan "Hammenhubel" mit
Sonderbauvérschriften und Querprofilen

- Umzonung YSunnenrain und Hammenhubel" (teilweise)

- Bau- und Zonenreglement



Gemeinde Biezwil

Sopderbauvorschriften

zun lonen-, Cestaltungs- und Brschliessupgsplan "Hiamenhubel”

J 1 Zweckbestimmsung

Der Zonen-, Gestaltungs- und Erschliessungsplan bezweckt, die
Erschliessung der Bauzone "Himmenhubel" aufzuzeigen. Die
Rahmenbedingungen fiir die Bebauung der Parzelles 229 sollen
derart festgelegt sein, dass die bestehende Topographie
soweit als moglich erhalten bleibt. Mit zusédtzlichen
Sonderbauvorschriften soll erreicht werden, dass sich das
neue Quartier gut in das bestehende Orts- und Landschaftsbild
einfiigt.

J 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir
das im Plan durch eine punktierte Linie bezeichnete
Gebiet.

J 3 Stellung derxr Bauordmnungt

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde
Biezwil und die einschléigigen kantonalen Bauvorschriften.

J 4 Eraschliessungsatrasse

Die neue Erschliessungsstrasse ist im Sinne einer verkehrs~
beruhigenden Strasse zu planen und auszufiihren. Die Detalls
und die genaue Gestaltung sind ia Strassenprojekt zu
gegebener Zeit festzulegen.

J 5 mutmuna

Zugelassen sind Ein= und Doppeleinfamilienhiuser, sowie nicht
stérende Kleingewerbe und Dienstleistungsbettriebe, die sich
dem Charakter des Quartiers zuordnen.

AZ min. 0.20 Einfamilienhduser
AZ max. 0.25

AZ min. 0.20 Doppeleinfamilienhiiuser




J 6 Massvorschriften

Bereich A Bereich B
ndérdlich slidlich
Erschliessungsstrasse
Geschosszahl: 2 1
Gebdudehéhe nordseitig 7.00 m 5.00m

J 7 Gestaltungasvorschriften

1)

2)

zuldssige Dachformen: Walm-, Kriippelwalm—- und Sattel-
dacher mit beidseitig glelcher
Neigung

Firstrichtung : Paralell zum Hang

Dachneigung : 30 - 40°

Dachvorspriinge : traufseitig min. 80 cm
stirnseitig min. 80 cm

Eindeckung 3 rote Ziegel

Bauten und Anlagen sind in Form, Material und Farbe
aufeinander abzustimmen. Baul_iche Massnahmen zur
Nutzung der Sonnenenergie 31nd archltektonlsch in die
Gebdudegestaltung einzubeziehen.

J 8 Kleinbauten und Wintergirten

Die Baubehérde kann fiir eingeschossige An- und Nebenbauten
bis 20 m2 Grundfladche, Ausnahmen von den vorgesehenen
Gestaltungsvorschriften von | 7 zulassen, wenn diese den
iibrigen Bau- und Zonenvorschriften entsprechen, gut wirken
und we _der offentlich noch achtenswerte nachbarliche
Intressen verletzen.

J 9 Dachaufbautemn

X 1)

2)

Es sind Dachflidchenfenster von max. 70 * 118 cm
(Rahmenlichtmass) und Lukarnen erlaubt. die Gesamt-
flache darf 1/10 der Dachfldche nicht iibersteigen:
Lukarnen diirfen nur in der unteren Dachhidlfte erstellt
werden. Die Eindeckung hat den Materialien des Haupt-
daches zu entsprechen.

Diese Bestimmung gilt nicht fiir Sonnenkollektoren.
(] 64 Absatz 4 KBR)
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Auffillungen und Abgrabungen

1) Terrainveranderungen sind auf das notwendige Minimum zu
beschréanken und in Anpassung an das umliegende Gelédnde
auszufiihren. Neubauten sind so in das gewachsene Terrain
einzupassen, dass keine wesentlichen Anderungen
desselben nétig werden.

2) Die Bdschung entlang des ndrdlichen Geltungsbereiches
darf im max 1.20 m erh8ht werden, wenn der Charakter der
vorhandenen Bdschung nicht verdndert wird.

Boschungen und Auffiillungen entlang Nachbargrenzen und
auf der Siidseite der neuen Erschliessungsstrasse diirfen
max. 1.00 m hoch erstellt werden. Hdhere Auffiillungen’
diirfen erst nach einer 2.00 m breiten horizontalen Berme
erstellt werden.

3) Abgrabungen an der siidlichen bestehenden B&schung diirfen
im max. 0.50 m erreichen und diirfen die Stabilitat des
Hanges nicht gefﬁiden.

4) Stiitzmauern sind nur gestattet , solange sie die

bestehende Topographie nicht wesentlich verdndern. Sie
sind durch eine geeignete Bepflanzung abzudecken.

Bepf lanZumnst

Der Griingiirtel darf topographisch nur bedingt verédndert
werden und ist mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu
ergdnzen. Bestehende Biaume sind zu erhalten.

Hofastatt

Die Hofstatt ist spatestens mit dem Bau der Erschliessungs-
strasse zu erstellen. Die Fladche der Hostatt gehdrt nicht zum
Baugebiet. Absterbende Baume sind laufend zu ersetzten.
Fussaswessy

Die 6ffentliche Fussgiangerverbindung ist min. 1.50 m breit
und mit einem wasserdurchlidssigen Belag zu erstellen.
Parkplit=ze

1) Die erforderlichen Parkplitze werden im Baugqvguchs-
verfahren festgelegt.

2) Garagen und Abstellplédtze, die senkrecht zur Strasse
stehen, miissen von der Strasselinie eine Tiefe von mind.
5.00 m aufweisen. .
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.l 15 Querprofil

Nebst dem Gestaltungsplan gilt das Querprofil 1:100, fiir die
Terraingestaltung und hdhenmdssige Placierung der Bauten als
massgeblich Grundlage.

_l 16 Ausnabhmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren
asthetischen und wohnhygienischen Ldsung geringfiigige
Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen

zulassen,

wenn der Zweck der vorliegenden Planung erhalten

bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt
werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen
Interessen gewahrt bleiben.

.l 17 Inkrafttreten

Der Zonen-, Gestaltungs~ und Erschliessungsplan
"Himmenhubel", das Querprofil und die Sonderbauvorschriften
treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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