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+ §1  Zweckbestimmung

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer land-
sparenden, gut ins Quartier- und Landschaftsbild eingebetteten
Wohn(iberbauung von hoher Wohn- und Siedlungsqualitét.

- §2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das

- im Plan durch eine gestrichelte Linie gekennzeichnete Gebiet.

§ 3 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
die Bau- und Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde Bolken und
die einschidgigen kantonalen Bauvorschriften.
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Sonderbauvorschriften

§ 7 Gestaltungsvorschriften

Zuldssige Dachformen:  Satteldach oder Kriippelwalmdach mit
beidseits gleicher Neigung.

Firstrichtung: Parallel od. senkrecht zu Hang/Strasse

Eindeckung: Naturrote oder antike Flach- und
Falzziegel.

Dachneigung: 30-45° a.T., Kriippelwalme bis 50°

Dachvorspriinge, min.:  traufseitig 80 c¢m, stirnseitig 50 cm

2Dje Bauten und Anlagen sind in Form, Material und Farbe aufeinander
abzustimmen. Ortsfremde Bautypen und ausgefallene Gestaltungs-
elemente und Farben sowie ‘gldnzende oder sonstwie auffallende und
stérende Materialien sind nicht statthaft. Bauliche Massnahmen zur .
Nutzung der Sonnenenergie sind architektonisch in die Gebaudege-
staltung einzubeziehen.

3Balkone sind abzustitzen oder an der Dachkonstruktion aufzuhéngen

§8 Ausnahmen fiir Kleinbauten

erstellen und eine weitere zum stdlich angrenzenden Reservegebiet
parzellenméssig sicherzustellen. Auf die Erstellung der privaten
Erschliessungsanlagen kann je nach Uberbauung und Parkierungskon-
zept verzichtet werden doch muss die erwahnte dffentlich zugang-
liche Fussgangerverbindung auf jeden Fall erstellt werden.

3Gegenﬂber den planlich nicht genau festgelegten privaten Erschlies-
sungsanlagen gilt ein Mindestbauabstand von 2m.

4Anschiisse an die 6ffentliche Erschliessung (Garagevorplatze,
Hauszugénge etc.) sind im Anschlussbereich (min. 3m ab Grenze des
offentlichen Wegareals) niveaumassig und gestalterisch auf dieselbe
abzustimmen. Einfriedungen, Abschrankungen, Stufen etc. sind in
diesem Bereich nicht zulassig.

SEs ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Erschlies-
sungsanlagen und der Ubergangsbereiche zu den Erdgeschossen zu
achten. Architektonische Barrieren und Hindernisse fir Behinderte
sind zu vermeiden.
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Legende : 80 :I 5] 2 Zugelassen sind Wohnungen sowie nicht stérende Gewerbe- und o paynehsrde kann firr eingeschossige An- und Nebenbauten bis
: : sl = Dienstleistungsbetriebe. In Abweichung zu § 19 der Zomenvor-  50m5 Gryndische Ausnahmen von den obigen Gestaltungsvorschrif-
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Geltungsbereich dffentlicher Fussweg 7 2 .: f?g 5' g E schriften sind im Baubereich A Mehrfamilienhduser zugelassen. ten nach §7 zulassen, wenn diese den Ubriggen Bau- unngonenvor- f 2 Absteliplatze
Haehi -- o ) o , _ _ ' : 33 ' & F schriften entsprechen, gut wirken und weder 6ffentliche noch ach- Die erforderliche Anzahl Parkpldtze wird im Baugesuchsverfahren
I;ee'fcitgﬁtsﬁaﬂi;m(fhgaaggf - und Privatstrasse mit Sffentichem Wegrecht 807 [ = %46 ° : % @ N tenswerte nachbarliche Interessen verletzen. festgelegt. Sie richtet sich nach § 42 KBR. Besucherparkplatze sind
T ' : K = oberirdisch anzulegen.
Teilgebiet B1 flir Einfamilienhauser; Il. Etappe Grenze der offentlichen Wegparzelle : 7 : @ S : " - o
G . I r5 H _____.__.‘& Sfrfm.'”;"sze?"gu?lix'%‘sen@ginnuiﬁg%:’ lgjrtw{e\g%teff S(?nglﬁg[rifclﬁ § 9 Belichtung im Dachbereich 2Vorplatze vor Garagen und Abstellplatze, die nicht parallel zur
Teilgebiet B2 fiir Einfamilienhiuser; II. Etappe Dr?."z.f deé Wﬁgparzege .'ghtp;i”masﬁig : ’ [— T i - allger duesn gstransp Strasse stehen, missen von der Strassenlinie eine Tiefe von mindes-
efinitive Festlegung bei der Abparzellierung : e | . 34m §4m ' 1Es sind Dachfldchenfenster bis 1.20 m2 (Rahmenmass aussen) sowie  tens 5.50 m aufweisen.
Mehrfamilienhaus 2G Parzellierung richtplanmassig L q —_— I Bauliniddne, Gebaudeart: AZ max. AZ min. Lukarnen (Schlepp-, Giebel- und Dreieckslukarnen) erlaubt. ihre .y L i . ,
; T SR ey A S J - Alleinstehende Einfamilienhauser: 0,35 0,25 Gesamtfldche darf - im Aufriss gemessen - 1/10 der Dachfldche nicht Bei Mehrfamilienhéusem missen fir Mopeds, Velos und Kinderwagen
1-geschossige Nebenbauten (Garagen) Hartbelagsflachen privat .f | - Doppelh&user: 0,45 0,30 iibersteigen. Lukarnen drfen nur in der unteren Dachhalfte und nur der Grosse des Bauvorhabens entsprechende Abstellfiachen bereit-
; e = - Mehrfamilienhduser (nur Teilgebiet A): 0,50 0,40 als aufgesetzte Holzkonstruktion, d.h. ohne sichtbares Mauerwerk er-  9estellt werden. Einstelirdume dafur missen ebenerdig oder ber
erlaubte Firstrichtungen Granflachen richtplanmassig : 1 e ¢ richtet werden. Ihre Eindeckung hat dem Hauptdach zu entsprechen.  Rampen zuganglich sein.
- — : A : ! ! , Bauiniglheu Senkrechte Fassadenteile im Bereich der Dachaufbauten sind in Glas,
dffentliche Erschliessungsstrasse & Bepflanzung verbindlich r H 4_‘_* ‘ﬂ . | lo| § 6 Massvorschriften Holz oder Kupferblech auszufihren. _ §13 Kehnichtbeselfigung
Baulinie | [C] | containerstandpiatze a je 8 m2 1 1 / | lol " Die Bebauung und Erschliessung wird im Baubereich A definitiv und Diese Bestimmung gilt nicht fir Sonnenkollekloren. Die Kehrrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Es sind aus-
' : | verbindlich festgelegt. Im Baubereich B wird nur die 6ffentliche ; ; o .
A /i lol <-+> reichende, gegen aussen abgeschirmte, Abstellplatze fur Container
7 : o f T fi l‘; Fahrverkehrserschliessung inkl. Parkierung verbindlich bestimmt. Die vorzuseheh IIve Lage eraibt sich aus derﬁ Gestaltunasplan
! /‘/ ) Y /7 b f’j ] |6 ] i f J'; v Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten sind im Rahmen der nachste- ~ § 10 Auttiillungen und Abgrabungen ' ge &g gspian.
Oeffentliche Auflage vom & 7¢67 £ bis A /1er2 H ; “ - :{ henden Vorschriften frei. 1 ; " .
5 T - Terrainverdnderungen sind auf das notwendige Minimum zu be- .
. : M 1 T/l X! - ,‘l °l ZFir die einzelnen Baubereiche gelten folgende Vorschriften: schranken und in Anpassung an das umliegende Geldnde auszufiihren, ~ § 14 Parzellierung
- : ' g T T T - ® e i Neubauten sind so in das gewachsene Terrain einzupassen, dass keine i i - 5 i
. : : 2 g T : s 9 p : Der Gestaltungsplan legt die Parzellierung richtplanmassig fest. Die
Genehmigt vom Gemeinderatam _7/J- /Tora £ ' : R et 20 052000000 sese - azﬂb%fg]o‘\s'szah, (§17 KBR): 2 wesentlichen Anderungen desselben ntig werden. Vom gewachsenen | age der einzegngn Pargellengrenzen kanr? im R:?hmen derngeckbe-
] ! g lPrivatstrasse mit Wendeméglichkeit - Zulassiger Dachausbau (§17 KBR):  2/3 Terrain darf max. 1 m aufgefullt und 1.50 m abgegraben werden. Die  stimmung des Gestaltungsplans geringfiigig verandert werden, vor-
: : g - ® By Ars o Baukommission kann im Fassadenbereich von Bauten, Uber unterirdi- ausgesetzt, dass eine zweckmassige Parzellierung und Verkehrser-
M B
d / d 8 : e | S ( D 2 ax. Gebdudehéhe (§18 KBR): 6.50 m, wovon max. 6.00 m schen Geb&uden und bei Spielpldtzen Ausnahmen hievon zulassen schliessung im ganzen Gebiet gewahrleistet bleiben
er Ammann: '%‘ der Gemeindeschreiber: K : 1 5 /) ' . sichtbar. ~ ' Ungim ganz ; g Sl
0 : | b i l Max. Gebéudelange (§21 KBR): 25m 2Entiang den Nachbargrundstiicken GB 184 und 185 sind im Interes-
: : L e 1 ; Pt , :
: | <o Baubereich Bi: se einer naturlich wirkenden Terrainanpassung an die vorhandenen
Genehmigt vom Regierungsrat mit RRB Nr o vom . %,,/ W ‘é :" i ,ié -1 l ! 6 Max. Geschosszahl (§17 KBR): 2, wovon 1 im Dach Steilbdschungen zusétzliche Terrainaufschiittungen zuldssig. YIS A
g 5 31 T —p) T T T Z faﬁr‘t : 'r_- o 3+ . { Zulgssiger Dachausbau (§17 KBR): 1 Vollgeschoss im Dach Die Baukpmmission kann im Intgre;;g einer bes_seren dsthetischen oder
5 r ST pnvat i - - ; ) Max. Geb&udehshe (§18 KBR): 4.50 m, wovon max. 4.00 m _ wohnhygienischen Lésung geringfiigige Abweichungen vom Plan und
H — ,.: i l— -------- B { L e e o sichtbar. §11 Verkehrserschliessung von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der
i . H s e ] e 4 f? mmmmasemmsw L ) Ueberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestim-
ger Staatsschre;ber. ! | ol / : ; V. Gebadelange (521 KER): 25m 1Die éffentiiche Fahrverkehrs- und Fussgdngererschliessung istim  mungen ver?etzt werden und die éffenﬁichen und achtenswerten
p:\ k_ @’« '\JM&‘ H 1.50mle! gL Baubereich B2: Gestaltungsplan verbindiich festgelegt. Anschlisse privater Zufahr- nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.
: | \F‘* / i R Max. Geschosszahl (§17 KBR): 2 ten sind nur an die Quartier-Erschliessungsstrasse, jedoch nicht an
H A PY 18 Zuldssiger Dachausbau (§17 KBR):  2/3 die Kantonsstrasse méglich.
. ; %, Blg! | Max. Gebaudehthe (§18 KBR): 650 m
Heh. Schachenmann ) Gez. Datum: Anderung: ‘\1 O : l §‘:‘ / r : § L Max. Gebéude[énge((%m KBF;): %5 m 2Die Lage der im Gestaltungsplan gestrichelt dargesteliten Er-  § 16 Inkrafttreten
dipl.Arch. ETH / Raumplaner BSP : % 19.11.87 : | Zlg) e schliessungsanlagen wird mit der Parzellierung festgelegt. Mit der  Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der
Buro fiir Raumplanung %"fm 2 o 8/43.4 HS 10.11.87 22.4.88 : : ‘.l e 3Im Gbrigen gelten die Vorschriften der W2 gemé&ss Zonenreglement Uberbauung ist eine offentlich zugangliche Fussgangerverbindung von Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. :
4581 Kittigkofen Tel: 065 47 17 9" 4" 15.12.88 ° H | . Bolken und kant. Baugesetz. mindestens 1.50m Breite zum Niederfeldweg in éstlicher Richtung zu ‘
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