. §1  2weckbestimmung

Der vorliegende Geslaltungsplan bezweckt die Erstellung einer land-
sparenden, gut ins Quartier- und Landschaftsbild eingebetteten
Wohniberbauung von hoher Wohn- und Siedlungsqualitét.

. §2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das
- im Plan durch eine gestrichelte Linie gekennzeichnete Gebiet.

§ 3 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
die Bau- und Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde Bolken und
die einschi&gigen kantonalen Bauvorschriften.

§4 Nutzung

Zugelassen sind Wohnungen sowie nicht stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe. In Abweichung zu § 19 der Zonenvor-
schriften sind im Baubereich A Mehrfamilienhduser zugelassen.

§ 5 Ausniitzung

Die minimale und maximale Ausniitzung wird wie folgt festgelegt: Sie
darf - ausser durch Ausnitzungstransport - weder Uber- noch
unterschritten werden.

Gebdudeart: AZ max. AZ min.
- Alleinstehende Einfamilienhduser: 0,35 0,25
- Doppelhduser: 0,45 0,30
- Mehrfamilienhduser (nur Teilgebiet A): 0,50 0,40

§ 6 Massvorschriften

1Die Bebauung und Erschliessung wird im Baubereich A definitiv und
verbindlich festgelegt. Im Baubereich B wird nur die 6ffentliche
Fahrverkehrserschliessung inkl. Parkierung verbindlich bestimmt. Die
Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten sind im Rahmen der nachste-
henden Vorschriften frei.

2Fir die einzelnen Baubereiche gelten folgende Vorschriften:

Baubereich A:

Max. Geschosszahl (§17 KBR): 2

Zulassiger Dachausbau (§17 KBR):  2/3

Max. Gebdudehéhe (§18 KBR): 6.50 m, wovon max. 6.00 m
sichtbar.

Max. Gebdudeldnge (§21 KBR): 25m

Baubereich B1:

Max. Geschosszahl (§17 KBR):
Zulgssiger Dachausbau (§17 KBR):
Max. Gebdudehéhe (§18 KBR):

2, wovon 1im Dach
1 Voligeschoss im Dach
4.50 m, wovon max. 4.00 m

sichtbar.
Max. Gebdudeldnge (§21 KBR): 25m
Baubereich B2: ’
Max. Geschosszahl (§17 KBR): 2

Zuldssiger Dachausbau (§17 KBR):  2/3
Max. Gebgudehéhe (§18 KBR): 6.50 m
Max. Gebdudelange (§21 KBR): 25m

3im ubrigen gelten die Vorschriften der W2 geméss Zonenreglement
Bolken und kant. Baugesetz.

Sonderbauvorschriften

§ 7 Gestaltungsvorschriften

Zulgssige Dachformen:  Satteldach oder Kriippelwalmdach mit
beidseits gleicher Neigung.

Firstrichtung: Parallel od. senkrecht zu Hang/Strasse

Eindeckung: Naturrote oder antike Flach- und
Falzziegel.

Dachneigung: 30-45° a.T., Krippelwalme bis 50°

Dachvorspriinge, min.:  traufseitig 80 cm, stirnseitig 50 cm

2Dig Bauten und Anlagen sind in Form, Material und Farbe aufeinander
abzustimmen. Ortsfremde Bautypen und ausgefallene Gestaltungs-
elemente und Farben sowie ‘gldnzende oder sonstwie auffallende und

stérende Materialien sind nicht statthaft. Bauliche Massnahmen zur .

Nutzung der Sonnenenergie sind architektonisch in die Gebaudege-
staltung einzubeziehen.

3Balkone sind abzustitzen oder an der Dachkonstruktion aufzuhdngen

§8 Ausnahmen fir Kleinbauten

Die Baubehdrde kann fiir eingeschossige An- und Nebenbauten bis
20m2 Grundfldche Ausnahmen von den obigen Gestaltungsvorschrif-
ten nach §7 zulassen, wenn diese den Gbrigen Bau- und Zonenvor-
schriften entsprechen, gut wirken und weder 6ffentliche noch ach-
tenswerte nachbarliche Interessen verletzen.

§ 9 Belichtung im Dachbereich

1Es sind Dachflachentenster bis 1.20 m2 (Rahmenmass aussen) sowie
Lukarnen (Schlepp-, Giebel- und Dreieckslukarnen) erlaubt. thre
Gesamtfldche darf - im Aufriss gemessen - 1/10 der Dachfidche nicht
Ubersteigen. Lukarnen dirfen nur in der unteren Dachhdlfte und nur
als aufgesetzte Holzkonstruktion, d.h. ohne sichtbares Mauerwerk er-
richtet werden. Ihre Eindeckung hat dem Hauptdach zu entsprechen.
Senkrechte Fassadenteile im Bereich der Dachaufbauten sind in Glas,
Holz oder Kupferblech auszufihren.

2Diese Bestimmung gilt nicht fiir Sonnenkollektoren.

§ 10 Auffiillungen und Abgrabungen

1Terrainveréinderungen sind auf das notwendige Minimum zu be-
schranken und in Anpassung an das umliegende Geldnde auszufiihren.
Neubauten sind so in das gewachsene Terrain einzupassen, dass keine
wesentlichen Anderungen desselben nétig werden. Vom gewachsenen
Terrain darf max. 1 m aufgefillt und 1.50 m abgegraben werden. Die
Baukommission kann im Fassadenbereich von Bauten, (iber unterirdi-
schen Gebduden und bei Spielplétzen Ausnahmen higvon zulassen.

2Entlang den Nachbargrundstiicken GB 184 und 185 sind im Interes-
se einer natirlich wirkenden Terrainanpassung an die vorhandenen
Steilbdschungen zusétzliche Terrainaufschiittungen zulassig.

§11 Verkehrserschliessung

1Die sffentliche Fahrverkehrs- und Fussgangererschliessung ist im
Gestaltungsplan verbindlich festgelegt. Anschliisse privater Zufahr-
ten sind nur an die Quartier-Erschliessungsstrasse, jedoch nicht an
die Kantonsstrasse méglich.

2Die Lage der im Gestaltungsplan gestrichelt dargestellten Er-
schliessungsanlagen wird mit der Parzellierung festgelegt. Mit der
Uberbauung ist eine 6ffentlich zugangliche Fussgdngerverbindung von
mindestens 1.50m Breite zum Niederfeldweg in éstlicher Richtung zu

erstellen und eine weitere zum stdlich angrenzenden Reservegebiet
parzellenmassig sicherzustellen. Auf die Erstellung der privaten
Erschliessungsanlagen kann je nach Uberbauung und Parkierungskon-
zept verzichtet werden doch muss die erwéhnte dffentlich zugang-
liche Fussgéngerverbindung auf jeden Fall erstellt werden.

3Gegeni]ber den planlich nicht genau festgelegten privaten Erschlies-
sungsanlagen gilt ein Mindestbauabstand von 2m.

4Anschiiisse an die bffentliche Erschliessung (Garagevorplatze,
Hauszugénge etc.) sind im Anschlussbereich (min. 3m ab Grenze des
offentlichen Wegareals) niveaumassig und gestalterisch auf dieselbe
abzustimmen. Einfriedungen, Abschrankungen, Stufen etc. sind in
diesem Bereich nicht zuldssig.

SEs ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Erschlies-
sungsanlagen und der Ubergangsbereiche zu den Erdgeschossen zu
achten. Architektonische Barrieren und Hindernisse fir Behinderte
sind zu vermeiden.

§12 Absteliplatze

1Die erforderliche Anzahl Parkpldtze wird im Baugesuchsverfahren
festgelegt. Sie richtet sich nach § 42 KBR. Besucherparkplatze sind
oberirdisch anzulegen.

2Vorplatze vor Garagen und Abstellpldtze, die nicht parallel zur
Strasse stehen, miissen von der Strassenlinie eine Tiefe von mindes-
tens 5.50 m aufweisen.

3Bei Mehrtamilienhéusern miissen fir Mopeds, Velos und Kinderwagen
der Grosse des Bauvorhabens entsprechende Abstellfiachen bereit-
gestellt werden. Einstellrdume daftir mssen ebenerdig oder tiber
Rampen zugénglich sein.

§ 13 Kehrrichtbeseitigung

Die Kehrrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Es sind aus-
reichende, gegen aussen abgeschirmte, Abstellplatze fiir Container
vorzusehen. lhre Lage ergibt sich aus dem Gestaltungsplan.

§ 14 Parzellierung

Der Gestaltungsplan legt die Parzellierung richtplanméssig fest. Die
Lage der einzelnen Parzellengrenzen kann im Rahmen der Zweckbe-
stimmung des Gestaltungsplans geringfiigig veradndert werden, vor-
ausgesetzt, dass eine zweckmadssige Parzellierung und Verkehrser-
schliessung im ganzen Gebiet gewdhrleistet bleiben.

§15 Ausnchmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren &sthetischen oder
wohnhygienischen Losung geringfiigige Abweichungen vom Plan und
von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der
Ueberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestim-
mungen verletzt werden und die dffentlichen und achtenswerten
nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 16 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.



