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Einwohnergemeinde Bolken Zonenreglement

Gestutzt auf das Planauflageverfahren, den Gemeinderatsbeschluss vom 2. September 2024 sowie Regie-
rungsratsbeschluss Nr. ......... VO (mivanrminsn. | , tritt nachfolgendes Zonenreglement der Einwohnerge-
meinde Bolken mit der Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt vom............... in Kraft,

I. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§1 Zweck / Geltungsbereich

1 Zweck Dieses Reglement enthélt in Erganzung und Ausfihrung des Planungs- und Baugeset-
zes vom 3. Dezember 1978 (PBG, BGS 711.1) und der kantonalen Bauverordnung vom
3. Juli 1978 (KBV, BGS 711.61) Vorschriften Uber die Nutzung und das Bauen in der
Einwohnergemeinde Bolken.

2 Geltungsbereich ~ Das Reglement gilt fUr das gesamte Gemeindegebiet. Die Nutzungsplanung beinhaltet
den Bauzonenplan mit Larmempfindlichkeitsstufen im Massstab 1:2°000, den Gesamt-
plan im Massstab 1:3'000 und den Erschliessungsplan mit Baulinien und Strassenklas-
sierung im Massstab 1:1°000.

§2 Gebiete mit Gestaltungsplan

1 2Zweck Der Gestaltungsplan bezweckt in Erganzung zu § 44 PBG die Sicherstellung einer gut
geordneten, einheitlichen und gut gestalteten Wohntberbauung mit hoher Siedlungs-
qualitdt und attraktiven Aussen-, Frei- und Grinraumen sowie einer optimalen Nut-
zung der bestehenden Erschliessungsanlagen.

2 Genehmigte Fur die im Bauzonenplan ausgewiesenen Gebiete mit genehmigtem Gestaltungsplan
Gestaltungsplane  gelten die entsprechenden Bestimmungen des Gestaltungsplans und der Sonderbau-
vorschriften, welche bei baulichen Massnahmen (z.B. Ersatzneubauten) zu bericksich-

tigen sind.
§3 Nutzungsboni ohne Gestaltungsplan
1 Zweck Der Nutzungsbonus bezweckt die Nachverdichtung Uberbauter sowie die Verdichtung

unbebauter Gebiete, unabhangig eines Gestaltungsplans (erganzend zu § 39 KBV).

2 Bedingung und Fur die Erweiterung (An- und Umbauten) bestehender, zonenkonformer Wohnbauten
max. Bonus um zusatzliche, selbststandige Wohneinheiten (separater Zugang, eigene Kiche und
eigene sanitare Einrichtungen) kann ein Bonus auf der maximal zulassigen Uberbau-
ungsziffer erteilt werden.
Der Bonus bemisst sich ab der Grundnutzung und darf die maximal zulassige Uber-
bauungsziffer um maximal 10% (1/10) Gberschreiten.

3 Zustandigkeit Fur die abschliessende Beurteilung der Nutzungsboni ist die Baubehérde zustdndig
(auf der Grundlage des Baugesuchs). Es besteht kein Anspruch auf ein Nutzungsbo-
nus.
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Einwohnergemeinde Bolken

§4

Oberirdischer
Anteil / Antell
fur Unterniveau-
bauten

UZ oberirdisch

Anteil Unter-
niveaubauten

Granflachen /
Grinflachenziffer

Neophyten

Allgemein

Dach- und
Fassaden-
gestaltung

Umgebungs-
gestaltung

Zonenubergang
in die Landwirt-
schaftszone

Solaranlagen

Zonenreglement

Uberbauungsziffer Uz
Die Uberbauungsziffer (UZ) gemass § 35 KBV wird in einen oberirdischen Anteil und
einen Anteil fir Unterniveaubauten aufgeteilt. Die maximal zuldssigen Uberbauungs-
ziffern sind zonenspezifisch in § 30 dieses Reglements aufgefGhrt.

Die Uberbauungsziffer oberirdisch bezieht sich auf Gebaude gemdass § 210 Abs. 1
KBV.

Die Uberbauungsziffer fir Unterniveaubauten bezieht sich auf Gebaude, welche ge-
mass Definition von § 219 Abs. 3 KBV max. 0.5 m (ber das massgebende bzw. tber
das tiefer gelegte Terrain hinausragen, aiso teilweise oberirdisch in Erscheinung treten.

Griinflachenziffer

Die Grinflachen sind mit einheimischer, standortgerechter Bepflanzung zu begrinen.
In allen Zonen ist eine starke Durchgrinung anzustreben. Die minimalen Grinflachen-
ziffern sind zonenspezifisch in § 30 dieses Reglements aufgefihrt.

Ergénzend zu § 36 KBV gilt: Mindestens die Halfte der geforderten Grunflache ist ge-
samthaft mit Vegetation auszubilden bzw. zu bepflanzen (keine minimale Bepflanzung
wie z.B. bei Steingarten). Flachen welche keine Infiltration zulassen (z.B. mit Folie ver-
siegelt) und welche mit einer sparlichen Bepflanzung ausgestaltet sind (z.B. Stein- oder
Schottergarten, weniger als 50% der Flache begrint) kénnen nicht an die Grdnfla-
chenziffer angerechnet werden.

Begriinte Dachflachen sind nicht an die Grunflachenziffer anrechenbar.

Das Pflanzen von invasiven Neophyten ist verboten. Die Praxishilfe Neophyten des Kan-
ton Solothurns ist beizuziehen und durch die Baubehorde zu kontrollieren.

Bauweise und Gestaltung

Bauten und Aussenrdume haben sich gut in das Siedlungsgebiet bzw. das Quartier-
und Ortsbild einzugliedern und sollen die Qualitat der Siedlung nicht beeintrachtigen,
wobei zeitgeméassen Bauweisen Rechnung zu tragen ist.

Die Dachgestaltung hat sich bei Neu- und Ersatzbauten méglichst an den angrenzen-
den, bereits bebauten Gebieten zu orientieren. Betreffend Dachform, Dachgestal-
tung und —eindeckung, Dachneigung, Dachvorspriinge, Dachaufbauten und Fassa-
dengestaltung gelten die Vorschriften gemass Baureglement der Einwohnerge-
meinde Bolken.

Die Umgebungsgestaltung muss sich in ihrer Erscheinung in das Orts-, Quartier- und
Landschaftsbild einfligen. Insbesondere der Ubergangsbereich zum Strassenraum
(Raumfolge, Bepflanzung und Einfriedungen) ist ansprechend zu gestalten (z.B.
Pflanzung von Baumen, keine hohen durchgehenden Einfriedungen ohne jegliche
Durchsicht, Minimieren des Niveauunterschieds zum Strassenraum).

Bei Grundstlcken, welche direkt an die Landwirtschaftszone grenzen, ist der Zonen-
Ubergang von der Bauzone zur Landwirtschaftszone (Siedlungsrand) maglichst na-
turnah zu gestalten (Grinflachen, Strauchgruppen, Baume, mogiichst keine Mauern
und Zaune).

Solaranlagen sind sorgfaltig und moglichst unauffallig in die Dachgestaltung und die
Umgebung zu integrieren und dirfen die Dachlandschaft und das Erscheinungsbild
der Gebaude nicht storen. Die Baubewilligungs- und Meldepflicht richtet sich nach
Art. 18a RPG, Art. 32a-c RPV und nach den Planungsgrundsatzen und -auftragen des
kantonalen Richtplans (E-2.5).
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Einwohnergemeinde Bolken Zonenreglement

§7 Kultusbauten

1 Zulsssigkeit Kultusbauten (religiose Bauten und ahnliche Einrichtungen) inkl. Umnutzung von be-
stehenden Gebauden zu Kultusbauten sind nur in der Zone fur dffentliche Bauten und
Anlagen (6BA) zulassig.

§8 Mobilfunkanlagen

1 Zuldssigkeit Visuell wahrnehmbare Mobilfunkanlagen sind in erster Prioritat in der Zone fir 6ffent-
liche Bauten und Anlagen (6BA) zu erstellen. Erbringt der Betreiber den Nachweis, dass
ein Standort innerhalb dieser Zone nicht moglich ist, kann ein Standort in einer ande-
ren Zone in Erwagung gezogen bzw. geprift werden. Die Bewilligungsbehdrde kann
von den Mobilfunkbetreibern verlangen, dass vor Einreichung des Baugesuchs — ge-
mass dem Dialogmodell - innerhalb der Zonen mit gleicher Prioritat Alternativstand-
orte gepriift werden. Bei der Planung neuer Mobilfunkanlagen auf Privatgrundsticken
ist der Gemeinderat frhzeitig einzubeziehen. Primar sind bereits bestehende Stand-
orte zu nutzen.

§9 Larmempfindlichkeit und Larmnachweis

1 Darstellung Die Larmempfindlichkeiten nach Art. 43 Larmschutz-Verordnung (LSV, SR 814.41) sind
im Bauzonenplan verbindlich festgelegt und dargestelit. In der Landwirtschaftszone
gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IlI.

2 Larmnachweis Fur Bauvorhaben, welche massgebende Aussenlarmemissionen verursachen (z.B. bei
Anlagen des Gewerbes und der Landwirtschaft, bei Heizungs-, Luftungs- und Klima-
anlagen), kann die Baubehorde ein Larmgutachten verlangen.

§10 Lichtemissionen

1 Vermeidung Unnétige Lichtemissionen sind méglichst zu vermeiden. Bei Bauvorhaben sind die
«Empfehlungen zur Vermeidung von Lichtemissionen» des Bundesamts fur Umwelt
(BAFU 2021) zu bertcksichtigen.
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Einwohnergemeinde Botken

Il. ZONENVORSCHRIFTEN

Das Gemeindegebiet von Bolken ist in folgende Zonen und Gebiete unterteilt:

Bauzonen

Eingeschrankte Bauzonen

Zonen ausserhalb Bauzone

Uberlagernde
Festlegungen

Kultur- und
Naturobjekte

Nutzungs-
und andere
Zonenvorschriften

Wohnzone, 2-geschossig
Wohnzone, 3-geschossig
Kernzone
Erhaltungszone

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

Uferschutzzone innerhalb Bauzone

Landwirtschaftszone

Naturschutzzone (Timpel Turbenmoos)

Landschaftsschutzzone
Uferschutzzone ausserhalb Bauzone
Belastete Standorte / Altlasten
Schadstoffbelastete Boden

Storfalle

Naturgefahren

Uberlagernde Festlegungen gemaéss kantonalem Richtplan

Geschutzte Einzelbaume
Wald (inkl.) Feldgeholze, Hecken und Uferbestockung
Ausrichtung von Entschadigungen

Geschitzte archdologische Fundstellen

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 - 38 PBG und
den nachfolgenden Bestimmungen:

Zonenreglement

W2
W3

OBA

USZi

LW
NS

LSZ
USZa
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Einwohnergemeinde Bolken

1.

§ 11
1

§12

Bauzonen

Zweck

Nutzung

Bauweise und
Baumasse

Gestaltung und
Umgebung

Zweck

Nutzung

Bauweise und
Baumasse

Gestaltung und
Umgebung

Gebiet mit
besonderen
Bestimmungen

A
Gebiet mit

besonderen
Bestimmungen

B

Zonenreglement

Wohnzone, 2-geschossig W2

Zone flr Wohnbauten mit zweigeschossiger Nutzung.

Zulassig sind Wohnbauten sowie nicht storende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe (z.B. Coiffeur, Schneideratelier, Arztpraxis und dgl.).

Grundsatzlich gilt die offene Bauweise. Fir Doppel- und Reiheneinfamilienhauser kann
sowohl die offene wie auch die geschlossene Bauweise angewendet werden. Es dr-
fen max. 3 Einfamilienhduser zusammengebaut werden. Mehrfamilienhauser sind zu-
l&ssig. Die Baumasse und Nutzungsziffern richten sich nach § 30 dieses Reglements.

Es gilt § 5 und § 6 dieses Reglements.

Wohnzone, 3-geschossig w3

Zone fur Wohnbauten mit maximal dreigeschossiger Nutzung.

Zulassig sind Wohnbauten, nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B.
Coiffeur, Schneideratelier, Arztpraxis und dgl.).

Die Baumasse und Nutzungsziffern richten sich nach § 30 dieses Reglements. Flach-
dacher sind nicht zulassig.

Es gilt § 5 und § 6 dieses Reglements.

Im Gebiet mit besonderen Bestimmungen A (im Bauzonenplan entsprechend ausge-
wiesen) sind Mehrfamilienhauser mit mind. 3 Wohneinheiten zul&ssig. Einfamilienhau-
ser und Doppeleinfamilienhduser sind nicht zulassig.

Flr das Gebiet mit besonderen Bestimmungen B (GB Nr. 109; im Bauzonenpian ent-

sprechend ausgewiesen) gelten nachfolgende Bestimmungen:

- Bei einem Bauvorhaben ist friihzeitig, vor der Erarbeitung des Bauprojekts, mit der
Baubehorde Kontakt aufzunehmen, um die Anforderungen zu klaren.

- Vor Baugesuchseingabe ist ein Workshopverfahren mit der Gemeinde durchzu-
fuhren. Es ist eine Variantenstudie fur die Bebauung und ein genehmigungsféhi-
ges Vorprojekt zu erarbeiten. Die Variantenstudie und das Vorprojekt sind jeweils
der Gemeinde vorzustellen und mit der Gemeinde zu diskutieren. Von Seiten Ge-
meinde sind Vertreter des Gemeinderats und der Baukommission Teil des Begleit-
gremiums. Die Gemeinde kann bei Bedarf zur Beratung externe Fachpersonen bei-
ziehen (z.B. Raumplanungsbiiro, Architekturblro, Fachstelie Heimatschutz).

- Die Erschliessung hat Uber den Bielackerweg zu erfolgen.

- Es ist eine dichte Bebauung mit Mehrfamilienhdusern und eher kleineren Woh-
nungen zu realisieren.

- Die Uberbauung hat sich gut in das Ortsbild mit den benachbarten Wohnguartie-
ren und insbesondere der angrenzenden Kernzone einzugliedern.

- Die Parkierung hat mit Ausnahme von Besucherparkplatzen unterirdisch zu erfol-
gen.

- Esist eine attraktive und stark durchgriinte Umgebungsgestaltung vorzusehen.
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Einwohnergemeinde Bolken

§13
1 Zweck
2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5  Gestaltung und

Umgebung
§14
1 Zweck
2 Nutzung

3 Bauweise und
Gestaltung

4 Baumasse und
Nutzungsziffern

Zonenreglement

Kernzone K

Die Kernzone bezweckt die Erhaltung, Nutzung und Stérkung des historischen Dorf-
kerns mit ortstypischen Bauten, Strassenrdumen und Grinflachen.

Zugelassen ist eine gemischte Nutzung von Wohnen, Gewerbe und Dienstleistungen.
Es sind offentliche Bauten, Gesché&fts- und Wohnbauten, Gastwirtschaftsbetriebe so-
wie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zulassig.

Nicht zulassig sind Bauten und Anlagen, die das Ortsbild beeintrachtigen, z.B. Lager-
flachen oder Sportanlagen ausserhalb der Gebaude.

Die historische, bauliche und asthetische Eigenart der Zone ist zu erhalten und bei
Umbauten nach Méglichkeit wieder herzustellen. Samtliche baulichen Massnahmen
mussen sich beztglich Massstab, Stellung, Proportionen, Volumen, Bauart, Dachform,
Material und Farbgebung in das charakteristische Dorfbild der Kernzone einfligen.

Ersatz- oder Umbauten sind im Wesentlichen an den Standort und die Aussenrdume
des bestehenden Baukorpers gebunden. Flr Ersatz- und Neubauten sowie wesentiiche
Umbauten ist frithzeitig (zu Beginn des Vorprojekts) mit der Baubehdrde Kontakt auf-
zunehmen. Die Baubehorde kann bei Bedarf Fachpersonen (Raumplanungsbiro, Ar-
chitekturbdro, Fachstelle Heimatschutz) sowie den Gemeinderat beiziehen und betref-
fend Gestaltung und Stellung des Gebaudes, Umgebungsgestaltung, Parkierung, Ge-
staltung des Strassenraumes usw. spezifische Anforderungen stellen, welche auf die
Starkung des Ortskerns abzielen.

Vgl. § 30 dieses Reglements.

Die Dach- und die Fassadengestaltung, die Zuldssigkeit von Dachaufbauten sowie die
Umgebungsgestaltung richtet sich nebst den oben genannten Vorgaben nach § 5 und
§ 6 d dieses Reglements und nach dem Baureglement der Einwohnergemeinde Bol-
ken. Der Ubergangsbereich (innerhalb Strassenbaulinie) zum Strassenraum (Raum-
folge, Bepflanzung und Einfriedungen) ist ansprechend zu gestalten und hat sich den
topografischen Verhaltnissen und dem Niveau der Strasse anzupassen. Die Hohe von
Einfriedungen (Mauern, Zdune, Hecken usw.) darf max. 1.0 m betragen.

Erhaltungszone E
Die Erhaltungszone bezweckt die Erhaltung der vorhandenen Baustrukturen.

Zugelassen ist eine gemischte Nutzung von Wohnen und nicht stérendem Kleinge-
werbe entsprechend der heutigen Nutzung. Grundsatzlich richtet sich die Nutzung
nach dem heutigen Bestand; zusétzliche Wohn- oder Gewerbebauten sind nicht zu-
lassig. Neue unbewohnte, 1-geschossige, kleine Nebenbauten (z.B. Carport, Garten-
haus, Huhnerstall, usw.) sind zuldssig.

Die Bauweise hat sich dem vorhandenen Baubestand anzupassen. Um-, An- oder Wie-
deraufbauten (z.B. nach Brandfall) haben sich typologisch in die bestehenden Struktu-
ren einzuordnen. Weiter gelten § 5 und § 6 dieses Reglements.

Die Baumasse und Nutzungsziffern richten sich nach § 30 dieses Reglements.
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Einwohnergemeinde Bolken Zonenreglement

§15 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 6BA

1 Zweck Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen bezweckt die Sicherung der fur die 6f-
fentlichen Aufgaben benétigten Flachen.

2 Nutzung In der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen durfen nur ¢ffentliche und 6ffentli-
chen Zwecken dienende Bauten erstellt werden.

3 Baumasse Die Baumasse und Nutzungsziffern richten sich nach § 30 dieses Reglements.

4 Gestaltungund  Aufgrund der Lage im Ortskern, angrenzend an die Kernzone, haben sich die Bauten
Umgebung in der 8BA bezuglich Bauart, Dachform, Material und Farbgebung in das charakteris-
tische Dorfbild der Kernzone einzufligen. Die Dach- und die Fassadengestaltung so-
wie die Zuldssigkeit von Dachaufbauten richtet sich nach § 6 dieses Reglements und

nach dem Baureglement der Einwohnergemeinde Bolken.

Offentliche Aussenrdume sind nach Méglichkeit naturnah zu gestalten und zu unter-
halten. Die Materialisierung von Verkehrsflachen, Platzen, Terrassen usw. sowie von
deren Oberflachenbeschaffenheit und Einfarbung ist so zu wahlen, dass sie dem Hitz-
einseleffekt entgegenwirkt.

2. Eingeschrankte Bauzonen

§ 16 Uferschutzzone innerhalb Bauzone uszi

1 Zweck Die Uferschutzzone dient der langfristigen Sicherung des Gewasserraums (Art. 36a
Gsch@), der Erhaltung, Schaffung und Férderung naturlicher Ufer mit standortgerech-
ter Ufervegetation sowie dem Freihalten der Uferbereiche von Bauten und Anlagen.
Sie dient weiter der Gewahrleistung der natUrlichen Funktionen der Gewasser, dem
Schutz vor Hochwasser und der Gewassernutzung.

2 Nutzung, Die Uferschutzzone ist naturnah und extensiv zu nutzen. Fur die Nutzung, Gestaltung
Gestaltung und und Bewirtschaftung gelten die Bestimmungen der eidgendssischen Gewasserschutz-

Bewirsehiafting verordnung (GschV, SR 814.201, insbesondere Art. 41¢) und Chemikalien-Risikore-
duktions-Verordnung (ChemRRY, SR 814.81). Hochwasserschutz- und Revitalisie-
rungsmassnahmen sind zulassig.

Bauten und Im Gewasserraum sind standortgebundene, im offentlichen Interesse liegende Anla-

Anlagen gen wie Fuss- und Wanderwege, Flusskraftwerke oder Bricken zuldssig (GSchV Art.
41¢). Nicht zulassig sind insbesondere:

— Lagern von Material, Silageballen und Abfallen atler Art
—  Errichten von Holzlagern
— Lagern von Kompost (Kompostgitter, Kompostbehalter)
—  Errichten von Zaunen und Gartenantagen (Ausnahme: Errichten von Zaunen auf
Privatgrundstiicken aus Sicherheitsgriinden)
—  Schadigen von Ufern durch Beweiden
4 Unterhalt Der Unterhalt richtet sich nach § 35 ff GWBA. Unterhaltsmassnahmen wie das Mahen

von Boschungen, das Durchforsten von Ufergehélzen sind zuléssig. Ebenfalls zuléssig
ist das Errichten von Asthaufen als Lebensraum fur Kleintiere. Unterhaltsmassnahmen
richten sich grundsatzlich nach dem Unterhaltskonzept Gewasser der Gemeinde. Ver-
jiungung und Durchlichtung von Ufergeholzen sind vom Kreisforster oder in dessen
Auftrag vom Revierforster anzuzeichnen.
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3.

§17

1

Zonenreglement

Zonen ausserhalb Bauzone

Zweck

Nutzung

Bauweise

Baumasse

Gestaltung von
Hauptbauten

Landwirt-
schaftliche
Zweckbauten

Silos

Ausnahmen

Zweck

Nutzung

Bauten / Anlagen

Besondere
Bestimmungen

Landwirtschaftszone LW

Die Landwirtschaftszone bezweckt die Sicherung ausreichender Kulturlandflachen far
die Landwirtschaft und dient dem Schutz von Natur- und Landschaft.

Zulassig ist eine bodenschonende, Uberwiegend bodenabhéngige Nutzung in den Be-
reichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse- und Obstbau und Uberwiegend
bodenabhéngig produzierender Gartenbau mit Erhalt und Schaffung der notwendi-
gen okologischen Ausgleichsflachen. Fur die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gel-
ten die entsprechenden Bestimmungen von Raumplanungsgesetz (RPG) und PBG.

Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich an ortstblichen Bauformen zu orientieren.
Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung, Materialisierung sowie
Umgebungsgestaltung und Bepflanzung in das Landschaftsbild einzufigen. Es gelten
die Bestimmungen zum Juraschutz gemass §§ 22 bis 29 Verordnung Uber Natur- und
Heimatschutz (NHV, BGS 435.141). Es ist ein in Abwagung samtlicher Interessen opti-
maler Standort zu wéhlen. Fur die Feststellung der Zonenkonformitat ist das Bau-und
Justizdepartement zustandig.

Die Baumasse und Nutzungsziffern richten sich nach § 30 dieses Reglements.

Dachform Hauptbauten: Sattel-, Walm-, Krtippelwalmdacher beid-
seits gleich geneigt (symmetrisch).
Dachneigung: Mind. 25°, max. 40°

Fir landwirtschaftliche Zweckbauten sind auch gering geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mind. 5° zulassig.

Silos sind moglichst unauffallig zu platzieren und je nach Umgebung in dunkelbrauner,
dunkel- oder graugriiner oder dunkelblauer Farbe zu halten. Firmenaufschriften sind
nicht zulassig.

Ausnahmen sind bezlglich Stellung, Dachform und Dachneigung und bei An- und
Nebenbauten moglich, sofern diese im Landschaftsbild nicht stark in Erscheinung tre-
ten sowie bei vorbestehenden anderen Bauformen.

Naturschutzzone (Timpel Turbenmoos) NS

Die kommunale Naturschutzzone bezweckt die Erhaltung und Aufwertung wertvoller
Landschaftselemente und den Schutz seltener und geféhrdeter, einheimischer Tier-
und Pflanzenarten in ihren Lebensraumen.

Die Nutzung hat sich dem Zweck der Zone unterzuordnen. Zulassig sind die fur die
Erhaltung bzw. den Unterhalt notwendigen Massnahmen.

Nicht standortgebundene Bauten, bauliche Anlagen sowie Terrainveranderungen (Ab-
grabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) sind unzuldssig, soweit sie nicht zur Er-
reichung des Schutzzieles erforderlich sind.

Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln und ihnen gleichgestellten Erzeug-
nissen; Campieren, Feuer entfachen, Aussetzen von Tieren und Pflanzen, Verlassen
der Wege sowie alle anderen Massnahmen, die dem Schutzziel zuwiderlaufen, sind
nicht gestattet.

Pflegemassnahmen und Veranderungen mussen den Erhalt oder die tkologische Auf-
wertung der Flachen bezwecken. Das Aufkommen und die Ausbreitung von invasiven
Neophyten sind mit geeigneten Massnahmen zu verhindern.
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5  Zustandigkeit Zustandig fur Aufsicht und Unterhalt ist die Umweltschutz- / Betriebskommission. Sie
kann die notwendigen Arbeiten durch Abschluss von Vereinbarungen Dritten Ubertra-
gen (Landwirte, Forster, Verein).

6  Unterhalts- Die notwendigen Mittel fir den Unterhalt werden von der Gemeinde im Rahmen des
kosten Budgets bereit gestellt.

4. Uberlagernde Festlegungen

§19 Landschaftsschutzzone LSz

1 Zweck Die kommunale Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung der unverbauten Land-
schaftskammern und der Freihaltung von neuen Bauten und Anlagen. Weiter be-
zweckt die Landschaftsschutzzone das Freihalten des Wildtierkorridors von Bauten und
Anlagen, welche die Wanderung von Wildtieren beintrachtigen.

2 Nutzung Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Oberlagert. Die Nutzung er-
folgt gemass Grundnutzung soweit mit dem Zweck vereinbar und nicht durch Verein-
barungen anders geregelt.

3 Landschafts- Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Bdume, Geholze, Bachlaufe etc. sind
elemente ungeschmalert zu erhalten und zu férdern.

4 Bauten und Das Erstellen von neuen Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen, Materialabla-
Anlagen gerungen, Aufschittungen, neuen Entwdasserungen sowie weitere landschaftsveran-

dernden Massnahmen und Nutzungen, welche die Landschaft beeintrachtigen, dir-
fen nicht vorgenommen werden, soweit sie nicht der ékologischen Aufwertung die-
nen. Bestehende Drainagen durfen unterhalten werden.

Bodenabhéngige Intensivkulturen wie Erwerbsobstanlagen mit Witterungsschutz sind
zulassig. Sie durfen das Landschaftsbild nicht Gbermassig beeintrachtigen. Fur Ein-
zdunungen und Baumgeruste sind branchentbliche Materialien zuléssig. Bei den
Schutznetzen und Folien sind unauffallige Farben zu verwenden. Ebenso sind geeig-
nete Massnahmen zum Sichtschutz zu prifen (z.B. Baumreihen, Hochstammobst-
baum oder Hecken am Rand).

Ausserhalb des Bereiches von Hauptgebauden sind standige Weidzaune, die fur Wild
nicht durchléssig sind (z.B. Maschendraht- und Elektrogitterzaune), nicht gestattet.

5  Ausnahmen Ausnahmen (z.B. fur einzelne kleinere Bauten wie Bienenh&duser und kleine Weidun-
terstande, fUr Einzdunungen sowie Schutzvorrichtungen fur Obstanlagen und den
Rebbau) sind maglich, wenn sie dem Schutzzweck nicht widersprechen, sie zur Be-
wirtschaftung erforderlich und auf den beanspruchten Standort angewiesen sind, oder
der Schaffung von naturnahen Biotopen dienen. Bauten und Anlagen mussen nach
Wegfall ihres urspriinglichen Zwecks bzw. wenn diese nicht mehr genutzt werden be-
seitigt werden.
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§ 20 Uferschutzzone ausserhalb Bauzone USzZa

1 Zweck Die Uferschutzzone dient der langfristigen Sicherung des Gewasserraums (Art. 36a
Gsch@G), der Erhaltung, Schaffung und Férderung nattrlicher Ufer mit standortgerech-
ter Ufervegetation sowie dem Freihalten der Uferbereiche von Bauten und Anlagen.
Sie dient weiter der Gewahrleistung der natUrlichen Funktionen der Gewasser, dem
Schutz vor Hochwasser und der Gewassernutzung.

2 Nutzung, Die Uferschutzzone ausserhalb Bauzone ist der Landwirtschaftszone Gberlagert.
Gestaltung und . 1 . ]
Bewirtschgftung Sie ist naturnah und extensiv zu nutzen. Fir die Nutzung, Gestaltung und Bewirtschaf-

tung gelten die Bestimmungen der eidgendssischen Gewasserschutzverordnung
(GschV, SR 814.201, insbesondere Art. 41c) und Chemikalien-Risikoreduktions-Ver-
ordnung (ChemRRYV, SR 814.81). Hochwasserschutz- und Revitalisierungsmassnah-
men sind zuldssig.

3 Bautenund Im Gewasserraum sind standortgebundene, im offentlichen interesse liegende Anla-
Anlagen gen wie Fuss- und Wanderwege, Flusskraftwerke oder Bricken zulassig (GSchV Art.
41¢). Nicht zulassig sind insbesondere:

- Lagern von Material, Silageballen und Abfallen aller Art

—  Errichten von Holzlagern

-  Lagern von Kompost (Kompostgitter, Kompostbehalter)

- Errichten von Z&unen und Gartenanlagen (Ausnahme: Errichten von Zaunen auf
Privatgrundsticken aus Sicherheitsgriinden)

— Schadigen von Ufern durch Beweiden

4 Unterhalt Der Unterhalt richtet sich nach § 35 ff GWBA. Unterhaltsmassnahmen wie das Mahen
von Boschungen, das Durchforsten von Ufergeholzen sind zulgssig. Ebenfalls zuldssig
ist das Errichten von Asthaufen als Lebensraum fur Kleintiere. Unterhaltsmassnahmen
richten sich grundsétzlich nach dem Unterhaltskonzept Gewadsser der Gemeinde. Ver-
jingung und Durchlichtung von Ufergehoizen sind vom Kreisforster oder in dessen
Auftrag vom Revierforster anzuzeichnen.

§ 21 Belastete Standorte / Altlasten

1 Beschreibung Belastete Standorte werden gemdss Art. 32¢c Abs. 2 Umweltschutzgesetz (USG; SR
814.01) in einem oOffentlichen Kataster aufgenommen. Sie sind im Kanton Solothurn
gemass Art. 5 der Altlasten-Verordnung (AltlV; SR 814.680) und § 133 Gesetz Uber
Wasser, Boden und Abfall (GWBA; BGS 712.15) im kantonalen Kataster der belasteten
Standorte (KbS) verzeichnet.

2 Darstellung Keine Darstellung in den Nutzungsplénen, da der Kataster laufend aktualisiert wird.
Die aktualisierten Flachen sind im Kataster der belasteten Standorte einsehbar (Geo-
portal Kt. Solothurn).

3 Handlungs- Fur Bauvorhaben auf einem belasteten Standort mit Untersuchungsbedarf ist durch
g IRElem die Bauherrschaft vor Baueingabe eine abschliessende Altlasten-Voruntersuchung
durchzufiihren. Bei belasten Standorten ohne Uberwachungs- und Sanierungsbedarf

ist eine baubedingte Gefdhrdungsabschatzung durchzufihren.

Das Amt fur Umwelt (AfU) beurteilt Bauvorhaben auf belasteten Standorten nach Art.
3 Altlasten-Verordnung (AltlV; SR. 814.680) und § 136 Gesetz Uber Wasser, Boden
und Abfall (GWBA; GS 712.15).
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§22

1

Beschreibung

2 Darstellung

3 Handlungs-
anweisungen

§23

1 Beschreibung

2 Darstellung

§24

1 Naturgefahren

2 Oberflachen-
abfiuss

3 Auflagen

4 Zustandigkeiten

Zonenreglement

Schadstoffbelastete Boden

Das Amt fur Umwelt (AfU) erfasst im Verzeichnis Gber schadstoffbelastete Boden (VSB)
Gebiete mit nachgewiesenen Schadstoffbelastungen des Bodens (, Bodenbelastungs-
gebiete”) sowie Gebiete, die aufgrund von gut begrindeten fachlichen Hinweisen als
.Bodenbelastungs-Verdachtsflachen” ausgeschieden sind (§ 132 Abs. 1 GWBA). Die-
ses Verzeichnis ist die Grundlage fur die Umsetzung der in § 136 GWBA definierten
Vollzugsaufgaben der zustandigen Baubehorde.

Die schadstoffbelasteten Béden sind in den Nutzungsplanen nicht dargestellt. Die ak-
tualisierten Flachen sind im , Prifperimeter Bodenabtrag” (Geoportal Kanton Solo-
thurn) 6ffentlich einsehbar.

Bei Bauvorhaben innerhalb des ,Prifperimeters Bodenabtrag” gilt § 136 GWBA. Dies
bedeutet insbesondere, dass ausgehobener schadstoffbelasteter Boden vor Ort (glei-
che Bodenbelastung) weiterverwendet oder als schadstoffbelasteter Bodenaushub
entsorgt werden muss.

Storfalle

Die Gefahrenhinweiskarte Storfélle stellt die flr die Raumplanung risikorelevanten An-
lagen und deren Konsultationsbereiche dar. Die Karte dient der in der StFV verlangten
Information der Offentlichkeit durch die Behérde und zeigt den Bau- und Planungsbe-
horden mogliche Konflikte zwischen der Siedlungsentwicklung und der Stérfallvor-
sorge auf.

Keine Darstellung in den Nutzungsplénen. Die aktualisierten Flachen sind in der Karte
«Storfallverordnung» (siehe Geoportal Kanton Solothurn) einsehbar.

Naturgefahren

Die Naturgefahrenkarte sowie die Gefahrenhinweiskarte des Kantons (Geoportal Kan-
ton Solothurn) weisen fur die Gemeinde Bolken keine Naturgefahren aus.

Der Gefahrdung durch Oberflachenabfluss ist angemessen Rechnung zu tragen. Po-
tenziell geféhrdete Gebiete durch Oberflachenabfluss zeigt die Gefahrdungskarte
Oberflachenabfluss des BAFU auf (Geoportal Kt. Solothurn).

Bei vom Oberfldchenabfluss gefahrdeten Gebiete sind Gebaudedffnungen (Hauszu-
gange, Fensterdffnungen, Abfahrten, Lichtschachte usw.) ausreichend zu erhéhen
oder abzuschirmen. Bei der Umgebungsgestaitung ist darauf zu achten, dass mog-
lichst viel Wasser versickern kann und dass das Wasser ist schadfrei abgeleitet wird
(keine Ableitung auf Nachbarsparzellen).

Die Baubehérde kann, wenn notig, auf Kosten der Bauherrschaft eine Begutachtung
durch Fachleute anordnen. Soweit Uberwiegende 6ffentliche Interessen es erfordern,
kann die Baubehorde weitergehende Massnahmen verlangen.
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§ 25 Uberlagernde Festlegungen gemiss kantonalem Richtplan

1 Darstellung Die Uberlagernden Festlegungen gemaéss kantonalem Richtplan sind im Gesamtplan
orientierend dargestellt.

2 Kantonales Der Solothurner Teil des Inkwilersees bildet ein kantonales Naturreservat (RRB Nr. 4989
:\rjwiwirlgssirevat vom 28.12.1989 und vom 02.05.1972). Es gelten die Vorschriften des kantonalen Er-

schliessungs- und Gestaltungsplans mit Sonderbauvorschriften Sanierung Inkwilersee,
Hauptmassnahme Sedimententnahme (RRB Nr. 2115 vom 19. Dezember 2017).

3 Kant. Vorrangge- Die kantonalen Vorranggebiete Natur und Landschaft inkwilersee bezweckt die Erhal-
biet Natur und tung und Aufwertung des Gebietes des Inkwilersees als Landschaftselement und Le-
Landschaft = : : . = :
Inkwilersee bensraum, die tkologische und landschaftsasthetische Aufwertung der Zuflisse sowie

die dauerhafte Sanierung des Sees bezlglich seiner Wasserqualitdt. Die entsprechen-

den vom Kanton vorgeschlagenen Massnahmen sind zu beachten.

4 Juraschutzzone Die Juraschutzzone bezweckt die sorgféltige Eingliederung der ausserhalb der
Bauzone zulassigen Bauten und Anlagen in die Landschaft. Es gelten die entsprechen-
den Bestimmungen gemass §22 ff. NHV.

5. Geschiitzte Natur- und Kulturobjekte

§ 26 Geschiitzte Einzelbaume
1 Zweck/ Die in den Nutzungsplanen ausgewiesenen Einzelbdume sind zu erhalten. Verboten
Erhaltung sind samtliche Massnahmen, die den Erhalt dieser Einzelbdume direkt oder indirekt

gefahrden. (z.B. das Errichten von Bauten, Abgrabungen im Wurzelgebiet sowie dem
Schutzzweck widersprechende Massnahmen).

2 Ersatzpflanzung  Abgéange sind am gleichen oder an einem gleichwertigen Ort in der Nahe zu ersetzen.
Es sind nur einheimische, standortgerechte Baume zugelassen.

Die Beseitigung ist nur aus zwingenden Grinden zuldssig (Krankheit, Alter, Gefahr-
dung) bedarf der Genehmigung der Baubehorde. Diese regelt die Ersatzpflanzung.

§ 27 Wald (inkl. Feldgeholze), Hecken und Uferbestockung

1 Wald- und Der Schutz und die Nutzung von Wald (inkl. Feldgeholzen) richten sich nach den Best-
Feldgeholze immungen der eidgendssischen und kantonalen Waldgesetzgebung.

2 Hecken/ Ufer- Hecken und Uferbestockungen sind gemass § 20 Kant. Verordnung Uber den Natur-

bestockungen und Heimatschutz (NHV, BGS 435.141) geschitzt. Sie dirfen weder entfernt noch
vermindert werden. Das sachgemdsse Zurlckschneiden ist gestattet. Die Gewahrung
von Ausnahmen richtet sich nach der Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz
und die kantonale Richtlinie Gber Feststellung und Unterhalt von Hecken und Uferge-
holzen (Heckenrichtlinie).

3 Hecken ohne In der Uferschutzzone, in der Landwirtschaftszone und in der Bauzone liegende He-

Ff(elclke”fe“' cken ohne Heckenfeststellung gelten gemass NHV grundsétzlich als geschutzt.
stellung

Sind in den Nutzungsplanen Hecken oder Heckenbaulinien nicht festgelegt, ist bei ei-
nem Bauvorhaben ein Einzelfeststellungsverfahren nach der kantonalen Richtlinie Gber
Feststellung und Unterhalt von Hecken und Ufergehdlzen (Heckenrichtlinie) vorzuneh-
men. Die ¢rtliche Baubehorde veranlasst die Feststellung zu Lasten der Bauherrschaft
und entscheidet im Baugesuchsverfahren Gber Ausnahmen und Ersatzmassnahmen.

Grundséatzlich ist innerhalb der Bauzone ein Abstand von 4.0 m und ausserhalb der
Bauzone ein Abstand von 10.0 m gemessen ab Krautsaum / Heckensaum einzuhalten.
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§ 28 Ausrichtung von Entschadigungen
1 Beitrage fur Der Gemeinderat kann fur dkologischen Ausgleich sorgen bzw. den Aufbau und die
(li/lkaos?r?z;;c:]Zn naturnahe Bewirtschaftung entsprechender Flachen durch Dritte unterstitzen. Dies

betrifft insbesondere Vernetzungselemente im Sinne des Naturkonzeptes. Auf Antrag
der Umweltschutz- und Betriebskommission kann der Gemeinderat zu diesem Zweck
Beitrage an Bewirtschafter ausrichten. Entsprechende Gesuche mit Begriindung sind
an die Umweltschutz- und Betriebskommission zu richten.

2 Baume Auf Antrag der Grundeigentimer kann der Gemeinderat Beitrage flr den Ersatz von
Einzelbdumen (geschitzte und nicht geschutzte) und fur die Pflege von geschiitzten
Einzelbdumen ausrichten.

§29 Geschiitzte archaologische Fundstellen

1 Zweck Durch die Kulturdenkmaélerverordnung vom 19. Dezember 1995 werden die archao-
logischen Funde und die archédologischen Fundstellen, auch bisher unbekannte, un-
mittelbar geschitzt. Die bekannte Fundstelle auf der Insel im Inkwilersee ist Teil des
UNESCO-Welterbes «Prahistorische Pfahlbauten rund um die Alpen».

2 Hinweis Vor Erteilen der Baubewilligung sind der Kantonsarch&ologie alle Baugesuche zur Zu-

stimmung einzureichen, die Grabarbeiten im Bereich von archadologischen Fundstellen
und deren Umgebung beinhalten.
Werden bei Bau- und Grabarbeiten, auch ausserhalb der Gebiete gemass Zonenplan,
archaologische Funde entdeckt, so haben die Betroffenen, insbesondere die Bauherr-
schaft, die Bauleitung und die Unternehmerschaft, sofort die Kantonsarchaologie zu
benachrichtigen.
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6. Baumasse und Nutzungsziffern

§ 30 Baumasse und Nutzungsziffern

Zonenreglement

_ w
| Landwirtschaftszone
* min. Vollgeschosszahl [VG] (§ 16" KBV) 2VG 2VG 2 VG 1VG
max. Vollgeschosszahl [VG] (§16, § 16t KBV) 2 VG 3VG 2 VG 2 VG 2 VG 2VG
. 7.50m
max. Fassadenhodhe [Fh] (§18 KBV) 7.50 m 10.50 m 7.50m 7.50 m 7.50 m )
Silos: 12.50
max. Gesamthohe [Gh] (§18bis KBV) / 11.0m 18.0m 18.0m 18.0m 18.0m
Max. Dachneigung Max. 45° Max. 45° Max. 45° Max. 45° Max. 40°
Alleinstehende EFH:
max. Gebaudeldnge [Gl] 20.0m .
! . 30.0 f
(821 KBY) MFH, Reihen- und B0 200 g =
Doppel-EFH: 25.0 m
max. Uberbauungsziffer [UZ] (§35 KBV)
- Oberirdischer Anteil 30 % 30 % 30 % Gemass heutigem frei
] . : Bestand **
- Anteil Unterniveaubauten (§21%s Abs. 3 KBV) 60 % 60 % 60 % 60 %
min. Grinflachenziffer [GFZ] (§36 KBV) 40 % 40 % 40 % 40 % frei
Larmempfindlichkeitsstufe ES I ] Il I il i

B 1-geschossige Nebengebaude sind gemass § 19 KBV in allen Zonen zulassig (freistehende Gebaude, die nur Nebennutzflachen enthalten wie z.B. Garagen, Gerateschuppen, Garten-
und Gewachshauser, Pavillons; eine Wohn- bzw. gewerbliche Nutzung ist nicht zulassig.)
**  Neue unbewohnte, 1-geschossige, kleine Bauten (z.B. Carport, Gartenhaus, Huhnerstall, usw.) sind zuléssig.
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IIl. ScHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 31

1 Erlass

§ 32

1 In Kraft treten

2 Anwendungs-
bereich

§33

1 Frihere
Bestimmungen

Verfahren

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des Planungs- und
Baugesetzes des Kantons Solothurn.

Inkrafttreten und Ubergangsrecht

Das Zonenreglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat und der
Publikation im Amtsblatt in Kraft.

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskraftigen Ent-
scheid erledigt sind.

Aufhebung des alten Rechts

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden, friheren Best-
immungen, insbesondere das Zonenreglement mit Regierungsratsbeschluss Nr. 379
vom 17.02.2004 aufgehoben.
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IV. GENEHMIGUNGSVERMERK

Offentliche Auflage vom 10. Juni bis 12. Juli 2024 (Gemeinderatsbeschluss vom 27.05.2024)

Zur Genehmigung beschlossen vom Einwohnergemeinderat Bolken am 2. September 2024

Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberir

lpriihf P v

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn

mit RRB Nr. xy vom TT.MM 1)) 2025344 Vom

publiziert im Amtsblatt vom F=pAtet—HH ?_t . Hd\ 2 20 Z;

L. Marz 2018

Der Staatsschreiber

Sf
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