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LEGENDE ZONENPLAN ALT

KERNZONE A (siehe §6 Zonenvorschriften Teil Bauzone)

Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht

§ 22 GEBIETE MIT GESTALTUNGSPLANPFLICHT

Der Absatz 3 des § 22 der Zonenvorschriften Teil Bauzone der Gemeinde Breiten-
bach wird aufgehoben.
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587 O Sk Zonenvorschriften zum Teilzonenplan Central
5 2249 $iB5 § 1 Inhalt und Geltungsbereich
i Der Teilzonenplan Central umfasst das im Teilzonenplan mit einer Rasterlinie umfasste Gebiet sowie die
T e : I t . 2573 dazugehorenden Zonenvorschriften.
Zonenpian ventra eu : | 52 2mea
=390 8 ‘ Der Teilzonenplan bezweckt eine stadtebauliche Emeuerung des Gebietes. Es soll eine architektonische
166 und stadtebauliche gute Uberbauung erzielt werden, welche auch auf die besonders wichtigen Ortsbild-
LEG EN DE ZONENPL AN NEU ® Bereiche Passwangstrasse und die neue Verkehrserschliessung mit dem Central-Kreisel Bezug nimmt.
" --D §3 Zonenzuordnung
Das im Teilzonenplan Central mit einer Rasterliniec umfasste Gebiet wird von der bisherigen Kernzone A in
" - . die Kernzone ,Erneuerung“ mit Gestaltungspflicht umgezont.
Kernzone "Erneuerung" mit Gestaltungsplanpflicht Die bisherigen Bestimmungen zu dem gestaltungsplanpflichtigen Gebiet ,Zentral* (§ 22 Abs. 3 der
9006 Zonenvorschriften Teil Bauzone der Gemeinde Breitenbach) werden aufgehoben.
i i} i 8 2329
Bereich fiir 6 Geschosse + Attika / , - §4 Nutzung und Bauweise
Bereich fur 5 Geschosse 1252 fiL388.25 Es sind offentliche Bauten, Geschdfts- und Wohnbauten und nicht stérende Gewerbe- und
1 Dienstleistungsbetriebe zugelassen. Die Uberbauung hat in verdichteter und teilweise geschlossener
ich fil ; 60245 Bauweise zu erfolgen.
Bere|Ch ur 3 GGSChOSSG + Aﬂlka N Das Gebiet der Kernzone ,Erneuerung® wird in verschiedene Bereiche unterschiedlicher Nutzungsdichte
. 61117 e unterteilt:
Bereich PasswangStrasse a) Bereich fiir 6-Geschosse + Attika
s 8 abras b)  Bereich fiir 5-Geschosse
[ 2330 ©)  Bereich fiir 3-Geschosse + Attika
d) Bereich Passwangstrasse
D‘@ Heu] Die  Abgrenzung der Baubereiche kann im Gestaltungsplanverfahren aufgrund konkreter
@" _% 8 = Uberbauungsstudien gegeniiber dem Teilzonenplan gedndert werden.
1249 64 2391 § 5 Baumasse (Richtwerte)
Fiir das Gestaltungsplanverfahren gelten die nachfolgenden Werte als Richtwerte:
1
=391.512 Bereich fir Bereich fiir Bereich fiir Bereich
P 7 6 Geschosse 5 Geschosse 3 Geschosse Passwangstr.
8 1203 1200 Ausniitzungsziffer ~ keine keine keine keine
@) Griinflichenziffer keine keine keine keine
20 E’S Geschosszahl 6 + Attika 5 3 + Attika siehe § 6
Gebiudehohe in Abstimmung in Abstimmung in Abstimmung siehe § 6
auf Geschosszahl auf Geschosszahl auf Geschosszahl
9
1235 M § 6 Spezielle Vorschriften Bereich Passwangstrasse
1958 1 aa a) Gebidude Nr. 4 Passwangstrasse (Haner-Haus)
16
& Das Gebé&ude ist in seiner Art grundsitzlich schiitzenswert. Im Falle eines Abbruchs ist das Gebdude
1 @
ik 2448 in dhnlicher Art zu ersetzen. Im Falle eines Ersatzbaues sind vom bestehenden Geb&ude Stellung,
926 16 Volumen, Dachform, Dachneigung, Fassadengliederung der erhaltenswerten Bereiche im
1 Wesentlichen zu iibernehmen. Im Gestaltungsverfahren ist (der Erhalt oder) der Ersatz des Héaner-
3 1236 l Hauses im Detail aufzuzeigen.
55 8 b) Gebaude Nrn.6,8 Passwangstrasse
Anderungen | matinn e Fiir diese Gebdude gilt grundsétzlich die strassenseitig 2-, riickseitig 3-geschossige Bauweise als
- 3 e Pe. 4 B Richtwert. Die Gebdudehdhe hat aber auf das Ortsbild und das Haner-Haus Riicksicht zu nehmen. Fir
Anderungen,Ergénzungen Vorschriften geméss Vorschlag ARP sowie eigene | 21.03.2006 Ca 1237 2415 das Gebaude Nr. 6 ist die bestehende Dachform, Dachneigung sowie die Stellung im Wesentlichen zu
16 ibernehmen. Fir das Gebdude Nr. 8 ist die bestehende Gebéudestellung richtwertméssig zu
51 A 2971 &R5ZP tibernehmen. Im Ubrigen ist ein Satteldach mit einer minimalen Dachneigung von 40° gefordert.
N
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0)0 2267 1925 ¢) Stellungnahme Fachstelle Ortsbildschutz
Baugesuche im Bereich Passwangstrasse sind dem Amt fir Raumplanung, Fachstelle Ortsbildschutz,
2817 1204 zur Stellungnahme zu unterbreiten.
1 § 7 Unterteilung Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht
Uber das Gebiet der neuen Kernzone ,Erneuerung” konnen einzelne voneinander unabhéngige
60220 /\ Gestaltungspléne erlassen werden.



