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SONDERBAUVORSCHRTIFTEN

I. Erlass und Geltungsbereich
§ "Gestlitzt auf das kantonale Baugesetz erlédsst die
Gemeinde diesen Gestaltungsplan mit den dazugehdren-
den Sonderbauvorschriften. Alle diesem Plan und den
Bestimmungen nicht entsprechenden friiheren Pl&ne und
Vorschriften der Gemeinde gelten filir das von diesem
Plan erfasste Gebiet als aufgehoben."
§ Geltungsbereich
/ S e / J/
GestaltungsplangebieEKQB\ . 1144/1145/1151/2017/2061/
2499/2494 und 2539. 7{{v
II. Nutzen
§ Ausnilitzungsziffer 1.0
Die Ausnilitzungsziffer betrdgt flir den Gestaltungsplan
Cwie—fﬁfwdenmRieh%p%aq)im Maximum 1.0.
Die Berechnungsart erfolgt nach kantonalem Baureglement.
§ Geschosszahl und Gebdudehdhe

"Die maximalen Geschosszahlen sind aus den Eintragungen
im Plan ersichtlich. Sie sind verbindlich. Die Fassaden-

hdhen _.ab 0.K. gewachsenem oder tiefer gelegtem Terrain
betragen:

3 Geschosse max. 5.70 m

4 Geschosse max. 8.30m






§ 5 Dach

"Das Dachvolumen darf unter Beachtung der feuerpolizei-
lichen Vorschriften vollstdndig, d.h. 1 Vollgeschoss
plus Ausbau des dariiberliegenden Geschosses bis auf 2/3
des darunterliegenden Geschosses ausgebaut werden. Die
Neigung der D&dcher hat 35 - 4p° zu betragen. Es sind
symmetrische Sattel- oder Walmddcher zugelassen. Die
Dicher sind mit Ziegel oder Eternitschiefer einzudecken.
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster sind ge-
mdss § 64 KBR zuldssig. Die Firstrichtung ergibt sich
aus den im Plan gemachten Angaben."

§ 6 Gewerbe

"Es sind nur nicht st&rende Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe zugelassen, z.B. L&den, Coiffeurs, Banken, usw.

§ 7 Biiros
"Bliros sind an der Fehren- und Breitgartenstrasse er-

laubt. An der Breitgartenstrasse diirfen max. 1/3 der
Bruttogeschossfldche flir Bliros benutzt werden."”

IIT. Gestaltung

§ 8 Fassaden

"Das Mauerwerk ist zu verputzen und mdéglichst mit Holz-
fassadenteilen auszukleiden. Es sind keine Skelettkon-
struktionen, welche mit Glas und Metall ausgefacht sind,
erlaubt."

§ 9 Giebelfassaden

Die Giebel- und Eckfassaden sind im Charakter wie die
Liangsfassaden mit Fenstern, Balkonen, usw. zu gestalten.
Walmddcher sind gemdss Eintragungen im Gestaltungsplan
zuldssigqg.
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Ausmass der Gebidude der einzelnen Parzellen innerhalb
des Gestaltungsplanes. -

1.

Parzelle GB Nr. 1144

Liegenschaft Nr. 43 entlang der Fehrenstrasse

Baufl&che:

Traufhdhen:
Giebelhthe:

Allgemein:

Die heutige Baufl&dche darf bei einem
Um~- oder Neubau nicht wverdndert werden.

Weitere Einschrédnkung:

Die Nordfassade muss geradlinig ver-
laufen und darf keine iiberragenden Bau-
teile aufweisen, dies gilt auch fiir

die Westfassade. Flir die Geb&udetiefe
ist die heutige Westfassade massgebend.

Max. 5.70 m hoch ab gewachsenem oder
tiefer gelegtem Terrain.

Die heutige Giebelh&he darf bei einem
Um—- oder Neubau nicht verdndert werden.

Die Baufl&dche und westliche Giebelh8he
miissen vor einem Um- oder Neubau vom Geo-
meter vorher eingemessen werden.

Gebdude an der Breitgartenstrasse auf der Parzelle

GB Nr. 1144

Bauflé&dche:

Traufthdhe:

Giebelhbhe:

Der Grenzabstand von der Grundstick-
grenze Parzelle GB Nr. 1143 muss dem
Kantonalen Baureglement flr dreige-
schossige Bauten entsprechen.

Bei einer Fassadenldnge von 12 m be-
trdgt der Grenzabstand 5.5 m.

Die Baufl&dche ist im Osten 2.75 m in
die Parzelle GB Nr. 1145 hineinge-
schoben.

Max. 5.70 m hoch ab gewachsenem oder
tiefer gelegtem Terrain.

Max. 12.00 m gemessen nach Kant. BR § 18,
Absatz 2






2. Parzelle GB Nr. 1145 / 2061
Gebdude an der Fehrenstrasse

Baufl&dchen: Gebdudetiefe 15.30 m
Gebdudeldnge 32.85 m
Geb&dudeversatz bei der Brandmauer 2.70 m

Traufh&hen: Max. 8.30 m, gemessen ab gewachsenem
- M”‘ oder tiefer gelegtem Terrain.

Firsthohen: 16.40 m gemessen ab gewachsenem oder
tiefer gelegtem Terrain.

Gebdude an der Breitgartenstrasse

Baufl&dchen: Gebdudetiefe 15.30 m
Gebdudeldnge 32.55 m
Gebdudeversatz bei der Brandmauer 2.70 m

Traufh&hen: Max. 5.70 m, gemessen ab gewachsenem
oder tiefer gelegtem Terrain.

Firsth&hen: 13.70 m gemessen ab gewachsenem oder
tiefer gelegtem Terrain.

Geschlossene Bauweise an der Fehrenstrasse

Liegenschaft Nr. 43, Parzelle GB Nr. 1144:

Hier ist die geschlossene Bauweise verbindlich.

Liegenschaft Nr. 43, Parzelle GB Nr. 1144 und Neubau
an der Fehrenstrasse Parzelle GB Nr. 1145.

Die Ostfassade der Liegenschaft Fehrenstrasse 43 und
der Neubau an der Fehrenstrasse Parzelle GB Nr. 1145
dirfen gegenseitig auf die ganze Geb&dudelidnge zusammen-
gebaut werden. Die beiden zusammengebauten Fassaden-
fldchen entsprechen den in § 10 definierten Massen.
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Grenzbaurecht an der Breitgartenstrasse

Neubau an der Breitgartenstrasse Parzelle GB Nr. 1144
und Neubau an der Breitgartenstrassr Parzelle GB Nr. 1145.

Die beiden Gebdude dirfen gegenseitig auf eine Lange

von 11 m zusammengebaut werden.

Im Norden liberragt die Ostfassade des Neubaus Parzelle
GB Nr. 1144 das Nachbarhaus um 4 m.

Im Sliden {iberragt die Westfassade des Neubaus Parzelle
GB Nr. 1145 das Nachbarhaus um 4.50 m.

Die Uberragenden Fassadenfldchen dilirfen gegenseitig nach
"§ 9 Giebelfassaden" gestaltet werden.

Bauart

Die Geb&dude auf der Parzelle GB Nr. 1144 sind bei Um-
und Neubauten den lbrigen Gebduden des Gestaltungsplanes
architektonisch anzupassen.

Griinfl&chen

Auf den Parzellen GB Nr. 1144 / 1145 und 2061 diirfen
zwischen den H&duserzeilen an der Fehrenstrasse und der
Breitgartenstrasse keine Hartplé&dtze erstellt werden.

Bepflanzung

Es ist nur eine niedere Bepflanzung auf der Parzelle
GB Nr. 1144 auf 25 m Tiefe hinterkant Nordfassade der
Liegenschaft Nr. 43 erlaubt.






Iv.

Erschliessung und Parkierung

V.

Verkehr

"Die Parkierung und Erschliessung erfolgt von der Breit-
gartenstrasse her. Anlieferung und Besucherparkpldtze
flir nicht st&rende Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe
sind beschrdnkt von der Fehrenstrasse her geduldet.

Parkierung und Garagierung

Bei Neubauten miissen in der Regel unterirdische Sammel-
garagen erstellt werden. In Hdrtef&dllen (kleine Neubau-
etappen) kdnnen auch als Uebergangslsungen oberirdische
Abstellpl&dtze erstellt werden. Ausnahmen sind nur dort
mdglich, wo sie im Gestaltungsplan vorgesehen sind.

Bestehende Bauten

"Die bestehenden Bauten k&énnen im Rahmen der max. zu-
l&ssigen Ausnitzungsziffer ausgebaut werden. Flr die

Fassadengestaltung, Dachaufbauten und Nutzung gelten

die vorliegenden Vorschriften."

BESCHLUESSE

Gemeinderat 2.2, \|AZ, NAMENS DES GEMEINDERATES

Auflageverfahren

Der Gemeindeammann

Der Gemeindeschreiber

p————.
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GENEHMIGUNG

Vom Regierungsrat durch heutigen Beschluss Nr.
nehmigt.

Solothurn, den .... ...

Der Staatsschreiber

--------
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