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Sonderbauvorschriften

8 1 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften
gelten fir das im Gestaltungsplan durch eine punktierte
Linie gekennzeichnete Gebiet.

§ 2 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes be-
stimmen, gelten das Baureglement und die Zonen-
ordnung der Einwohnergemeinde Breitenbach und die
einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

§ 3  Nutzung
Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet ist laut

Zonenplan der 3—-geschossigen Wohnzone W3 zu-
geordnet.

Es sind nicht storende Gewerbe- und Dienstleistungs—
betriebe, welche sich der Bauweise W3 anpassen,
zuléssig.

§ 4  Ausniizung
Die max. Ausniitzung betragt 9'036 m2 BGF.

Unter Einhaltung der max. BGF kann die
erweiterte Baubereichslinie, Gebdudetiefe 14.00 m
in Anspruch genommen werden.

Auskragende oder vorgestelite Balkone dirfen die
Baubereichslinie gemass Gestaltungplan iiberragen
unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften.

Bei einer max. Kniewandhohe von 0.80 m im
Dachgeschoss, wird der Dachausbau der Nutzung
und Geschosszahl nicht angerechnet.

Im Bereich der Dachaufbauten kann die Kniewand-
hohe grosser als 0.80m sein.

Dariiber hinaus sind gewerblich genutzte Lagerraume
im Untergeschoss zugelassen. Allgemein zugangliche
Raume wie Gemeinschafts—, Bastelraume, Spiel- und

Freizeitraume u. dgl. sind nicht anrechenbar

8§ 5  Massvorschriften

Die im Plan festgehaltenen Geschosszahlen duirfen
nicht Uberschritten werden.

Die Firsthohe von 14.50 m {Gebaudemitie), ab Kote
gewachsenes Terrain, ist einzuhalten.

Innerhalb der zul. BGF konnen die Geb&udetiefen von
12.00 - 14.00 m genutzt werden.

Zur Belichtung der Dachwohnungen diirfen Dachflachen—
fenster und Mansarden mit Querfirst vorgesehen werden.
Die Mansarden diirfen nicht mehr als " der Gebédude—
traufeniénge unterbrechen.

§ 6  Erschliessung

Alle Privatschliessungsanlagen sind von den
Grundeigentiimern auf eigene Kosten zu erstellen und
zu unterhalten.

Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der
Erschliessungsanlage und der Ubergangsbereiche
zu den Erdgeschossen zu achten.

§ 7 Absteliplatze

Die notige Anzahl Parkplatze wird im Baugesuchs-
verfahren festgelegt. Massgebend ist dazu § 42 KBV.
Um die motorisierte Erschliessung ausschliesslich
{iber die Bodenackerstrasse zu gewahrleisten, miissen
die MFH durch die Einstellhalle erschlossen werden.
Flr Mopeds und Velos mussen der Grosse des Bau-
vorhabens angepasste Absteliflachen sichergestellt
werden. Entsprechende Einstellrdaume miissen
ebenerdig oder iber Rampen zuganglich sein.

§ 8  Umgebungsgestaltung

Die Umgebungsgestaltung ist grundsatzlich im
Gestaltungsplan aufgezeigt. Bei der Baueingabe sind
in einem Umgebungsgestaltungsplan folgende Punkte
Zu regeln :
— Topographie ( mit reprasentativen Gelande- und
Gebaudeschnitten ).
— Begrunungskonzept, inbesondere Bepflanzung
und Bezeichnung des erhaltenswerten Baumbe-
standes. .
- Ausflihrung der Hartbelagsflachen und Ubergang zu
den offentlichen Erschliessungsanlagen.
Grundsatzlich sollen die vorhandenen gesunden B&ume
entlang der Bodenackerstrasse und dem Gehrenweg
erhalten werden.
Die im Gestaltungsplan vorgesehene Bepflanzung soll
im Grundsatz realisiert werden.
Zweckdienliche Anderungen der Fuss- und Servicewege
sind zuléssig ; z.B. betr. Eigentumsabgrenzung |,
Feuerwehr 0.a. .

§ 9  Spielplatz
Es sind ausreichende Spielplatze und Aufenthaltsrdume
fur Kinder zu schaffen ; § 148 KBV.

§ 10  Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren
asthetischen oder wohnhygienischen Losung
Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser
Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der
Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden
kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die
offentlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 11 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften
treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft.

Legende :

Geltungsbereich
Strassenbaulinie

Baubegrenzungslinie

Balkone auskragend
Wohnbauten 3G + Vollausbau Dach
unterirdische Bauteile ( Einstellhalle )

private Zufahrten und Besucher-Parkplaize

Fussgangerbereich offentlich
Fuss—- und Serviceweg privat
Kehrichtabstellplatz mit Sichtschutz

Grunflachen

vorhandene hochstammige Baume

neue hochstammige Baume

neue heckenartige Bepflanzung
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