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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

1 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonder -
Bauvorschriften gelten fur das im
Gestaltungsplan durch eine punktier-
te Linie gekennzeichnete Gebiet.

2 Stellung zu Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts
anderes bestimmen,gelten das Bauregle -
ment der Einwohnergemeinde Breitenbach
und die einschlagigen kantonalen
Bauvorschriften.

3 Nutzung

Das vom Gestaltungsplan erfasste

Gebiet ist laut Zonenplan der Kernzone
zugeordnet.

Es sind nicht storende Gewerbe-und
Dienstleistungsbetriebe, welche sich
der Bauwelise Kernzone anpassen,zuldssig.

4 Ausnutzung

Die Ausnltzung ist gleich der Grundstick-
flache, 67648 m2.

5 Massvorschriften

Die im Plan festgehaltenen Geschoss -
zahlen dirfen nicht uberschritten werden.
3 Vollgeschosse + Dachgeschoss.Die Knie-
wandhche des Dachgeschosses kann auf der
Innenhofseite mehr als 80 cm betragen.
Der Ausbau des zweiten Dachgeschosses

auf der Strassenseite (Fehren-und Breit-
gartenstrasse) ist nicht zugelassen.
Estrichraume mit kleinen Dachfldchen -
fenster(max. 0.50 m2) sind mbglich.

Die Firsthohe von 17.00 m (Gebaudemitte)
ab Kote gewachsenes Terrain ist einzu -
halten.

Innerhalb der zul.BGF kénnen die Gebaude-
tiefen bis 1700 genutzt werden.

6 Erschliessung

Alle Privatschliessungsanlagen sind von
den Grundeigentumern auf eigene Kosten
zu erstellen und zu unterhalten. Es ist
auf eine behindertengerechten Ausgestal-
tung der Erschliessungsanlage und der
Uebergangsbereiche zu den Erdgeschossen
zu achten.

7 Abstellplatze

missen der Grosse des Bauvorhabens
angepasste Abstellfldchen sicher-
gestellt werden. Entsprechende Ein-
stellrdume mussen ebenerdig oder
Uber Rampen zugdnglich sein.

8 Larmbeurteilung

Die Ueberbauung ist entlang der
Fehrenstrasse der ldarmempfimdlichkeits-
stufe ES III und und entlang der
Breitgartenstrasse ES II zugeordnet.

9 Umgebungsgestaltung

Die Umgebungsgestaltung ist Grund-
satzlich im Gestalungsplan aufgezeigt.
Bei der Baueingabe sind in einem
Umgebungsgestalungsplan folgende
Punkte zu regeln:

-Topographie(mit reprasentativen)
Geldnde-und Gebdudeschnitten).

-Begrinungskonzept ,insbesondere Be-
pflanzung und Bezeichnung des erhal-
tenswerten Baubestandes.

-Ausfiihrung der Hartbelagsfldchen und
Uebergang zu den offentlichen
Erschliessungsanlagen.

Grundsdtzlich sollen die vorhandenen

gesunden Bdume erhalten werden. Die

im Gestaltungsplan vorgesehene Be -

pflanzung soll im Grundsatz realisiert

werden.

Zweckdienliche Aenderungen der Service-

wege sind zuldssig; z.B. betr.Eigen-

tumsabgrenzung, feuerwehr o.a.

10 Spielplatz

Es sind ausreichende Spielplatze
fiir Kinder zu schaffen ; 148 KBV

11 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse
einer besseren dsthetischen oder
wohnhygienischen I.0sung Abweichungen
vom Plan und von einzelnen dieser
Bestimmungen zulassen,wenn das Konzept
der Ueberbauung erhalten bleibt,keine
zwingenden kantonalen Bestimmungen
verletzt werden und die &ffentlichen
Interessen gewahrt bleiben.

12 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonder -

Die ndtige Anzahl Parkpldtze wird im Bau- bauvorschriften treten mit der
gesuchsverfahren festgelegt. Um die moto -Genehmigung durch den Regierungs-

risierte Erschliessung ausschliesslich
iber die Fehrenstrasse zu gewdhrleisten,
mussen die MFH durch die Einstellhalle
erschlossen werden. Flur Mopeds un Velos

ralt. in Eraft.
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