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Sonderbauvorschriften

Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer der Situation optimal
angepassten Wohnluberbauung von hoher Wohn- und Siedlungsqualitét.

Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriffen gelten fur das im Gestaltungsplan

durch eine strichpunktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten das Bau- und Zoﬁen- N

reglement der Gemeinde Breitenbach und die einschldgigen kantonalen
Bauvorschriften. '

Nutzung

Das vom Plan erfasste Gebiet ist eine Wohnzone. Zugelassen sind Wohnbauten sowie

nichfstérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.
Die Uberbauung kann in Etappen realisiert werden.

Ausnutzung

Die maximale AusnUtzung ist nicht begrenzt. Sie ergiebt sich aus den maximal zul&ssigen
Gebdudegrundfiichen und Geschosszahlen.

Die Hausbaulinien ermdglichen eine leichte Verschiebung oder Ausdehnung der
Gebdude. Die Hausbaulinien durfen mit Vord&chern, Balkonen und Erkern (Wintergarten)
um hdchstens 2.5 m Uberschritten werden. :
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- Massvorschriften

Das maximale Ausmass ober- und unterirdischer Bauten ergiebt sich aus den im Plan
eingetragenen Baubereichen, zusaizlichen im Plan eingetragenen Massbeschrankungen
(Gebdudetiefe) und den zuldssigen Geschosszahlen. Diese dlrfen -unter Vorbehalt von
§7- nicht Uberschritten werden. Eine Unterschreitung ist zuldssig, sofern dadurch weder
offentliche noch achtenswerte nachbarliche Interessen verletzt werden und der Plan
dadurch nicht in den Grundziigen veréndert wird. '

Kleinbauten

Die Baubehdrde kann offentliche oder allgemein zugéngliche Kleinbauten bis 20m?

Grundflche, die als eingeschossige An- und Nebenbauten errichtet werden, im Rahmen
der Ubrigen baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb der im Plan festgelegten .
Baubereiche zulassen. ’

Gebdudehodhe

Erlaubt sind zwei Voligeschosse und ein Attikageschoss.

Die maximale Gebdudehdhe ergiebt sich aus der maximal zuldssigen Geschosszahl und
wird auf 8.5 m zuzlglich 1.5 m bis zur oberen Begrenzung der DachflGche festgelegt.
Erlaubt sind Sockel bis 1.5 m. Technische Aufbauten wie LiftGberfahrten, Kamine
Laffungsschachte, Lichtkuppeln und dergleichen fallen nicht unter diese Bestimmungen.

Gestaltung

Sa&mtliche Dacher sind als Flachddcher vorgesehen. Nicht begehbare Fldchen sind
womadglich extensiv zu begrinen.

Sonnenkollektoren sind moglich, wenn sie gestalterisch ins Konzept einbezogen werden.
Es ist ein Material- und Farbkonzept fir die gesamte Uberbauung auszuarbeiten.

Die kubische Gestaltung der Bauten ist im Gestaltungsplan mittels schematischer
Fassadenpldne richtmdssig dargestellt. Die definitive Gestaltung wird auf der Grundlage

derselben im Baugesuchsverfahren festgelegt.
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Grenz- und Gebdudeabsténde

Die Grenz und Gebdudeabstdnde sind im Plan festgelegt und bedUrfen, ,

auch bei Unterschreitung gesetzlicher Absténde, keiner beschrénkt dinglicher Rechte.
Gegenuber den nicht einbezogenen Nachbargrundsticken sind die ordentlichen
Abstande einzuhalten,

Erschliessung

Die Fahrverkehrserschliessung ist nur im Bereich der im Gestaltungsplan bezeichneten
FlGche zuldssig.

Wege, Plaize und Parkpldtze sind in einem gesamtheitlichen Belags- und
Begrinungskonzept darzustellen.

Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Erschliessungsaniagen und der
Ubergangsbereiche zu den Erdgeschossen zu achten. Architektonische Barrieren und
Hindernisse fur Behinderte sind zu vermeiden.

Notzufahrt zu den Héfen entlang der sudlichen Parzellengrenze.

Larmschutz

Das Gebiet des Gestaltungsplans wird der Empfindlichkeitsstufe Il gemdss Larmschutz-
Verordnung vom 15.12.86 (LSV) zugeteilt.

Im zweigeschossigen Verbindungsbau sind samtliche Wohn- und Aufenthaltsrume nach
Saden zu orientieren. Belichtungsfenster (R'w 35 dB) und Beluftungsfenster (im Klchen-
bereich) gegen Norden sind zuldssig. Der Schallschutz ist im Bereich der  Durchgdnge
besonders zu beachten. _

Die Schallreflexion an der Nordfassade ist durch geeignete Massnahmen zu vermindern.
Gegen Schemelackerweg, Laufen- und Neumattstrasse werden unterschiedlich dicke
Akustikelemente angbracht (max. 0.5 m).

Gemeinschaftsanlagen

Die uneingeschréinkte Benltzung aller gemeinsamer Einrichtungen wie Wege, Platze,

Schnift A
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Parkierungsanlagen, Kinderspielrdiume- und Platze ist zu dulden. Der Unterhalt ist durch
die jeweils berechtigten Grundeigentimer zu Ubernehmen. Dies ist als 6ffentlich
rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

Im Falle einer Abparzellierung ist diese Anmerkung auf das neue Grundstuck zu
Uberfragen.

Absteliplatze

Die erforderliche Anzahl Parkpl&tze wird im Baugesuchsverfahren festgelegt. Sie richtet
sich nach §42 KBR. Es duUrfen nur die Besucherparkplatze oberirdisch erstellt werden.

Fir Mopeds und Velos mussen der Grdsse des Bauvorhabens angepasste Abstellflachen
sichergestellt werden. Entsprechende EinstellrGume muassen mindestens teilweise
ebenerdig oder Uber Rampen zugdnglich sein. '

Kehrichtbeseitigung

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Es sind ausreichende, gegen aussen
abgeschirmte Abstellplatze fir Container vorzusehen oder entsprechende Platze fUr die

‘Container-Ubergabe einzurichten.
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Energie

Die Redalisierung eines umweltfreundlichen Energiekonzeptes ist anzustreben.

Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren dsthetischen oder wohn-
hygienischen Losung geringflgige Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser
Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine
zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und
achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriffen treten mit der Genehmigung durch
den Reglerungsrat in Kraff.
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