Zonenreglement der Gemeinde Breitenbach
Erganzungen zu den Vorschriften Bauzonenplan

Zonenreglement der Gemeinde Breitenbach

Anderung Vorschriften Bauzonenplan

Ersetzt §14 kommunale Uferschutzzone Uf (PBG § 36)

! Erhalten, Fordern, Schaffen von naturnahen Ufern mit standort-

gerechter, einheimischer Ufervegetation, Freihalten von Bauten
und Anlagen und Gewahrleisten des Hochwasserschutzes.

Die Uferschutzzone ist extensiv zu nutzen. Im Gewasserraum
sind nur im &ffentlichen Interesse liegende, standortgebundene
Anlagen zulassig. Nicht zulassig sind insbesondere: Lagern von
Material, Silageballen und Abfallen aller Art, Errichten von Holz-
lagern, Lagern von Kompost, Errichten von Zaunen und Garten-
anlagen.

Unterhaltsmassnahmen sind zulassig (Unterhaltskonzept Ge-
wasser). Verjingung/Durchforstung von Ufergehdélzen sind vom
Kreisfdrster anzuzeichnen.

Bauten/Anlagen sind nur zulassig, wenn ihr Zweck einen Stand-
ort am Ufer erfordert. Dies gilt auch flr Terrain- und Uferverande-
rungen, soweit sie nicht der Renaturierung/Revitalisierung oder
dem Gewasserunterhalt dienen.

Es gelten die entsprechenden Bestimmungen der Gewasser-
schutzverordnung (GSchV) bzw. Chemikalienrisikoreduktionsver-
ordnung (ChemRRV).

Genehmigungsvermerk :
Offentliche Auflage vom 29. Marz 2016 bis 27. April 2016 _,_f-—\
Beschlossen vom Einwohnergemeinderat am 07. September 2015

AL

Der Gemelndep asident: Die Gemeindeschreiber:

Dieter Kunzli-Schénbachler Andreas Durr-Borer

Fassung 06.01.2016

Zweck

Nutzung

Unterhalt

Besondere
Bestimmungen
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BREITENBACH

Gemeinde Breitenbach

ZONENVORSCHRIFTEN

TEIL BAUZONE

Breitenbach, im Dezember 1997
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ZONENVORSCHRIFTEN TEIL BAUZONE

Seite 2

Gestltzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1979
und § 1 der kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erlasst die Einwoh-

nergemeinde Breitenbach foigende Bestimmungen:

§ 1 UNTERTEILUNG ZONEN UND UBRIGE VORSCHRIFTEN

1

Bauzonen
* Wohnzone zweigeschossig
* Wohnzone zweigeschossig
* Wohnzone zweigeschossig
* Wohnzone dreigeschossig
* Kernzone A
* Kernzone B
* Spezielle Gewerbezone ,Kreuzacker”
* Reine Gewerbezone
* Industrie- und Gewerbezone
* Industriezone
*  Zone flr offentliche Bauten und Anlagen
* Zone fiir é6ffentliche Anlagen
Schutzzonen
* Uferschutzzone
* Wald- und Heckenrandschutzzone
* Schutzzone Kulturobjekte
* Gefahrenzone
Reservezonen
* Reservezonen
Kulturobjekte
* Kulturobjekte
Gestaltungsbaulinien
t spla
hluss- U shesti n
tz - und Z

E2
W2A
W2B
W3

KA

KB
Gspez.

IG

0BA
0A

Uf
WH
SK
GF

(§ 2)
(§ 3)
(§ 4)
(8 5)
(§ 6)
(§7)
(§ 8)
(§9)
(§ 10)
(§11)
(§12)
(§13)

(§ 14)
(§ 15)
(§ 16)
(§17)

(§ 18)

(8 19}
(8 20)
(§ 21-23)

(§ 24-26)

10 -11
11
11-12
12

12

12

12

13-16

16

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den § 26 - 38 Planungs- und Baugesetz

(PBG) und den nachfolgenden Bestimmungen.
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§ 2 WOHNZONE ZWEIGESCHOSSIG (PBG § 30) E2

1

Zweck

Wohnzone mit vorwiegender Einfamilienhauslberbauung.

2 Nutzung und Bauweise
Neben Wohnungen, Einfamilienhdusern und kleinen Mehrfamilienhdusern sind
nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, welche der Bauweise der
Zone angepasst sind, zugelassen.
3 Baumasse
Zulassige max./min. Grundmasse:
* Ausn(tzungsziffer max. 0.35
* Grinflachenziffer min. 40 %
* Geschosszahi max. 2G
* Gebdudehdhe max. 7.50m
* Firsthdhe max. 11.00 m
* Gebdudeldnge max. 256.00 m
§ 3 WOHNZONE ZWEIGESCHOSSIG (PBG § 30) W2A
1 Zweck
Wohnzone mit vorwiegender Einfamilienhausiberbauung.
2 Nutzung und weise
Neben Wohnungen sind nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
weiche der Bauweise der Zone angepasst sind, zugelassen (§ 30 PBG).
3 Baumasse

Zuladssige max./min. Grundmasse:

*  Ausnltzungsziffer max. 0.40

* Grunflachenziffer min. 40 %

* Geschosszahl max. 2G

* Gebaudehbhe max. 7.50m
* Firsththe max. 11.00 m
* (Gebaudeldnge max, 30,00 m

203009/Zonenvorschriten/Bauzonel.doc



Seite 4

§ 4 WOHNZONE ZWEIGESCHOSSIG (PBG § 30) waB

1

Zweck

Wohnzone flr Einfamlienhausbau und verdichtetes Bauten.

2 Nutzung und Bauweise
Neben Wohnungen sind nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
welche der Bauweise der Zone angepasst sind, zugelassen (§ 30 PBG).
3 Baumasse
Zuldssige max./min. Grundmasse:
*  Ausnlitzungsziffer max. 0.45
* Grinflachenziffer min. 40 %
* Geschosszahl max. 2G
* Gebaudehdhe max. 7.50 m
* Firsthdhe max. 11.00 m
* Gebaudelange max. 40.00 m
§ 5 WOHNZONE DREIGESCHOSSIG (PBG § 30) W3
1 Zwec
Wohnzone fiir Mehrfamilienhauser
2 Nutzu Bauweise
Zulassig sind Mehrfamilienhduser sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstlei-
stungsbetriebe, welche der Bauweise der Zone angepasst sind.
3 Baumasse

Zulassige max./min. Grundmasse:

* Ausnltzungsziffer min. 0.40 / max. 0.60
* Grinflachenziffer min. 40 %

* Geschosszahl min. 2G / max. 3G

* Gebaudehdhe max. 10.50 m

* Firsthéhe max. 14.50 m

* Gebaudelédnge max. 45.00 m
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§ 6 KERNZONE A (PBG § 31) KA

1

Zweck

Die Kernzone A ist der Zentrumsbereich flir Einkaufen, Arbeiten, Wohnen.

Nutzung und Bauweise

Es sind offentliche Bauten, Geschéfts- und Wohnbauten und nicht stérende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen. Die Uberbauung entlang der
Hauptstrassen hat in (berwiegend verdichteter oder geschlossener Bauweise zu
erfolgen. In den Gbrigen Bereichen gilt die offene Bauweise.

Baumasse
Zulassige max./min. Baumasse:
)
* Ausnitzungsziffer 0.70
*  Grinflachenziffer min. 20 %
* (Geschosszahl max. 3G
* @Gebiudehodhe max. 10.50 m

¥ Entlang der Hauptstrassen wird in einem Bereich von 30 m Bautiefe, gemessen ab ausserem
dffentlichem Strassenrand, keine Ausnitzungsziffer und keine Grinflachenziffer festgelegt.

Gestaltung
* Dachform/ Es sind nur Sattelddcher mit einer beidseitig gleicher
Dachneigung Dachneigung von min. 40 Grad a.T. zugelassen.

* Dachmaterial Es sind nur rote oder braune Tonziegel zu verwenden.

* Dachaufbauten Dachaufbauten sind sorgféltig zu gestalten. Das 2.
Dachgeschoss soll vorwiegend durch die Giebelfront
belichtet werden. Im 2. Dachgeschoss sind nur kieine
Dachgauben oder einzelne liegende kleine Dachflé-
chenfenster zugelassen. Zusammenhéngende Vergla-
sungen koénnen bewilligt werden, wenn sie bezlglich
Lage, Grosse, Proportion, Material und Farbgebung
dem Dach und Geb&ude angepasst sind und dem § 64
KBV entsprechen.

* Dacheinschnitte Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
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§ 7 KERNZONE B (PBG § 31) KB

T

Zweck

Erhaltung des charakteristischen Orts- und Strassenbildes, Schutz architekto-
nisch und ortsgeschichtlich wertvoller Bauten und Dorfansichten sowie sorgfalti-
ge Einordnung von Um- und Neubauten.

tzun Bauwei

Es sind offentliche Bauten, Geschafts- und Wohnbauten und nicht stérende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen. Die Bauweise hat sich dem be-
stehenden Uberbauungscharakter anzupassen.

Baumasse

Die folgenden Baumasse stellen nur Richtwerte dar. Die effektiven Nutzungs-
masse sind je nach Lage des Bauvorhabens unter Berlicksichtigung von Ab-
satz 4 dieses Artikels festzulegen.

* Ausnutzungsziffer keine

*  Grinflachenziffer min. 20 %

* Geschosszahi max. 3G

* Gebaudehdhe max, 10.50 m

* Gebaudelange

Schiitzenswerte Gebadudegruppen

Die im Plan bezeichneten schiitzenswerten Geb&udegruppen sind in ihrem Cha-
rakter zu erhalten. Bei Neu-, Um- und Ausbauten sind die Lage, Gebaudestel-
lung, Firstrichtung, Volumenbildung und aussere Erscheinung des bestehenden
Gebaudes richtungsweisend.

Ein Abbruch darf nur bewilligt werden, wenn ein bewilligtes Neubauprojekt vor-
liegt.

Bei Gebauden der Kernzone B, die in unmittelbarem Bereich der schiltzenswer-
ten Gebadudegruppen stehen, muss die bauliche Gestaltung auf die schitzens-
werte Gebaudegruppe abgestimmt sein.

Gestaltung

Es geiten folgende Gestaltungsvorschriften:

* Dachform traditionelle Dachformen (mit beidseitig gleicher Dach-
neigung)

* Dachneigung min. 40 Grad a.T.
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* Dachvorspringe

* Bedachungsmaterial

* Dachaufbauten

* Dacheinschnitte

* Dachfenster

* Fenster

*  Aussenraum-
gestaltung

Seite 7

In der bei Altbauten ortsiiblichen Weise.

Rote oder braune Tonziegel. Keine braun engobierien
Ziegel.

Dachautbauten kénnen, wenn sie fur die Belichtung der
Raume erforderlich sind, in Form von Schleppgauben
und Giebellukarnen gestattet werden, wenn sie in
Form, Grosse, Material und Farbgebung dem Dach und
Gebaude angepasst sind. § 64 KBV ist einzuhalten.

Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Einzelne in der Dachflache liegenden kleine Fenster
konnen im Dachgeschoss in stehender Rechteckform
gestattet werden. Zusammenhdngede Verglasungen
konnen bewilligt werden, wenn sie bezliglich Lage,
Grosse, Proportion, Material und Farbgebung dem
Dach und Gebaude angepasst sind.

Stehende Rechteckform in guter Proportion zur Fassa-
dengliederung.

Aussenrdume, Hausvorplatze, Vorgarten und Einfriedi-
gungen sollen in traditioneller Art erhalten oder ge-
staltet werden,

Besondere Bestimmungen

Bei Bauvorhaben ist die Stellungnahme der kant. Denkmalpflege einzuholen.

§ 8 SPEZIELLE GEWERBEZONE ,,KREUZACKER" (PBG § 32) Gspez

1 Zweck

Gewerbezone mit gebietsweise differenziertem Wohnanteil.

2 Nutzung und Bauweise

Es sind massig storende
Wohnungen zugelassen.

Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebetriebe sowie

Der max. Anteil der Wohnnutzung an der Gesamtnutzung betragt

* im Sektor A
* im Sektor B

100 %
20 %

Es gilt die offene Bauweise.

203009/ Zonenvorschriten/Bauzonet.doc



Seite 8§

3 Baumasse

Zuldssige max./min. Baumasse: Sektor A Sektor B

*  Ausnitzungsziffer max. 0.45 max. 0.60

* Grinflachenziffer min. 0.30 min. 0.30

* Geschosszahl max. 2 G

* Gebaudehdhe max. 7.50m max. 9.00 m

* Gebaudelange max. 50.00 m max. 50.00 m
4 Besondere Bestimmungen

Durch eine geschickte Anordnung der Wohn- und Gewerbebauten sowie durch
bauliche Massnahmen ist zu gewahrleisten, dass die Wohnungen mdglichst we-
nig von den Gewebebetrieben beeintrachtigt werden.

§ 9 GEWERBEZONE (PBG § 32) G

1

Zweck

Die Gewerbezone dient dem Betreiben und der Ansiedlung von Gewerbe- und
Industriebetrieben.

Nutzung und Bauweise

Es sind massig stérende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebetriebe sowie
betriebsnotwendige Wohnungen zugelassen.

Baumas
Zulassige max./min. Baumasse:

* Griinflachenziffer min. 0.10
* Gebaudehthe max. 9.00m?

2 Ab einer Gelandeneigung von mehr als 5 % in der Fallinie gemessen gilt talseitig ein Gebaude-
hdhenzuschlag von 1.50 m.

Besondere Bestimmungen

Die Baubehérde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder Uberdeckung von
Lager- und Umschlag- oder Abstellflichen verlangen.

203009/Zonenvorschrilen/Bauzone.doc
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§ 10 INDUSTRIE- UND GEWERBEZONE (PBG § 33) IG

1

3

4

Zweck

Die Industrie- und Gewerbezone dient dem Betreiben und der Ansiedlung von

Industrie- und Gewerbebetrieben. Sie umfasst Gebiete, innerhalb welcher, we-

gen der N&he zu Wohnzonen, keine stark stérenden Betriebe zugelassen sind.
utz

Es sind massig stérende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebetriebe sowie
betriebsnotwendige Wohnungen zugelassen.

Baumasse
Es gelten folgende max./min. Baumasse:
* Gebaudehbhe max. 12.00 m

Besondere Bestimmungen

Die Baubehérde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder Uberdeckung von
Lager- und Umschlag- oder Absteliflachen verlangen.

§ 11 INDUSTRIEZONE (PBG § 33) I

1

Zwe

Die Industriezone dient dem Betreiben und der Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetrieben.

Nutzung und Bauweise

Es sind Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebetriebe sowie betriebsnotwen-
dige Wohnungen zugelassen.

Baumasse
Es gelten folgende max./min. Baumasse:

+ Gebaudehodhe max. 12.00 m?®

¥ Einzelne fabrikationsbedingte Bauteile dirfen die max. Gebaudehdhe Uberragen.

203009/Zonenvorschriten/Bauzonet.doc
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4 B_e_sgndﬂe_B_esjlmmungﬂn

Die Baubehérde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder Uberdeckung von
Lager- und Umschlag- oder Abstellfldchen verlangen.

§ 12 ZONE FUR OFFENTLICHE BAUTEN UND ANLAGEN

(PBG § 34) 6BA

2

3

Zweck

Die Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen dient der Sicherung der fir &ffentli-
che Aufgaben bendtigten Flachen.

Nutzung und Bauweise

Es sind offentliche sowie offentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen
zugelassen.

Baumasse
Zulassige max./min. Grundmasse:

* Geschosszahl max. 3 G
* Gebaudehodhe max. 10.50 m

§ 13 ZONE FUR OFFENTLICHE ANLAGEN (PBG § 34) oA

2

Zweck

Sicherung von Flachen fur Parkierung und Griinanlagen

Nutzung

Parkierungs-und Grinanlagen.
Bauten zur Uberdeckung von Parkplatzen sind gestattet

§ 14 UFERSCHUTZZONE (PBG § 36) Uf

1

Zweck

Die Uferschutzzone bezweckt die Erhaltung der offenen Bachlaufe und deren
méglichst natlrlicher Gestaltung und Bepflanzung.

203009/Zonenvorschriten/Bauzonet.doc
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2. Nutzung und b‘[igg Bestimmungen

Es gelten die Bestimmungen der kant. Verordnung Uber den Natur- und Heimat-
schutz vom 14. November 1980 und dem Gesetzes Uber die Rechte am Wasser
vom 27. September 1959 und der Vollzugsverordnung vom 22. Méarz 1960.

§ 15 WALD- UND HECKENRANDSCHUTZZONE (PBG § 36) 1)

1

Zweck

Die Wald- und Heckenrandschutzzone bezweckt den Schutz der Wald- und
Heckenrénder vor baulicher Ausnitzung und die Erhaltung bzw. Aufwertung des
wertvollen Ubergangsbereiches zur Bauzone.

Bauten und Anlagen

In der Wald- und Heckenschutzzone diifen keine Bauten und Anlagen (Park-
und Lagerplatze) sowie keine privaten Wege und Strassen erstellt werden.

rrai ran nge

Terrainveranderungen sind nur zuldssig, wenn sie der Aufwertung der Wald- und
Heckenrdnder als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere dienen.

Besondere Bestimmungen

Der Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln und ihnen gleichgesteliten
Erzeugnissen ist nicht zul&ssig.

1) Z&hit nicht als anrechenbare Landflache fir die Berechnung der Ausnitzungsziffer.

§ 16 SCHUTZZONE KULTUROBJEKTE (PBG § 36) SK

Zweck

Die Schutzzone Kulturobjekte dient dem Umgebungsschutz sowie der Aufwer-
tung des Landschaftsbildes im Bereich wichtiger Kulturobjekte.

Nutzung

Die Nutzung hat sich dem Schutzzweck unterzuordnen.

203009/Zonenvorschriten/Bauzone1.dog
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3 Schilf- und Heckenbereich

Der Schilf- und Heckenbereich bei der Fridolinskapelle ist zu schitzen und soll
nach Mdglichkeit aufgewertet sowie erweitert werden.

4 Bauten und Anlagen, Fusswege
Bauten, bauliche Anlagen sowie Terrainveranderungen (Abgrabungen, Ablage-
rungen) sind unzuldssig, soweit sie nicht zur Erreichung der Schutzziele erfor-
derlich sind. Ausgenommen ist die Erstellung der Fusswegverbindungen gemass
Abs. 4.

4 Fuss- Radwe indun taltungskonz
Die im Erschliessungsplan aufgezeigten Fuss- und Radwegverbindungen bei der
Fridolinskapelle durfen erst nach Erstellung eines Gestaltungskonzeptes im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens gebaut werden. Mit dem Gestaltungs-
konzept soll eine Aufwertung des Kapellen-Umgebungsbereiches angestrebt
werden.

5 Besondere Bestimmungen
Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmittein und ihnen gleichgesteliten
Erzeugnissen ist nicht gestattet.

§ 17 GEFAHRENZONE (PBG § 36) Gf

1 Zwe
Die Gefahrenzone bezweckt wegen der vorhandenen Rutschgefahr ein Uber-
bauungsverbot.

2 Nutzung und {ibrige Bestimmungen

In der Gefahrenzone dirfen keine Bauten erstellt werden. Sie ist der Landwirt-
schaftszone Uberlagen.

203009/2Zonenvorschriten/Bauzonel.doc
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§ 18 RESERVEZONE (PBG § 27) R

1 Zweck

Die Reservezone bezweckt die Freihaltung des betreffenden Gebietes flr eine
alifallig spatere Erweiterung der Bauzone.

2 Nutzung und Gbrige Bestimmungen

Fur die Zuweisung von Land der Reservezone in die Bauzone ist das ordentliche
Nutzungsplanverfahren nach § 15 ff PBG durchzufihren.

§ 19 KULTUROBJEKTE

1 eschil & lRurobjekt

Die im Plan bezeichneten Gebaude und Kulturobjekte stehen geméss Regie-
rungsratsbeschluss unter Schutz. Bauliche Massnahmen bedlrfen der Bewilli-
gung durch die kant. Denkmalpflege (ED).

2. Archéologische Fundstellen

In den als ,Archédologische Fundstellen” bezeichneten Gebieten ist rechtzeitig
vor Inangriffnahme von Grabarbeiten die Kantonsarchéologie zu verstindigen.
Baugesuche, die Grabarbeiten beinhalten, sind vor Erteilung einer Baubewilli-
gung der Kantonsarchéologie (ED) zur Stellungnahme und solche, die sich auf
geschiitzte archéologische Fundstellen und deren Umgebung bezeichnen, zur
Bewilligung einzureichen.

§ 20 GESTALTUNGSBAULINIEN

1 weck un irkun

Die Gestaltungsbaulinien bestimmen verbindlich die strassenseitige Lage der
Bauten. Von ihnen darf riicckwartig max. 1.0 m abgewichen werden.

2 G@Geschlossene Bauweise

Die Gestaltungsbaulinien berechtigen und verpflichten seitlich an die Grund-
stiicksgrenze zu bauen (§ 33 KBV).
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§ 21 GESTALTUNGSPLANE

1 Zweck
Zweck und Inhalt richten sich nach §§ 44ff PBG.
2 Anforderungen
Flr diese Gestaltungsplane gelten im weiteren folgende Mindestanforderungen:

* Aufzeigen einer haushélterischen Erschliessung in Ergdnzung der Ersch-
liessungsplane.

* Aufzeigen eines Baukonzeptes (Bauweise, Nutzweise, Freiraumgestaltung,
Spielplatze usw.).

* Riuicksichtnahme auf geschitzte und erhaltenswerte Orts- und Strassenbilder
oder intakte Landschaftsgebiete.

§ 22 GEBIETE MIT GESTALTUNGSPLANPFLICHT

1 lgemeines

Im Zonenplan sind Gebiete bezeichnet, in denen vor der Erteilung von Baubewil-
ligungen flir Neubauten (nicht jedoch fir An-, Um- und Wiederaufbauten) die
Festsetzung eines Gestaltungsplanes verlangt ist.

2 Gebiet , Rohr“

« Erhaltung der ehemaligen Probsteibauten in Stellung, Volumen und &usserer
Erscheinungsform. Fir Um- und allfallige Neubauten sind die bestehenden
Gebéaudedimensionen sowie die bisherige Lage und Stellung massgebend.

« Erhaltung des Baumbestandes in der Umgebung der ehemaligen Probstei und
der Kapelle.

3--GebletZentral” (o (kfy(, yiche T L. 20061316 vom 1.4 loab
«Die Gestaltung der Bauten muss-an-dieser-exponierten Lage-im-Ortskern-eine

architektonische-Einheit-bilden.-Auch-eine-zeitgeméasse-Architektur-kann-zur
Anwendung-kommen.
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«Vorder Ausarbeitung-eines -Gestaltungs--oder Teilgestaltungsplanes-muss-ein
Uberbauungskonzept Uber das gesamte mit Gestaltungsplanpflicht belegte
Gebiet eingereicht werden.

+ Es gilt keine-Ausniitzungsziffer.

§ 23 KULTUROBJEKTE GESCHUTZT / SCHUTZENSWERT /
ERHALTENSWERT

1 Geschiitzte Objekte (PB 22

Die im Zonenplan als geschltzt bezeichneten Objekte sind aufgrund ihres ar-
chitektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Beschluss des Re-
gierungsrates geschiitzt”. Sie sind entsprechend der Schutzverfligung so zu er-
halten und zu unterhalten, dass ihr Bestand gesichert ist. Alle Verdnderungen
bedirfen der Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege, insbesondere auch
die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materialien und Details wie Fenster,
Fensterladen, Turen, Verputz, Bedachung, Holzwerk usw. Alle Arbeiten sind im
Sinn der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszufthren, De-
tails sind jeweils vor der Ausflihrung mit ihr abzusprechen.

" Kulturobjekte kénnen auch durch Beschluss des Gemeinderates gemdss § 9 ff NHV geschitzt
sein. In solchen Fallen (iberwacht die zustandige Gemeindebehérde die Einhaltung der Schutzbe-
stimmungen. Sie kann die Denkmalpflege zur Beratung beiziehen.

2 Erhaltenswerte Objekte

Als erhaltenswert sind im Zonenplan wichtige und/oder charakteristische Bauten
bezeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestandteil einer Geb&u-
degruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von Bedeutung sind. Sie sollen
wenn immer méglich in Stellung, Volumen und &usserer Erscheinung erhalten
werden. Bei einem Umbau sind allenfalls notwendige, dem Ortsbild angepasste
Verbesserungen anzustreben. Im Falle eines unvermeindlichen Abbruches soll
moglichst gleichzeitig ein baubewilligungsfahiges Ersatzprojekt vorliegen, des-
sen Ausfllhrung gesichert ist. In diesem Fall sind fir den Neubau Stellung und
Volumen (Fassadenflucht, Geschossszahl, Firstrichtung) des urspringlichen
Gebaudes grundsatzlich zu Ubernehmen. Allfallige Abweichungen dirfen nicht
zu einer Beeintrachtigung der zugehdrigen Hausergruppe flhren.

203008/Zonenvorschriten/Bauzone1.doc
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SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 24 VERFAHREN

1 Erlass

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des Planungs-
und Baugesetzes.

§ 25 INKRAFTTRETEN / UBERGANGSRECHT

1 Inkrafttreten

Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat auf den
................................... in Kraft,

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechiskréftigen
Entscheid erledigt sind.

§ 26 ALTES RECHT

1 Aufhebung

Mit dem Inkraftreten dieses Reglementes sind alle widersprechenden friitheren
Bestimmungen, insbesondere die Vorschriften zum Nutzungsplan Uber die Kern-
und Ortsbildschutzzone vom 18.12.1990 und die Zonenvorschriften (Zonenreg-
lement) zum allgemeinen Bebauungsplan vom 29.5.1992 aufgehoben.

203009/Zonenvorschriten/Bauzone1.doc
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Offentliche Auflage vom ....8:..September. bis ......10.. Oktober 1997

Vom Gemeinderat beschlossen

am 15, . Dezember 1997

-------------------------------------------------

Breitenbach, 12. Dezember 1995
rev. 17. September 1996
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rev. 25. August 1997
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§ 1 Landwirtschaftszone (PBF § 37 bis)

1 2weck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestaltung

6 Silos

7 Ausnahmen

Sicherung ausreichender Kulturlandflachen fur die Landwirtschaft, sowie zum Schutz von
Natur und Landschaft.

Bodenschonende, (iberwiegend bodenabhangige Nutzung in den Bereichen Acker- und
Futterbau, produzierender Gartenbau, Tierhaltung, Gemtse- und Obsthau mit Erhalt
und/oder Schaffung der notwendigen 6kologischen Ausgleichsfidchen.

Fur die Zuldssigkeii von Bauten und Anlagen gelten die entsprechenden Bestimmungen
des PBG. Fir die Feststellung der Zonenkonformitat ist das Bau- und Justizdepartement
zustandig.

Die Bauweise der zuldssigen Bauten haben sich an ortstiblichen Bauformen zu
orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmafi, Gestaltung, Stellung sowie
Urngebungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschafishild einzufligen. Es ist ein in
Abwagung samtlicher Interessen optimaler Standort zu wahlen.

Geschosszahl max. 2 G
Gebdudehthe Talseite max. 7.50m
Silos max. 12.00m
Dachform Sattel-, Krippelwalmdacher

Dachneigung  min. 25° max. 45°

Silobauten sind je nach Standort dunkelbraun oder grin einzuférben, maglichst
unauffallig zu platzieren und durch geeignete Umpflanzung abzudecken, Anschriften
sind nicht zuldssig.

Ausnahmen sind beziglich Standert, Dachform und Dachneigung méglich, sofern diese
im Landschaftsbild nicht stark in Erscheinung treten oder mit diesen vertraglich sind.

§ 2 Kommunale Landschaftsschutzzone (PBF § 36)

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten und Anlagen

4 Landschaftselemente

5 Ausnahmen

Erhaltung der unverbauten Landschaft. Die Landschaftsschutzzone ist teilweise den
kantanalen oder kommunalen Vorranggebiet Natur und Landschaft tiberlagert.

GemaB Grundnutzung {Landwirtschaftszone) soweit mit den Zielen nach Abs. 1
vereinbar.

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainverdnderungen, neue Entwasserungen in Gebieten von
naturschiitzerischer Bedeutung sowie alle anderen landschaftsverdndernden MaBnahmen
sind unzuldssig.

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Bdume, Gehdlz, Bachlaufe usw. sind
ungeschmalert zu erhalten.

Ausnahmen von Abs. 3 (z.B, fir Bienenhauser und Weideunterstinde, erstellen der
Einzdunungen fir Obstanlagen und den Rebbau, neue Wege sowie einmalige
Verdnderungen im Rahmen der GUterregulierung) sind méglich, wenn diese zur
Bewirtschaftung erforderlich und auf den beanspruchten Standort angewiesen sind, oder
der Schaffung von naturnahen Biotopen dienen.

§ 3 Kommunale Uferschutzzone

1 Zweck

Erhaltung, Forderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerechter
Ufervegetation und Freihaltung der Uferbereiche von Bauten und Anlagen.

req_zonenreglement zum gesamiplan_2012
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2 Nutzung

3 Bauten und Anlagen

Zuldssig und notwendig sind Unterhalts- und Pflegemassnahmen wie mihen der Borde,
verjiingen und durchlichten der Ufergehdlze usw.

Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck her einen Standort
am Ufer erfordern, unzuldssig. Dies gilt auch fir Terrainveranderungen und
Verdnderungen der Ufer, soweit solche nicht der Renaturierung, der Revitalisierung oder
dem notwendigen Unterhalt des Gewassers dienen.

§ 4 Kommunale Vorranggebiete Natur- und Landschaft

1 Zweck

2 Nutzung

3 Vereinbarungen

Erhaftung und Aufwertung von vielfaltigen Gebieten mit ihren typischen Lebensrdumen
fur Tiere und Pflanzen. Die kommunalen Vorranggebiete Natur und Landschaft sind der
Landwirtschafts- bzw. der Landschaftsschutzzone (berlagert.

Grundnutzung gemal § 1 Landwirtschaftszane, soweit nicht durch Vereinbarung nach
Abs. 3 anders geregelt,

Zur Erreichung der Schutzziele sind durch Gemeinde, Kanton und zukiinftige
Trégerschaften Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern und Bewirtschaftern
anzustreben. Darin werden Bewirtschaftungsmassnahmen und angemessene
Abgeltungen fir naturschiitzerische Leistungen festgelegt. Die Koordination mit
Mafnahme des Bundes und des Kantons ist durch den Gemeinderat oder durch eine von
ihm beauftragte Instanz sicherzustellen.

§ 5 Geschiitzte archdoiogische Fundstellen

1 Bes. Bestimmungen

Durch die Kulturdenkmélerverordnung vom 19.12.1995 werden die archaologischen
Funde und die archdologischen Fundstellen unmittelbar geschiitzt.

Vor Erteilen der Baubewilligung sind der Kantensarchélogogie alle Baugesuche zur
Zustimmung einzureichen, die sich auf geschiitzie archaologische Fundstellen und deren
Umgebung beziehen.

§ 6 Grundwasserschutzzonen

Wir verweisen diesbeziiglich auf das Schutzzonenreglement fr die Grundwasserfassung
Langacker mit den dazugehdrigen Planen vom 2012.

§ 7 Durch Abfalle belastete Standorte

1 Beschreibung

2 Handlungsanweisung

Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem entsprechenden
Kataster nach Art. 23 der Technischen Abfallverordnung vom 10. Dezember 1990 (TVA,
SR 814.015) verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in den Kataster der belasteten Standorte
nach Art, 32¢ des Bundesgesetztes {iber den Umweltschutz (USG, SR 814.01) Uiberfiihrt
wird. Dieser Kataster wird beim kantonalen Amt fir Umwelt {AfU} gefithrt und ist auch
bei den ortlichen Baukommissionen vorhanden. Der Kataster gibt Auskunft Uber die
Belastungssituation an einem Ort und Uber die zu treffenden MaBBnahmen.

Bei durch Abfélle belasteten Standorten gilt, dass bei Bauvorhaben durch die Gemeinde
Abklarungen im Sinne von § 12 der kantonalen Verardnung tber Abfélle vom 26.
Februar 1992 (KAQV, BGS 812.52) zu veranlassen sind und anfailender Aushub
entsprechend seiner Belastungen speziell zu verwerten oder zu entsorgen ist.
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