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KANTON SOLOTHURN GEMEINDE AETINGEN

Golfplatzzone Aetingen

Teilzonen- und Gestaltungsplan
Public Golf Bucheggberg

Sonderbauvorschriften

Offentliche Auflage vom /((9 4. - Ab. 5. 98

Vom Gemeinderat der Gemeinde Aetingen genehmigt

durch Beschiuss Nr. 555504 vom . 4. A5987%

Fir die Richtigkeit
Aetingen, den 9 Q /{9‘98 Der Gemeingeprdsident:

. % ///a/ﬂ/
Die Gemeindeschreiberin:
i

Vom Regierungsrat genehmigt

durch Beschluss Nr. ﬂ” vom ”.%/ ,’
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Sonderbauvorschriften

Zweck

Geltungsbereich

Stellung zur Bauord-
nung

Nutzung

Parkplatze

Die Gemeinde Aetingen erlasst, gestlitzt auf die §§ 14, 44, 45 und 133 des
Planungs- und Baugesetzes des Kantons Solothurn vom 3.12.1978 (PBG)
sowie § 1 Abs. 3 der Kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978 (KBV)
die nachstehenden Sonderbauvorschriften.

§1 ' Mit dem vorliegenden Teilzonen- und Gestaltungsplan wird eine
Sondernutzungszone fur die Erstellung und den Betrieb eines 9-Loch
Golfplatzes mit den dazugehdrenden Infrastrukturanlagen, der optimal auf
den Natur- und Landschaftsschutz, insbesondere auch auf den Ortsbild-
schutz und die Denkmalpflege abgestimmt ist.

2 Bei einer allfalligen Einstellung des Golfplatzbetriebes ist das Gebiet
wieder der Landwirtschaftszone zuzuteilen.

§2 Teilzonen- und Gestaltungsplan sowie Sonderbauvorschriften gelten
flr das im Situationsplan 1:2'000 mit Punkten umrandete Gebiet.

§ 3 Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Aetingen-Brittern und die
einschldgigen kantonalen Bauvorschriften. Der Gestaltungsplian und die
Sonderbauvorschriften sind éffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankun-
gen.

§ 4 ' Die Golfplatzzone ist in einen Bereich fiir Golfinfrastruktur und einen
Bereich fir Golfanlagen unterteilt

2 Bereich fur Golfinfrastruktur:
fur Clubhaus, Werkstéatten, Technik- und Maschinenrdume, Parkplatze
und die notwendige Verkehrsflachen. Es gelten die Bestimmungen der
Kernzone der Einwohnergemeinde Aetingen-Brittern

® Bereich fiir Golfanlagen:

fur Golfflachen und 6kologische Ausgleichsflachen. Alle nicht von der
Golfnutzung beanspruchten Flachen sind als 6kologische Ausgleichsfla-
chen, welche zum Teil auch landwirtschaftlich genutzt werden kdnnen,
zu gestalten und entsprechend zu unterhalten

§ 5 Die oberirdischen Parkplétze sind auf ein Minimum zu beschrénken.
Die Anordnung und Gestaltung ist im Plan sinngemé&ss und verbindlich
dargestellt. Ihre definitive Zahl wird im Baugesuchsverfahren festgelegt.
Sie richtet sich nach § 42 KBV. Es dlrfen nur die fiir den Golfplatz bend-
tigten Parkpl&tze erstellt werden. Diese sind versickerungsfahig (Kies,
Mergel etc.) auszubilden. Fir Mopeds und Velos missen der Anlage an-
gepasste Abstellfldchen sichergestellt werden.
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Denkmalischutz

Golfflachen

§ 6 ' Das Bauernhaus Unterdorf Nr. 1 ist schitzenswert. Der Wohnstock
Nr. 5 ist geschiitzt. Der Umbau des Bauernhauses und des Wohnstockes
hat unter Berlcksichtigung des Ortsbildschutzes in enger Zusammenarbeit
mit der kantonalen Denkmalpflege zu erfolgen. Der Charakter und die Bau-
substanz der beiden Gebaude sind zu erhalten.

% Die Nutzung ist im Baugesuchsverfahren festzulegen.

§ 7 ' Die Golfflachen diirfen sine Gesamifli] .

nicht Uberschreiten. Davon dirfen maximal 1.4 ha als Greens, Abschldge,
und Bunker, 6.8 ha als Fairways und 6.2 ha als Roughs und Semiroughs
gestaltet werden. Mindestens 6.8 ha sind als naturnahe Zonen und Biotope
zu gestalten.

2 Lage, Zahl und Anordnung der Golfflachen sind im Gestaltungsplan
richtplanméssig festgelegt. Die Baubehdrde kann mit Zustimmung des
Bau-Departementes Abweichungen davon im Baubewilligungsverfahren
bewilligen, wenn dadurch die Gestaltungsidee gewahrt bleibt.

® Es dirfen keine landschaftsfremden Terrainformen geschaffen werden.
Terrainveranderungen kénnen bis zu einer Héhe von +/- 1.5 m vom ge-
wachsenen Boden vorgenommen werden. Sie sind auf das notwendige
Minimum zu beschrénken. In begriindeten Ausnahmefallen kann die Bau-
behérde mit Zustimmung des Bau-Departementes hdéhere Aufschittungen
bewilligen, sofern der Landschaftscharakter der Limpachebene geblhrend
berlcksichtigt wird.

* Die Funktion der Drainageleitungen ist im Bereich der Fruchtfolgefidchen
und fur angrenzende Grundstlicke zu gewéahrleisten. Das Drainagenetz
kann mit den notwendigen Erganzungen versehen werden

® Das Aushubmaterial ist auf dem Areal zur Golfplatzgestaltung zu ver-
wenden. Muss Material zugefihrt werden, darf nur sauberes Aushubmate-
rial und Humus verwendet werden.

® Greens, Abschlage und Fairways dirfen gediingt werden. Semiroughs
und Roughs dlrfen nur bei ausgewiesenem Bedarf gediingt werden,
Pflanzenschutzmittel dirfen nur auf Greens und Abschlagen, auf den Fair-
ways nach Bedarf verwendet werden. Der Einsatz der Hilfsstoffe ist auf ein
Minimum zu beschrénken. Die Anwendung der Pflanzenbehandiungsmittel
darf nur durch Personen erfolgen, die Uber eine Fachbewilligung geméss
Verordnung Uber die Fachbewilligung fur die Verwendung von Pflanzenbe-
handlungsmitteln in speziellen Bereichen (VFBS) verflgen.

" Notwendige Kleinbauten wie Wetterunterstande, Pumpengebaude und
punktuelle Wegbefestigungen fir den Platzunterhalt sowie Bachquerungen
sind in dem Bereich fur Golfanlagen erlaubt.
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Okologische Aus-
gleichsflachen

§ 8 1 Mit diesen Fléchen soll eine strukturreiche Landschaft erreicht und
Lebensraum fir einheimische Tiere und Pflanzen geschaffen werden. Die
Nahrstoffbelastung soll reduziert werden.

2 Auf diesen Flachen sind Elemente mit langfristigem Charakter wie Ho-
stetten am Dorfrand, Alleen, Hecken mit Krautsaum, Asthaufen, Einzel-
baume, teilweise UGberflutete Feuchtgebiete und Teiche sowie extensiv ge-
nutzte, artenreiche Wiesen zuldssig.

® Es gelten die landwirtschaftlichen Richtlinien fir 6kologische Ausgleichs-
flachen.

* Die Gestaltungselemente sind im Gestaltungsplan richtplanméssig fest-
gehalten.

® Im Bereich der dkologischen Ausgleichsflachen ist auf den Einsatz von
Dunge- und Pflanzenschutzmittel zu verzichten. Ausgenommen sind Ein-
zelstockbehandlungen bei landwirtschaftlich genutzten Heuwiesen. Die
Wiesen sind zu heuen und zu emden, Es erfolgt kein Grasschnitt.

® Der Schlossbachgraben ist als Wiesenbach mit Strauchern und beglei-
tender Hochstaudenflur zu renaturieren. Dabei sind die folgenden Rah-
menbedingungen einzuhalten:

¢ Das Bachareal hat mindestens 10 m Breite aufzuweisen

e |m Bereich des Baches sind keine intensiv genutzten Golfflichen gestat-
tet

o Die Bdschung ist auf der gesamten Bachlange nicht zu humusieren. Die
Neigung soll auf der dem Wasser zugewandten Seite 2:3 nicht Gber-
schreiten. Auf der dem Bach abgewandten Seite betragt die maximale
Neigung 1:10

e FOr die Dammschittungen zum Hochwasserschutz gelten die Bestim-
mungen fUr Terrainverdnderungen nach § 7 dieser Sonderbauvorschrif-
ten

¢ Es ist maximal eine Brlicke (keine Rohrdurchldsse) pro Spielbahn zuge-
lassen :

¢ Eine Steinblockrampe ist bei der Miindung in den zu erstellen.

’ Der Unterhalt der Bache hat geméss der Broschiire "Arbeitsunterlagen
naturnaher Wasserbau 1997" des Amtes fur Wasserwirtschaft zu erfolgen.

® Das Dulnge- und Herbizidverbot gemass Anhang 4.3 der Stoffverordnung
gilt fir einen Streifen von je 3 m ab Bdschungsoberkante landeinwérts.

® Die Teiche sind mit flachen Ufern auszugestalten und, soweit sie nicht
zur Bewésserung verwendet werden, mit Regenwasser zu flllen. Die Soh-
lenabdichtung erfoigt mit nattrlichen Materialien. Die weiteren Details zur
Gestaltung sind zusammen mit den Unterlagen zu den Gbrigen 6kologi-
schen Ausgleichsflachen im Rahmen der Baubewilligung einzureichen.

% Als Fruchtbaume sollen zwischen den Spielbahnen hochstammige
Kirschbadume seltener Sorten gepflanzt werden. Zusatzlich sind die Be-
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Ausfihrung und
Gestaltung

Erschliessung

Fruchtfolgeflachen

Bewésserung und
Entwésserung

stédnde mit Kernobst-Hochstammb&umen zu ergénzen.

§9 ' Die genaue Ausfiihrung der Golfanlagen und die definitive Gestal-
tung der einzelnen 6kologischen Ausgleichsfldchen sowie die Bepflanzung
sind mit den kantonalen Amtsstellen sowie mit der regionalen Umwelt-
schutzkommission abzusprechen und mit der Bewilligung einzureichen.

2 Vor der Inbetriebnahme der Golfanlage ist ein Unterhalts- und Pflege-
konzept zu erstellen und mit den kantonalen Amtsstellen und der regiona-
len Umweltschutzkommission abzusprechen. Das Konzept ist gestiitzt auf
eine regelmassig durchzufUhrende Erfolgskontrolle zu aktualisieren und zu
optimieren.

§ 10 ' Die Fahrverkehrserschliessung ist nur im Bereich der im Gestal-
tungsplan bezeichneten Flachen zulédssig. An der Ausfahrt aus dem Park-
platz ist ein Hinweisschild betreffend die Benutzung der Ausfahrt in die
Kantonsstrasse beim Restaurant Kreuz anzubringen

13
§ 11 ' In der Golfplatzzone sind mindestens § ha als Fruchtfolgefléche zu
erhalten und bei Bedarf (Notrecht des Bundes) fur die ackerbauliche Nut-
zung zur Verfugung zu stellen. Im Bereich dieser Fléchen ist die Funktion
des bestehenden Drainagesystems zu gewéhrleisten. Die genaue Lage
und Abgrenzung der zu rekultivierenden Flachen ist mit den zusténdigen
Vertretern der Landwirtschaft und des Natur- und Landschaftsschutzes
festzulegen. '

2 Vor einer Ruckfiihrung des Bereiches der Golfanlage zu fruchtbarem
Landwirtschaftsland muss eine zielgerichtete Untersuchung Auskunft Gber
eine allfallige Schadstoffbelastung und dadurch zu ergreifende Massnah-
men geben.

§12 ' Die Bewasserung der Golfanlage erfolgt durch Bachwasserent-
nahme aus dem Limpach. Die Konzession flr die Bachwasserentnahme
wird mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes erteilt.

2 Unterhalt und Ergénzung des Drainagesystems sowie allféllige Mehrko-
sten fUr dessen Erneuerung und Sanierung gehen im gesamten Perimeter
zu Lasten des Golfplatzbetreibers. Die Anpassung des Drainagesystems ist

~ der Einwohnergemeinde (Eigentimerin) und dem Kant. Meliorationsamt zur

Stellungnahme vorzulegen. Der bauliche Zustand der Drainagen ist vor
Baubeginn festzuhalten.

® Spatestens mit der Einreichung eines Baugesuchs an die kommunale
Baubehérde sind dem Amt fir Umweltschutz ein Gesuch fur die (indirekte)
Einleitung der Green-Drainagen und allenfalls anderer Golfplatzentwésse-
rungen sowie je nach Entwésserung auch ein Gesuch fur die Platzentwés-
serung einzureichen.
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Bereich flr die Revi-
talisierung des Lim-
paches

Larmschutz

Bodenschutz

Ausnahmen

Inkrafttreten

4 Zur Uberwachung der Sickerwasserqualitét aus den Greens ist eine ge-
eignete Vorrichtung zu erstellen. Ein entsprechender Vorschlag fir ein
Monitoring ist spétestens mit der Einreichung eines Baugesuchs an die
kommunale Baubehorde dem Amt fir Umweltschutz vorzulegen.

§ 13 Derim Teilzonen- und Gestaltungsplan definierte Bereich steht fur
eine allfallige Revitalisierung des Limpaches zur Verfiigung. Der Spielbe-
trieb auf den Spielbahnen muss gewéhrleistet bleiben.

§ 14 ' Das Gebiet des Gestaltungsplanes wird der Empfindlichkeitsstufe
[l geméass Larmschutzverordnung vom 15.12.86 (LSV) zugeteilt.

2 Bei der Anschaffung von Geraten flr den Unterhalt der Griinflachen soll
darauf geachtet werden, dass méglichst l&rmarme Fahrzeuge und Maschi-
nen gewahlt werden.

§ 15 ' Die Erdarbeiten diirfen nur bei geniigend abgetrocknetem Boden
erfolgen. Der geplante Baubeginn der Erdarbeiten ist zur Sicherstellung der
Einhaltung dieser Forderung mindestens eine Woche zum voraus dem Amt
far Umweltschutz (Abt. Bodenschutz) zwecks der notwendigen Abklarun-
gen zu melden.

2 Der bei der Abhumusierung zwecks Erstellung ausgehungerter Béden
anfallende Humus ist in Form "versteckter Humus-Depots" auf dem Ge-
lande anzulegen. Wegflhren von Humus aus dem Perimeter ist nicht zu-
l&ssig. Die Lage der dem Geldnde angepassten Humus-Depots ist auf ei-
nem Plan festzuhalten. Dieser Plan geht an das Landwirtschafts-Departe-
ment und in Kopie an das Amt fir Umweltschutz.

® Spatestens mit der Einreichung eines Baugesuchs an die kommunale
Baubehdrde ist dem Amt flr Umweltschutz ein detailliertes Bodenschutz-
konzept zur Genehmigung vorzulegen, das sowohl die Anliegen des
quantitativen wie auch des physikalischen Bodenschutzes berlcksichtigt.
Dabei ist gemass den Erwdgungen im Beurteilungsbericht der Umwelt-
schutzfachstelle im Rahmen der Vorpriifung vorzugehen.

§ 16 Die Baubehérde kann mit Zustimmung des Bau-Departementes ge-
ringfligige Abweichungen vom Plan und der Bestimmungen zulassen,
wenn die Grundsétze dieses Gestaltungsplanes erhalten bleiben, keine
zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die &ffentli-
chen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 17 Der Teilzonen- und Gestaltungsplan sowie die Sonderbauvorschriften
treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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