Kanton Solothurn

Erschliessungs- und Gestaltungsplan
Alte Schulanlagen Aetingen
mit Sonderbauvorschriften

Situation 1 : 500

Der Erschliessungsplan hat gleichzeitig die Bedeutung der
Baubewilligung (§ 39, Abs. 4 PBG).
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L eqgen d @ Sonderbauvorschriften Erschliessungs- und Gestaltungsplan
Alte Schulanlagen 4 Innerhalb des Griinbereichs ist ein adéquater Spielplatz fur die Bewohner des Projektperimeters zu errichten,
g
Gestlitzt aulf died§§14 und 44-47 'des Planungs- und B?ugesetzes (PBG) %es Kantons Solothurn vom 3. Dezember 1978 erlasstfdie Gemeinde ’ Der Bereich Hof dient als zentraler Begegnungsplatz und ist den Bewohnern des Areals frei zuganglich.
. : Buchegg folgende, mit dem Erschliessungs- und Gestaltungsplan Alte Schulanlagen Aetingen verbundene, Sonderbauvorschriften: ) ) ) ) )
G ene h m lg un gS] N h d |'t R g . J I ¢ Die Frei- und Grinflachen sowie der Spielplatz, der Hof und die Allee sind durch die Eigenttimer des Areals zu unterhalten und zu
L Allgemeine Bestimmungen bewirtschaften.
o000 0eoe Perimeter Gestaltungsplan §1  Zweck 7 AufEinzaunungen ist weitgehend zu verzichten. Larm- und Sichtschutzwénde sind nicht zuldssig.
1 Der vorliegende Erschliessungs- und Gestaltungsplan Alte Schulanlagen Aetingen bezweckt die Erstellung einer Wohniiberbauung §10 L&rm
. mit zeitgemassen Wohnungen durch den Aus- und Umbau des ehemaligen Schulhauses inkl. Anbau und Kindergarten von - o ) . ) )
Baufeld meh FQESCh 0ss1g Aetingen sowie durch den Neubau von 1 Einfamilienhaus und 2 Doppeleinfamilienhdusern (Punktbauten) mit einem vielfaltigen Fur die Bebauung der Baufelder C und D ist im Rahmen des Baugesuchverfahrens ein detaillierter Lirmnachweis zur Einhaltung der
Wohnungsmix (212 bis 6% Zimmerwohnungen). Die bestehenden Baukérper der ehemaligen Schulanlagen sind funktional und Planungswerte (PW) nach Anhang 3 Lérmschutzverordnung (LSV) zu erbringen.
baulich in die Uberbauung zu integrieren. Das ehemalige Schulhaus ist in seiner Struktur zu erhalten. Die Wohniberbauung
f . muss sich sorgfaltig ins Ortsbild integrieren und soll eine qute architektonische Qualitat aufweisen. m 3
Baufeld 1 -QESChOSSIQ 2 Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan legt die Lage und Grésse der Baubereiche, die Erschliessung, die Bauart, die Parkierungs- Erschliessung und Entsorgung
und Griinflachen und die Freihaltebereiche der kiinftigen Nutzung des Areals fest. §11 Erschliessung und Parkierung
= - LN 2 §2  Geltungsbereich 1 Die Haupterschliessung fur den motorisierten Verkehr erfolgt iiber die éffentliche Stichstrasse auf der Sudwestseite des Geltungs-
NebenQEba ude 1 QESChOSSig inkl. gedEthe AUtOpa rkp|atze Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Plan durch eine rot punktierte Linie bereichs. Die bestehende Zufahrt beim Schulhaus (Baumallee) dient nur dem Langsamverkehr sowie zur Erschliessung der
gekennzeichnete Gebiet. Behindertenparkplatze beim ehemaligen Schulhaus. Die Einfahrt firr den motorisierten Verkehr ist hier mit entsprechenden Mass-
. ) nahmen (z. B. signalisiertes Parkverbot , mit Ausnahme fir Behinderte") zu verhindern.
Prlvaterschhessung Fuss- und VElOW@g §3  Bestandteile und Stellung zur Grundordnung 2 Die interne Verkehrserschliessung inkl. Fusswege ist allen Bewohnern des Geltungsbereichs frei zugénglich und einheitlich zu
Soweit die' Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die RBau- und Zonenvorschriften des Ortsteils Aetingen sowie beleuchten.
o . die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften. . ' a oo ] ) .
QEdEthe oberrfrd ISChe Autoparkplatze 3 Bauliche Barrieren und Hindernisse fiir Behinderte sind zu vermeiden.
I Nutzung, Baufelder 4 Die Parkierung fur die Bewohner und Besucher erfolgt an den daftr vorgesehenen Standorten (16 gedeckte Parkplatze entlang
dﬁr intllarnen Verkehrsfléche Is.owie auf jeweilli 4 Parkplatzen nérdlich der Baufelder Chu nd D). Weitﬁr sind auf der Nordgstieite des
el 2 . s 4  Nutzung ehemaligen Schulhauses 2 als solche zu markierende Behindertenparkplatze vorgesehen. Zusatzlich sind gentgend gedeckte
ckte oberirdische Parkplatze fur Zweirader 3 e e ;
gede te be” B d kp t ur Zwe 1 Innerhalb des Geltungsbereichs ist hauptsachlich Wohnnutzung vorzusehen. Untergeordnete Nutzung durch nichtstérende Abstellplatze fiir Motor- und Fahrréder vorzusehen.
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zulassig. Die Zivilschutzanlage im Untergeschoss des Baufeldes B darf auch durch ®  Beiden Einmindungen der Arealerschliessung in die Hauptstrasse sind die minimalen Sichtweiten geméss VSS-Normen 640°090b
b . d h B h d t p |< '_t Personen als solche genutzt werden, die nicht im Projektperimeter wohnen. und 640°273a zu gewdhrleisten. Kehrichtabstellplatze und Ahnliches sind ausserhalb der Sichtbermen und mit mind. & m Abstand
operiraiscne beninderten - Par platze 5 Auf dem Baufeld A ist ein Einfamilienhaus und auf den Baufeldern € und D je ein Doppeleinfamilienhaus zulsssig. Zur Kantonsstrasse zu platzieren. Bei der Umgebungsgestaltung ist der Freihaltung der Sichtweiten besondere Beachtung zu schenken.
G ﬂ h §5  Etappierung §12 Entsorgung
rantlache . : Im Bereich der zentralen Parkierung sowie in der bestehenden Allee befindet sich jeweils eine Abfallsammelstelle. Die Abstellplatze
1 Der Um- und Neubau auf dem Areal kann in Etappen erfolgen. fur Container sind mit baulichen Massnahmen optisch gegen aussen abzuschirmen.
2 Mit der Baufreigabe jeder Etappe ist jeweils ein Finanzierungsnachweis einzureichen. §13  Hei
. i . eizung
Erschliessungsstrassen ( 6ffentlich ) §6  Massvorschriften o ,_ _ ,
1 Das maximale Ausmass der Bauten und Anlagen ergibt sich aus den im Plan eingetragenen Baufeldern und den zuléssigen Die Heizung der Baukarper erfolgt durch den Anschiuss an den Warmeverbund Aetingen AG.
Geschosszahlen. Bei den Gebduden A, B, C und D diirfen Terrassen iiber das jeweilige Baufeld hinaus ragen. 14 ‘Bod hut
AbfallsammelStelle 2 Beim Baufeld A mehrgeschossig ist der gegen die Parkplétze gerichtete Stdostbereich 2-geschossig und im Gbrigen § © en‘sc = L . L
Gebaudebereich 1-geschossig (die 2-Geschassigkeit ergiebt sich dabei durch die Abgrabung des Terrains bei den Das beim Bodenabtrag anfallende Bodenmaterial ist zur Rekultivierung des bisherigen Sportplatzes auf dem Areal zu verwenden.
Parkplatzen auf der Stdostseite des Geb&udes). Im Baufeld A ist kein Attika zulassig. Im ehemaligen Kindergarten
Hof (Baufeld B) sind 1 Untergeschoss (Zivilschutzanfage) und 1 Vollgeschoss ohne Attika zuléssig. Bei den Gebsuden der IV.  Schiusshestimmungen
Baufelder C und D sind 1 Untergeschoss und 2 Vollgeschosse ohne Attika zuldssig. Im ehemaligen
Schulgebéude{\l-lauptgebauclje (Baufeld F) sindbl Sockelgeschoss, 2 Hauptgeschossle sowie ein 1 als Vollgeschoss §15 Ausnahmen
. . 5 . . eltendes Dachgeschoss zulassig. Fr den Anbau (Baufeld E) ist 1 Vollgeschoss zu dssig.
@ Baume (Lage und Anzahl sinngemass verblndllch) i gie pehicy G%béudehc")he betragt beim ehemaligen SchuIgebéude/%iauptgebéude 11.0'm, beim Anbau sowie beim Die Baukommission kann im Interesse einer besseren Lésung unwesentliche Abweichungen vom Plan und von einzelnen
ehemaligen Kindergarten 5.0 m und bei den tbrigen Gebauden 7.5 m ! Bestimmungen zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die dffentlichen und
T achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.
Al I eeb aume 4 Bei den bestehenden Gebduden (Baufelder B, E und F) bleiben die Dicher in ihrer absaluten Héhe unverandert (keine Aufstockung
zuldssig). o o _ _ . §16 Inkrafttreten
Die Bauten in den Baufeldern A, C und D orientieren sich in der Hohe an der Baute im Baufeld B, durfen aber nicht héher sein (héchster Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungs-
Punkt der Dachoberfléche). rat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
- Brunnen
§7  Nebenbauten
1 Nordwestlich angrenzend an die Baufelder C und ) sind 1-geschossige Nebengebaude zuléssig. Innerhalb des Bereichs fur 1-ge-
v H auszu g an g schossi.ge Nebengebaude sind je?weils 4 g?deckte Autoparkp!l;a'\tze zu errichten. | - N
2 Als weitere Nebenbauten sind eine Containersammelstelle, die Anlagen des Spielplatzes sowie die gedeckten oberirdischen Park-
platze zulassig. Beschlossen vom Gemeinderat Buche 24, April 2017
Sichtweite . . gg am - AP 01
— ° Sichtberme (geméss VSS SN 640273 a) §8  Gestaltung, Integration ins Ortsbild ) _ o _
' DasErscheinungsbild und die Lage der Gebaudekérper und Freiraume sind auf den sensiblen Standort innerhalb der Ortsbildschutz- Offentliche Auﬂage vom 3. Marz bis 3. April
zone am Rand des historischen Dorfkerns bzw. am Ortseingang von Aetingen abzustimmen. Die Uberbauung hat sich optisch und 2 b e
funktional in die bestehende Siedlungsstruktur und in die Landschaft einzupassen. Buchegg, .42, AN
. . . 2 Die neuen Gebaudekdrper haben sich architektonisch und gestalterisch in die bestehenden baulichen Strukturen und in die Umgebung . ' - -
O re ntleru N gSI N h a I't einzupassen. Die neuen Baukorper sind architektonisch einheitlich zu gestalten. Bezuglich der Materialisierung sind bei den neuen D,le Gemeindeprasidentin:
Gebaudekdrpern eine Holzrahmenkonstruktion, Pfosten-Riegel-Konstruktion oder geschlossene Fassade ‘ -
(Holzschalung und Beton, kein Verputz) vorgesehen. ‘ l \S
" . )
Haupt\/erkeh rsstrasse Gewasser Offen 3 Der architektonische Charakter des ehemaligen Schulhauses ist maglichst zu erhalten. . /l L 4
4 Mit Ausnahme des ehemaligen SchLlllgebéudeslHauptg%béudes sind Flachldachbauten zwi!f\gend. Die Flachdé%her sind zu begfrgnﬁn. R [ - A
! Die Dachform des ehemaligen Schulgebiudes/Hauptgebudes ist zu erhalten. Fir Dachau auten, Dacheinschnitte und Dachflachen-
E rSCh I Ies,su n gSStrassen B USh 8 |teste| | e fenster gelten die Bestimmungen der KBV,
( offentlich ) s Auf den Flachddchern sind Solar- sowie Photovoltaikanlagen zulassig. Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn
§9  Umgebungsgestaltung

Fusswege / Trottoirs

Mauer bestehend

Die Grunflachen innerhalb dem Geltungsbereich sind zu begrinen und mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Striuchemn
zu bepflanzen.

Neue Boschungen sind in der Dimension méglichst gering zu halten und so zu gestalten, dass sie sich ins Ortshild und in
die Umgebung eingliedern.

Die bestehende Baumallee zwischen dem ehemaligen Schulhaus und der Hauptstrasse ist zu erhalten. Abgehende B&ume sind am
selben Standort durch die gleiche Baumart zu ersetzen.
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