Gestaltungsplan
Schreinerei Berger, Goltern
mit Sonderbauvorschriften

Situation 1 : 500

Ersetzt den Gestaltungsplan "Schreinerei Berger, Goltern”
mit Sonderbauvorschriften vom 19. April 2005.
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oo o0 e Perimeter Gestaltungsplan
A | Baufeld fur 2-geschossige Hauptbauten (bestehend)
B Baufeld fur 2-geschossige Hauptbaute (neu)
€ Baufeld fur 2-geschossige Hauptbaute (neu)

Baufeld fur Bienenhaus und Kleintierhaltung (bestehend)

Vordach

Ausbau interne Zu- und Wegfahrt der Offentlichkeit
zur Verfigung stehend

Interne Zu- und Wegfahrt

Vor- und Durchfahrtsbereich / Warenumschlag / Parkierung

offene Lagerflache

Grunflache

Muldenstandort

Brettlager / Brennholzlager / Steindepot

Parkplatz bestehend

Fahrtenwege alle Fahrzeuge

Massgebende Kote fur Vorfahrbereich / Warenumschlag nord-
westlich der Baufelder B / C bzw. fiir Boden OG der Baufelder B/ C

Warmepumpe / Container

zu erhaltender Baum (bestehend)

Baumpflanzung Hochstamm (neu)
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Beschlossen vom Gemeinderat Buchegg am 21.11.2016
Offentliche Auflage vom 29.09.2016 bis 31.10.2016
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Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn
mit RRB Nr. 1562 vom 12.09.2017

Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan,Schreinerei Berger, Golter”

GestUtzt auf die 8814 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom 3. Dezember 1978 erlasst die Gemeinde
Buchegg folgende, mit dem Gestaltungsplan , Schreinerei Berger, Golter” verbundene, Sonderbauvorschriften:

L Allgemeine Bestimmungen

§1  Ziele und Abgrenzungen

1 Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erweiterung des bestehenden Schreinereibetriebes Berger innerhalb der Gewerbezone.

Wichtige Elemente der Neuordnung sind:

- Integration der baulichen Anlagen in die Landschaft und das Ortsbild

- In Beriicksichtigung des vorgenannten Zieles Optimierung der Voraussetzungen zur Sicherstellung einer zweckmassigen, langfristigen
Betriebsentwicklung

- Beschrankung des betriebsnotwendigen Wohnraumes auf den westlichen Teil des Areals (Baufeld A) zur Verminderung des
Konfliktpotentials zur umliegenden Landwirtschaftszone

- Definition der Erschliessung sowie der Vorplatz- und Griinrdume als Grundlage fiir eine geordnete Aussenraum- bzw. Umgebungsgestaltung
des Areals

2 Die Bauherrschaft tragt gemeinsam mit der Baubewilligungsbehérde die Verantwortung fir das Erreichen der Ziele. Erfolgt ein Ausbau in
Etappen, hat jede Etappe mit Fokus auf die Gesamtanlage zu erfolgen.

§2  Geltungsbereich

Der Wirkungsbereich des Gestaltungsplanes und der Sonderbauvorschriften ist im Plan mit einer rot gepunkteten Umrandung gekennzeichnet.

§3  Bestandteile und Stellung zur Grundordnung
1 Die Gestaltungsplanung besteht aus dem Gestaltungsplan 1:500 und den Sonderbauvorschriften.

2 Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten der Bauzonenplan des Ortsteils Bibern, das Zonenreglement der Gemeinde
Buchegg sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

§4  Verbindliche Inhalte

Inhalte des Gestaltungsplanes

- Lage und Ausmass der Baufelder (Haupt- und Nebenbauten)

- Definition max. Neubauvolumen (Haupt- und Nebenbauten)

Zu- und Wegfahrt, interne Erschliessung von GB Bibern Nr. 213 sowie verbreiterte Erschliessung auf der Ostseite des Grundstiicks
Lage der Vor- und Durchfahrtsbereiche, der Warenumschlags- und Parkierungsflachen

Lage der Standorte fur offene Lagerfldche, Brett- und Brennholzlager, Steindepot und Mulden

Lage der Grunflachen

Anzahl und ungefahre Lage der Baumpflanzungen
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2 Die Sonderbauvorschriften enthalten die verbindlichen Vorschriften zum Gestaltungsplan.

3 Geringfligige Abweichungen von den im Gestaltungsplan festgelegten untergeordneten Elementen sind - soweit sie nicht nachbarrechtlicher
Bedeutung sind - mit Zustimmung der Baubewilligungsbehdrde gestattet. Ubergeordnete Bedeutung haben die Volumetrie der Hauptbauten sowie
die Vorschriften zur Nutzung des Areales (Beschrankung des Wohnraumes).

IL Nutzung, Baufelder

§5  Allgemeine Nutzungsvorschriften
Innerhalb des Geltungsbereiches sind ausschliesslich die in Abs. 1 bis Abs. 3 bezeichneten Bauten und Anlagen zulssig:

Betriebsraume
Bauten und Anlagen, die in direkten Zusammenhang mit dem bestehenden Schreinerei- und Zimmereibetrieb stehen. Gemeint sind Raume fur
Werkstatt, Lager, Biro / Arbeitsvorbereitung, Kundenempfang / Ausstellung sowie Raume fiir Gerate und Fahrzeuge.

2 Betriebsnotwendiger Wohnraum
Eine betriebsnotwendige Wohnung ist nur im Baufeld A zulassig.

3 Betriebsnotwendige Anlagen
Ausserhalb der Baubereiche A, B und C sind in der Regel nur Nutzungen zulassig, welche nicht innerhalb von Bauten ausgefiihrt werden
kénnen (z. B. Anlieferung, Parkierung, Warenumschlag, Standort fiir die Warenentsorgung, Brennholz- und Bretterlager usw.). Insbesondere
die im Gestaltungsplan ausgewiesenen Verkehrsflachen sowie die Grunflachen dirfen nicht zur Lagerung von Waren benutzt werden.
Container, Mulden, Steindepot, und Brennholz- und Bretterlager sind ausschliesslich in den im Gestaltungsplan bezeichneten Bereichen
unterzubringen.

§6 Hochbauten allgemein

1 Hochbauten durfen nur innerhalb der in GP ausgewiesenen Baufelder errichtet werden. Von dieser Regelung ausgenommen sind Kunstbauten
wie Méauerchen und Begrenzungen bis 1.50 m Uber Terrain sowie das im Plan ausgewiesene Vardach beim Baubereich B. Andere vorspringende
Bauteile wie Vordacher durfen die Baufelder max. 1.50 m berragen. Durch die Vordécher darf die Wendetatigkeit auf dem Vor- und
Durchfahrtsbereich nicht beeintrachtigt werden.

2 In den Baubereichen B und C sind keine Balkone zulassig.
§7  Nutzung
Baufeld A

Um- oder Neubauten sind innerhalb der bestehenden Gebaudehtille zu realisieren. Zulassig sind Nutzungen, die in direktem Zusammenhang
mit dem bestehenden Schreinerei- und Zimmereibetrieb stehen. Gemeint sind Raume fur Werkstatt, Lager, Btiro / Arbeitsvorbereitung,
Kundenempfang / Ausstellung, Raume flir Gerate und Fahrzeuge sowie eine betriebsnotwendige Wohnung inkl. privatem

Trainings- und Fitnessraum.
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Baufeld B

Zulassig sind Nutzungen, die in direktem Zusammenhang mit dem bestehenden Schreinerei-/Zimmereibetrieb stehen. Gemeint sind Raume far
Werkstatt, Lager, Blro / Arbeitsvorbereitung sowie Rdume fir Gerate und Fahrzeuge. Eine Wohnnutzung ist nicht zulassig, auch wenn
diese betriebsnotwendig ist.

Baufeld C

Zulassig sind Nutzungen, die in direktem Zusammenhang mit dem bestehenden Schreinerei-/Zimmereibetrieb stehen. Gemeint sind Rdume fur
Werkstatt, Lager sowie Rdume flir Geréte und Fahrzeuge. Eine Wohnnutzung ist nicht zuldssig, auch wenn diese betriebsnotwendig ist.

Baufeld D

Zulassig ist die Nutzung als Bienenhaus sowie die Haltung von Kleintieren. Am bestehenden Gebaude sind kleinere Umbauten im Rahmen der
Besitzstandgarantie zulassig.

Massvorschriften
Es gelten folgende baupolizeiliche Bestimmungen: Die maximale Gebdudeldnge betragt Gber die Baufelder A, B und C zusammengefasst 65.0 m.

Baufeld A
Um- oder Neubauten sind innerhalb der bestehenden Gebaudehiille zu realisieren.

Baufeld B

- Max. 2 Geschosse
- Max. Gebdudehdhe 85 m

Baufeld C

- Max. 2 Geschosse
- Max. Gebdudehohe 8.5 m

Dachgestaltung

Baufeld A

Als Dacheindeckung sind nur naturrote Tonziegel zulassig.
Die bestehenden Dachaufbauten bleiben zulsssig.

Baufeld B

Es sind symmetrische Sattel- und Kriippelwalmdacher mit beidseits gleicher Neigung zuldssig. Nordwestseitig darf das Dach auf der ganzen Liange
des Baufeldes B um 4.0 m als flaches Vordach tber das Baufeld hinaus ragen.

Die Firstrichtung muss Parallel zum Hang sein.

Die Dachneigung betragt min. 25° und max. 35°.

Fur Dacheinschnitte, die Dachaufbauten und die Dachvorspriinge gelten die Bestimmungen gemaéss §24 des Zonenreglements (Ortsbildschutzzone).

Es ist max. eine Dachaufbaute zuldssig. Diese darf in jedem Fall nicht grosser sein als die nachfolgend dargestellte, auf dem Baufeld A bestehende
Dachaufbaute:

H max. 2.55 m
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L max.4.30 m

Skizze zuldssige Dachaufbaute

Die Dacheindeckung muss identisch mit der Eindeckung des bestehenden Schreinereigebaudes sein (naturrote Tonziegel).

Baufeld C

Die Uberdeckung muss unter Berticksichtigung der Dachentwasserung als leicht gegen Stiden geneigtes Flachdach erfolgen. Auf dem Dach
ist eine Lichtkuppel zulassig. .
Mit Ausnahme der nérdlichen Ecke darf das Flachdach nicht tber die Profile der Geb&ude in den Baufeldern A und B vorstehen.

Baugestaltung
Baufeld A

Samtliche baulichen Eingriffe sind auf die vorhandene Gebdudestruktur abzustimmen (Proportion, Form, Material- und Farbgebung).

Baufeld B
Samtliche baulichen Massnahmen haben sich typologisch (Proportionen, Bauart, Dachform, farbliche Gestaltung) in die bestehenden Strukturen
einzuordnen,

Fir die Fassaden sind nur traditionelle Baumaterialien wie Stein und/oder Holz sowie ein Verputz in ortsiblichen Strukturen zulsssig.

Einzelne Fassadenelemente wie Verputze, Turen, Tir- und Fenstergewande und -formate, Dachgesimse usw. sind in traditioneller

Weise auszufiihren. Fir qut gestaltete Elemente kénnenauch neuzeitliche Strukturen und Materialien bewilligt werden, sofern die Anforderungen
gemadss Abs. 1 erfillt sind.

Baufeld C
Die Materialisierung der Stdostfassade hat auf eine dem Charakter einer Nebenbaute entsprechenden Art zu erfolgen.

Erschliessung

Die verkehrsmassige Erschliessung des Betriebes erfolgt tber die im Gestaltungsplan bezeichneten Fahrwege Gber die Golternstrasse, die nordliche
Gemeindestrasse sowie Uber den &stlichen Flurweg. Das Strassenareal ist mit Ausnahme eines kurzzeitigen Warenumschlags stets frei zu
halten.

2

§12

§13

§15

§16

§17

§18

Die im Gestaltungsplan bezeichnete, arealinterne Grundsttickszu- und Wegfahrt hat méglichst dem gewachsenen Terrain zu folgen. Ein allfalliger
Terrainausgleich ist auf Hohe des Baufeldes B durch eine Absenkung von max. 0.60 m zur Gewahrleistung der Zufahrt ins Erdgeschoss zulassig.
Kleinere Terrainveranderungen im Sinne von marginalen Ausbesserungen von max. 0.30 m sind grundsétzlich zulassig.

Niveau Vor- und Durchfahrtsbereich / Warenumschlag / Parkierung

Auf der Nordwestseite der Baufelder B und C darf das Niveau des Vor- und Durchfahrtsbereichs / Warenumschlags / der Parkierung bis auf das an
der Nordostecke des Baufeldes A bestehende Niveau dieses Bereichs um max. 1.2 m angehoben werden,

Parkierung

Die Autos der Mitarbeiter sind auf dem im Plan bezeichneten Vor- und Durchfahrtsbereich / Warenumschlag / Parkierung bzw. dem Bereich
Parkplatz bestehend zu parkieren. Das Parkieren ist auf dem Strassenareal nicht zuldssig.

Griinflachen / Baumpflanzung

Die im Gestaltungsplan bezeichneten Grinflachen und Baume dienen der Integration der Anlage in das landwirtschaftliche Umfeld, als
Erholungsraum mit Gartenplatz fir die Wohnnutzung in Baufeld A und zur Versickerung des anfallenden Regenwassers.

Die bezeichneten Granfidchen dirfen nicht als Parkierungs- oder Lagerflachen benutzt werden.
Die Gestaltung der Grunflachen ist zwingend mit dem Umgebungsgestaltungsplan im Rahmen des Baugesuches festzulegen.

Die im Gestaltungsplan bezeichneten Baumpflanzungen sind zu erhalten bzw. anzupflanzen (die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist im Plan
\éerkl:;m_dhch geregelt). Im Umgebungsgestaltungsplan sind die Art (Hochstammbaume) und der genaue Standort der Baumpflanzungen zu
eklarieren.

Die minimale Grinflachenziffer betragt 15%.

Versickerung von Regen- und Reinabwasser
Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen geméss kantonalem Gewésserschutzgesetz.

Schlusshestimmungen

Inkrafttreten

Deltz G%S'Eglé[#npgggl)an und die Sonderbauvorschriften treten mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses des Regierungsrates im Amtsblatt
in Kra .

Aufhebung bisheriger Gestaltungsplan ,Schreinerei Berger, Goltern” mit Sonderbauvorschriften

Der vorliegende Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften ersetzt den bisher rechtgultigen Gestaltungsplan , Schreinerei Berger, Goltern” und
die dazugehérigen Senderbauvorschriften (genehmigt mit RRB Nr. 905 vom 19. April 2005).

Ausnahmen

Die zustandige Baubehérde kann im Interesse einer besseren Lésung unwesentliche Abweichungen vom Plan und von einzelnen Bestimmungen
ZU|aSSﬁn, i;flve_rm keine zwingenden kantonalen Bestimmungenverletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen
gewahrt bleiben.



