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Legende genehmigte Inhalte:
- gultiger Inhalt Gestaltungsplan
(9.12.2013; RRB 2273)

Genehmigungsinhalte 1. Auflage

(blau, grun, schwarz):

- neue Bestimmungen
—aufzuhebender-itirBaubereiche-Aund-B-rickt
Genehmigungsinhalte 2. Auflage

- Prézisierungen / Anpassungen aufgrund der
Einspracheverhandiungen vom 14.5.24

Sonderbauvorschriften

Der-Gestaltungsplan-bezweekt-¢ 2 g ims—welehes-Die Erganzung des
Gestaltungsplans Blumenhaus Buchegg bezweckt die Realisierung eines Ersatzneubaus des Internats
fur Kinder und Jugendliche, welcher sich gut in die Umgebung und das Ortsbild einpasst und eine
angemessene Erweiterung der bestehenden Anlage ist.

Zonenvorschriften .

Der Geltungsbereich dieses Plans wir der Zone OBA (GP) zugeteilt. In dieser Zone regelt ein
Gestaltungsplan die Stellung und das Ausmass der Geb&ude der Anlagen. Soweit der Gestaltungpslan
nichts anderes bestimmt, gelten die ordentlichen Bauvorschriften und die Zonenvorschriften der Zone
OBA geméss Zonenreglement.

Baubereich
Das neue Bauvolumen muss innerhalb des vorgegebenen Baubereichs Neubau zu liegen kommen.

: - fsEd ! SERE e nnerhalb der Baubereiche kann die
maximale Gebaudelédnge gemass Grundordnung Uberschritten werden.

Im Baubereich A sind maximal 3 Geschosse + 1 Sockelgeschoss zuldssig (maximale Gesamthéhe:
527.30 m.i.M.). Das 3. Obergeschoss ist auf den im Plan gekennzeichneten Seiten gegentiber den
unteren Geschossen zurlickspringend auszubilden. Das Mass der Riickspriinge von der
Fassadenflucht muss mindestens 4.00m betragen.

Das Sockelgeschoss ist das unterste Geschoss. Das Sockelgeschoss darf nicht mehr als 1.5m, bis zur
Oberkante der Decke gemessen, (iber das neue Terrain hinausragen. Im Sockelgeschoss, dirfen
Terrainabgrabungen fur Hauseingdange und Garageneinfahrten einen Drittel der jeweiligen
Fassadenlénge nicht iiberschreiten. Die Lange der Terrainabgrabungen darf insgesamt aber héchstens
6m betragen.

Im Baubereich B sind maximal 2 Geschosse zuldssig (maximale Gesamthohe: 527.30 m.i.M.).
In den Baubereichen A und B sind Flachdécher und leicht geneigte Pultd&cher zulédssig.
Flachdécher soliten nach Méglichkeit extensiv begriint werden.

Materialwahl sowie Farbgebung missen sich der Umgebung anpassen,

Fassadengestaltung

- DotorCnrp Ci

Die Fassade des Neubaus soll eine gedeckte und nattrliche Farbe aufweisen. Nicht zulassig sind grelle
oder unnatirliche Farben oder nahezu schwarze Fassaden.
Materialwahl sowie Farbgebung miissen sich der Umgebung anpassen.

Gebdudeabstédnde innerhalb des Geltungsbhereiches des Gestaltungsplanes
Die gesetzlichen Geb&udeabstande innerhalb des Geltungsbereiches des Gestaltungsplanes kénnen
unterschritten werden.

An-, Um- und Erweiterungsbauten im Rahmen der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Ausserhalb des Baubereichs sind kleinere An-, Um- und Erweiterungsbauten zugelassen. Die genauen
Standorte und Ausmasse sind im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

Erschliessung

Das Grundstiick wir wie bisher ab der Dorfstrasse erschlossen.

- Zufahrt Werkstatt / Wohnheim von Unterfeldstrasse aus (Westen)

- Zufahrt Haupteingang, Besucher, Anlieferung von Dorfstrasse aus (Siden)
- Zufahrt Abstellplatze Personal und Gartnerei von Heilibrech (Osten)

Abstellplatze

- Die bestehenden Besucherparkplatze werden im Bereich Vorplatz Haupteingang neu organisiert.

- Die Parkplatze fir das Personal sind am Zufahrtsweg im Heilibrech angeordnet.

- Die genaue Anzahl Parkplatze wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

- Die Parkplatze werden bewirtschaftet und es wird ein Mobilitatskonzept erstellt.

- Im Maximum sind 100 Parkplatze zuléssig.

- Mit dem Ersatzneubau sind keine zusatzlichen Parkplatze erforderlich.

- Neu ﬁu erstellende Parkplatze sind sofern betrieblich méglich mit versickerungsfahigem Belag zu
erstellen.

Waldabstand
Im Waldabstand sind Parkplatze und deren zugehdérige Erschliessung méglich.

Umgebung
Damit-sin-di

Aufschiittungen des bestehenden Terrains von mehr als 1.5m sind beim Sid- und Ostfliigel bis auf die
Kote von 516.25 m.0.M. mdéglich fur hindernisfreie Zugange zu den Wohngruppen und zur Verdeckung
des Sockelgeschosses. Das Terrain im Bereich der Aufschittung zwischen Sud- und Ostfligel ist so zu
gestalten, dass eine normkonforme Sichtberme realisiert werden kann flir die Strasseneinfahrt im
Heilibrech, ohne Stiitzbauwerke parallel zu den beiden Strassen Hauptstrasse und im Heilibrech.

Der Ersatz der Hecke ist im Baugesuchsverfahren aufzuzeigen und spétestens mit der
Umgebungsgestaltung zu realisieren. Die neu angelegte Hecke muss eine Mindestbreite von 2m
aufweisen. Samtliche Baumpflanzungen sind mit der Umgebungsgestaltung des Neubaus umzusetzen.
Bei der Bepflanzung sind standortgerechte und einheimische Straducher und Laubbdume einzusetzen.
Das Anpflanzen invasiver Neophyten ist verboten. Die Spielflachen und -platze sind naturnah zu
gestalten. Belage sind, soweit es die betrieblichen Bedurfnisse zulassen, versickerungsfahig und aus
natirlichen Materialien auszugestalten. Die Aussenbeleuchtungsanlagen sind auf das Notwendige zu
beschranken und so auszurichten, dass sie die Umgebung nicht ibermassig beeintrachtigen.
Himmelorientierte Leuchtkdrper sind nicht zulassig.

Entwasserung
Der Abfluss des Oberflachenwassers muss in Zusammenarbeit mit dem Werkkommissionsprasidenten
und dem GEP-Ingenieur optimiert werden.

Ausnahmen

Die Baubehdrde kann Abweichungen von den Erganzungen zum Gestaltungsplan und von einzelnen
dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden
kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen
Interessen gewabhrt bleiben.

Inkrafttreten

Die Ergdnzungen des Gestaltungsplan Blumenhaus Buchegg und die
Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation des
Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft. Der bestehende Gestaltungsplan RRB Nr. 2273 vom
9. Dezember 2013 bleibt rechtsgliltig, soweit er nicht den vorliegenden Erganzungen widerspricht.

Auflageexemplar 2. Auflage
Planauflage vom 18. Juli bis 19. August 2024

Anderungen gegeniiber 1. éffentlicher Auflage:

(in roter Schrift)

§3 Baubereich
§10 Umgebung

Hinweis: nur gegen die Anderungen der Sonderbau-
vorschriften in roter Schrift kann Einsprache erhoben
werden. Der Gestaltungsplan erfahrt im Rahmen der
2. Auflage keine Anderung im Genehmigungsinhalt.

Stand 17.07.24
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Gestaltungsplan "Blumenhaus Buchegg"

Ergdnzt den Gestaltungsplan vom 09.12.2013 (RRB 2273)

Kanton Solothurn
Gemeinde Buchegg

4586 Kyburg-Buchegg

Gestaltungsplan "Blumenhaus Buchegg”
mit Sonderbauvorschriften auf GB 149
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Vom Gemeinderat genehmigt

am: Di 02. Juli 2024

Vom Regierungsrat genehmigt mit
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2. offentliche Auflage
vom: Do 18. Juli 2024

gsj architekten ag
Weissensteinstrasse 81
4500 Solothurn

Tel 032 624 50 50

bis: Mo 19. August 2024



