GEMEINDE BUCHEGG

BAUREGLEMENT

In Ergadnzung zur Kantonalen Bauverordnung 711.61

Das Baureglement stutzt sich auf folgende Gesetze/Verordnungen:

- Kantonales Planungs- und Baugesetz vom 3. Dezember 1978.

- Kantonale Bauverordnung vom 3. Juli 1978 (Stand 1. Marz 2013). Davon ausgenommen sind die
Vorschriften zur Geschosszahl (KBV §§ 16 und 17), zur Gebaudehséhe (KBV § 18 und § 19), zu den
Grenz- und Gebaudeabstanden (KBV §§ 22-25 und § 28) und zu den Nutzungsziffern (KBV §§ 34-37).
Diesbezuglich gilt die Kantonale Bauverordnung mit Stand 1. Januar 2008 (siehe KBV § 70 Abs. 2).
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BAUREGLEMENT DER GEMEINDE BUCHEGG

Gestitzt auf § 133 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes auf § 1 der kantonalen Bauverordnung
erlasst die Gemeinde Buchegg folgende Bestimmungen:

1. Geltungsbereich

§ 1 Geltung

1 Dieses Reglement enthalt, in Erganzung und Ausfilhrung des kant. Planungs- und Baugesetzes
(PBG) und der Kantonalen Bauvercrdnung (KBV) Vorschriften Uber das Bauen in der Gemeinde.

2 Im Weiteren gelten abweichende Bestimmungen in Verbindung mit Gestaltungsplanen und
Sonderbauvorschriften.

3 Die Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung, die Elekirizitdtsversorgung und weitere
Erschliessungswerke sowie die Grundeigentimerbeitrdge und -geblihren sind in besonderen
Reglementen geregelt.

2. Behdrden; Rechtsmittel

§ 2 Zusténdige Baubehdrde

1 Die Anwendung des Bau- und Zonenreglementes im Baubewilligungsverfahren ist Sache der
Baukommission.

2 Fur Bauvorhaben, gegen die keine Einsprachen vorliegen oder Ausnahmebewilligungen
erfordern, gilt die Bauverwaltung als Baubehorde. Diese entscheidet selbststandig. Die
Bauverwaltung kann in jedem Fall Baugesuche der Baukommission zum Entscheid vorlegen.

§ 3 Fachberatung

Die Baubehérde kann Fachkommissionen und Fachleute beiziehen. Sie hat deren Anregungen und
Antrage bei ihren En{scheiden gebithrend zu berticksichtigen.

§ 4 Einsprache und Beschwerde im Baubewilligungsverfahren

1 Gegen Verflgungen und Entscheide der Baubehorde kann beim Bau- und Justizdepartement des
Kantons Solothurn Beschwerde gefuhrt werden. Gegen dessen Entscheide kann beim
Verwaitungsgericht Beschwerde erhoben werden.

2 Beschwerden sind innert 10 Tagen, vom Datum der Zustellung des Entscheides an gerechnet,
schriftlich und begriindet einzureichen. Fur das Verfahren ist das Gesetz Uber den Rechtsschutz in
Verwaltungssachen massgebend.

§ 5 Meldepfiicht, Baukontroile

Die Bauherrschaft hat der Bauverwaltung folgende Baustadien zu melden:
= Errichtung des Schnurgeriistes
= Erstellung der Anschliisse an die 6ffentliichen Werkleitungen vor dem Eindecken
»  Bauvollendung
» sowie allfallige weitere Meldungen geméass dem Entscheid der Baubehorde

§ 6 Gebilhren

1 Die Baubehdrde erhebt fur die Behandlung der Baugesuche und die Uberwachung der Bauten
GebUhren, die der Gemeinderat festlegt (Anhang 3.5 Baubewilligungsgebiihren).

2 Die Baukommission kann Kostenvorschlisse verlangen und die Aufnahme ihrer Arbeit von deren
Bezahlung abhangig machen.
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3. Bauvorschriften
3.1 Verkehr

§ 7 Sichtfreihaltung

1 Gestitzt auf § 50 der Kantonalen Bauverordnung KBV veriangt die Baubehérde im interesse der
Verkehrssicherheit bei Strassenesinmindungen, Kurven und privaten Ein- und Ausfahrien die
Freihaltung der Sichtzonen. Sie legt Lange und Breite der Sichtzone im Einzelfall aufgrund der
spezifischen Anforderungen gemass Richtlinien der Vereinigung schweizerischer Strassenfachleute
VSS fest, in der Hohe ist in der Regei der Bereich zwischen 0.5 und 3 m freizuhalten.

2 Die Vorschriften der Verordnung aber den Strassenverkehr bleiben vorbehalten.

§ 8 Baume und Strducher entlang &ffentlichen Strassen

1 Baume und Straucher, deren Aste Giber die Grenze von Gemeinc{estrassen hinausreichen, sind
vorm Eigentumer bis auf die Hohe von 4.20 m zurtckzuschneiden. Uber Troftoirs und Fusswegen
hat die lichte Héhe immer mindestens 2.50 m zu betragen.

2 Vorbehalten bleiben besondere Vorschriften, die fiir Wohnstrassen, Alleen und dergleichen
aufgestellt werden.

3 Die Baubehdrde kann die Eigentimer verkehrsgefdhrdender Baume und Strducher unter
Fristansetzung mittels Verfigung zum Ruckschnitt auffordern. Wird dieser Aufforderung nicht innert
Frist Folge geleistet, kann die Baubehorde auf Kosten des Sdumigen diese Verfigung durch das
zusténdige Oberamt vollstrecken lassen.

§ 9 Abstellpldtze, Garagenvorplitze
1 Die Grésse der Abstellplatze hat den Normen des VSS zu entsprechen,

2 Die Baubehdrde kann auch bei bestehenden Bauten und baulichen Anlagen Abstellplatze
verlangen.

3 Abstellplatze, Garagenvorplatze und Waschplatze sind so anzulegen, dass kein Wasser auf die
Strasse fliesst.

4 Vorpldtze vor Garagen, die quer zur Gemeinde- oder Kantonsstrasse stehen, mussen von der
Strassen- bzw. Trottoirlinie i.d.R. eine Tiefe von mindestens 6 m aufweisen.

5 Ein- und Ausfahrten sind so anzulegen, dass durch deren Benitzung der Verkehr nicht
gefahrdet oder behindert wird. Insbesondere sind angemessene Ausrundungsradien zu berlick-
sichtigen. Beziglich der Freihaltung der Sicht gilt § 7.

6 Kénnen oder diurfen die erforderlichen Absteliplatze nicht erstellt werden, hat der Grundeigen-
tumer geméss Reglement tber die Grundeigentimerbeitrédge und -gebiihren eine Ersatzabgabe zu
entrichten.

7 Bei Vorplatzen, Abstellpldtzen und Gehwegen sind wasserdichte Belage auf ein Minimum zu
beschrénken. Es sind Materialien zu wahlen, die eine direkte Versickerung der Oberflachen- bzw.
Meteorwasser gewahreisten.

8 Saubere Hang- und Sickerwasser dirfen nicht der Kanalisation zugefilhrt werden. Uber
Ausnahmen entscheidet die Baubehorde,

9 In besonderen Fallen wird die zustandige kantonale Amtsstelle zur Entscheidung beigezogen,
Kosten fur Gutachten, Fachleute usw. gehen zu Lasten des Gesuchstellers.
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3.2 Sicherheit, Gesundheit und Hygiene

§ 10 Brandruinen und verwahrloste Geb&dude

1 Durch Brand oder andere Elementarereignisse, Abbruch oder mangelhaften Unterhalt
beschadigte Gebaude sind innert einer von der Baubehorde festgelegten Frist zu entfernen oder
unter Einhaltung der Bauvorschriften wieder herzustellen. Die umweltgerechie Entsorgung der
anfalienden Materialien und der Schutz der Nachbarschaft muss sichergestelit werden.

§ 11 Tiiren und Treppen
1 Haustiiren, Gange und Treppen ven Mehrfamilienhdusern missen folgende Mindestbreiten

aufweisen;

- Hausttiren 100 cm
- Treppen zwischen den Handlaufen 100 cm
- Gange, Vorplatze 120 cm

Die Anforderungen der Norm ,behindertengerechtes Bauen" Uber Unfallsicherheit von Hochbauten
sowie des Schweiz. Ingenieur- und Architektenvereins (SIA), der Beratungsstelle fir
Unfallverhitung (SUVA), des Verbandes Schweizerischer Bauinspektoren und der Dokumentation
uber Unfallsicherheit von Hochbauten dirfen keinesfalls unterschritten werden.

§ 12 Behindertengerechtes Bauen
1 Das Behindertengleichstellungsgesetz (BehiG; SR 151.3) findet Anwendung.

§ 13 Gelander und Briistungen

1 Gelander und Brustungen haben die erforderlichen Mindesthéhen aufzuweisen und sind so zu
gestalten, dass die Sicherheit auch fur Kleinkinder gewshrleistet ist Es wird auf die
entsprechenden Empfehiungen des SIA und auf die Dokumentation Uber Unfallsicherheit von
Hochbauten verwiesen.

§ 14 Energie

1 Die Bestimmungen des Energiegesetzes des Kantons Solethurn und § 56 KBV sind bei der
Gesuchseingabe zu berlicksichtigen.

2 Die energietechnischen Nachweise sind mit den Baugesuchsunteriagen einzureichen.

§ 15 Anlagen zur Abfallentsorgung

1 Bei Gebauden und Gebaudegruppen ab 6 Wohnungen sowie bei gewerblichen und industriellen
Betrieben sind Anlagen zur Abfallentsorgung zu erstellen.

2 Standorte und Gestaltung der Anlagen sind im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

3 Die Baubehérde kann in besonderen Fallen auch bei Einfamilienhausgruppen oder
Einzelh&usern von diesen Anforderungen Gebrauch machen.

§ 16 Benlitzung von &ffentlichem Grund, Baustellen und Baustellenentsorgung

1 Fir die Benitzung von &ffentlichem Grund bei Bauarbeiten und fur Grabarbeiten in 6ffentlichem
Strassengebiet ist die Bewilligung durch die Baubehérde erforderlich.

2 Der Bewilligungsempfanger ist verantwortlich fiir die Sicherung der Baustelle, den Schutz der
gffentlichen Einrichtungen und die fachmannische Wiederinstandstellung.

3 Die Baubehérde kann die Bauarbeiten jederzeit einstellen, wenn die Bedingungen der
Bewilligung oder die notwendigen Sicherheits- und Schutzvorkehrungen nicht eingehalten oder die
Baustellenabfille nicht vorschriftsgeméss entsorgt werden.

4 Die Entsorgung der Baustellenabfélle hat ohne Ausnahme auf umweitgerechte Art und gemass
den neusten Erkenntnissen zu erfolgen.

5 Es ist strikte untersagt, Baustellenabfélle in der Baugrube oder auf dem Baugeldnde selbst zu
entsorgen und mit Erdreich zuzuschitten.

6 Ebenso ist es strikte untersagt, Baustellenabfalie auf dem Baugel&nde zu verbrennen.
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7 Fur Abbriiche mit mehr als 100 m® Abfallen sind durch die Bauherrschaft vor der Erteilung der
Baubewilligung ein Kenzept und ein Vorschiag fur die Entsorgung zu erbringen.

8 Die Baubehorde lasst die Einhaltung der umwelirelevanten Vorschriften auf Baustellen durch das
Umweltinspekiorat des Baumeisterverbandes des Kantens Solothurn Uberpriifen.

9 Die entsprechenden Vorschriften, Richtlinien und Merkblatter des Amtes fir Umwelt sind zu
beachten.

3.3 Nebenraume und Gemeinschaftsanlagen

§ 17 Nebenrdume

1 In Mehrfamilienhdusern sind ausreichend Abstellrdume fur Velos, Kinderwagen und dergleichen
zu erstellen.

§ 18 Aufenthaltsriaume und Spielplitze fiir Kinder

1 Far Mehrfamilienhduser mit 6 und mehr Wohnungen muss ein Spielplatz im Freien erstellt
werden, bei grosseren Uberbauungen kann die Baubehdrde zusatzlich Aufenthaltsraume
verlangen.

2 Die Aufenthaltsrdume haben den Anforderungen der Hygiene zu entsprechen, missen heizbar
sein und sind mit Wasseranschluss und Ausguss auszuriisten.

3 Spielplatze im Freien haben eine Flache von mindestens 100 m2 aufzuweisen, im Ubrigen gilt
§ 41 der Kantonalen Bauverordnung.

4 Fur sicherheitstechnische Anforderungen an Kinderspielplatze sind die entsprechenden
Vorschriften und Empfehlungen des SIA und der Beratungsstelle fur Unfallverhitung zu beachten.

3. 4 Asthetik

§ 19 Brandmauern, Brandruinen, verwahrioste Gebiude

1 Die Baubehdérde kann bei Brandruinen und verwahriosten Gebauden die das Orts-, Strassen- und
Landschaftsbild storen, Vorschriften iber deren Gestaltung erlassen, sofern nicht in absehbarer
Zeit mit einem Neubau, resp. Anbau zu rechnen ist.

§ 20 Aussenantennen

1 Aussenantennen, Parabolspiegel und anderweitige Anlagen (z.B. kleine Windradkraftanlagen)
sind unauffallig zu platzieren und bendtigen eine Baubewilligung.

2 Vorbehalten bleibt die Bewilligung von Sende- und Empfangsanlagen der Feuerwehr, Polizei,
offentlichen Dienste, Industrie und Funkamateure sowie Industrie- und Gewerbebetriebe.

§ 21 Terrainverdnderungen

1 Terrainverdnderungen sind auf das notwendige Minimum zu beschranken und dirfen das
Landschafis-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild nicht beeintrachtigen.
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3. 5 Baubewilligungsgebiihren

§ 22 Gebiihrenpflicht
1 Erhebung

2 Mehrwertsteuer

3 Verwendung

§ 23 Bemessung
1 Grundlage

2 Bemessung

§ 24 Bestandteile
1 Leistungsumfang

2 Drittleistungen

§ 25 Gebiihren
1 Voranfrage

2 Baubewilligung

3 Publikationen

Gemeinde Bucheqg

{Anhang zum Baureglement)

Fiir Tatigkeiten der Behérden und der Gemeindeverwaltung im Rahmen
der Baubewilligungsverfahren werden Gebihren nach diesem Tarif
erhoben. Diese Tarife und allfallige Tarifanpassungen werden vom
Gemeinderat festgelegt und an der Gemeindeversammiung beschlossen.

In den Gebihrenansatzen der Gemeinde ist die Mehrweristeuer nicht
eingerechnet, soweit eine solche geschuldet ist.

Die Baubewilligungsgebiihren gehen an die Gemeindeverwaltung, sofem
keine besondere Verwendung vorgesehen ist.

Grundlage fir die Gebuhrenbemessung bildet die Hohe der approximativen
Baukosten. Diese ist durch den Gesuchsteller auf dem Baugesuch anzu-
geben. Werden dazu keine oder offensichtlich unzutreffende Angaben
gemacht, kann die Baubehtrde diese nach eigenem Ermessen festlegen.
Fir publikationsfreie Baubewilligungen gilt eine feste Pauschalgebuhr.

Die Baubewilligungsgebihr entspricht einer Minimalpauschale resp. einem
festen Prozentsatz der approximativen Baukosten.

In der Bewilligungsgebohr sind die durch die Baubehérde im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens und wéhrend der Bauausfuhrung zu
erbringenden Leistungen erhalten (u.a. Beratung, Formularwesen, Prifung,
Publikation, Gesuchsauflage, Bearbeitung, Einsprachebehandiung, ggf.
Kocrdination mit kantonalen Instanzen, Gesuchsentscheid, Verfigung,
Baustellenkontrolle AfU und Bauabnahme).

Die Nichtinanspruchnahme einzelner Leistungsbestandteile berechtigt nicht
zu einer Reduktion der Baubewilligungsgebihr.

In der Baubewilligungsgeblhr ausdriicklich nicht enthalten sind alle
Auslagen und Leistungen Dritter, die im Zusammenhang mit dem
Baubewilligungsverfahren und der BauausfUhrung anfallen wie z.B.
Kontrolle Energienachweis, Fachberatung, [ngenieurleistungen,
Baugespann, Bearbeitungsgebihren kantonaler Behérden usw.

Kleine Prifung durch Bauverwaltung
Grosse Priifung durch Baukommission

- gratis -
Fr. 250.00

Die Baubewilligungsgebihr betragt bei approximativen Baukosten von

bis Fr. 100'000.- = 0.5% mindestens Fr. 400.00
bis Fr. 1 Mic. = 0.3% mindestens Fr.  500.00
mehr als Fr. 1 Mio. = 0.1 % mindestens  Fr. 3'000.00
Publikationsfreie Bewilligung pauschal Fr. 200.00
Bewilligungsfreie Solaranlagen geméss RRB 2014/1023 - gratis -

Eine einmalige Publikation des Baugesuches im Anzeiger fur die Bezirke
Solothurn, Lebern, Bucheggherg und Wasseramt ist in der Bewilligungs-
gebiihr enthalten.
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4 Drittkosten Alle Auslagen fur Leistungen Dritter, die im Zusammenhang mit dem
Baubewilligungsverfanren und der Bauausfuhrung stehen, werden
zusatzlich in Rechnung gestellt.

5 Verlangerung Verlangerung der Baubewilligung um maximal 1Jahr Fr. 200.00

§ 26 Ausserordentliche Aufwendungen

1 Der ausserordentliche Bearbeitungsaufwand, der nicht Bestandteil der Baubewilligungsgebuhr ist,
sowie Uubrige baupolizeiliche Massnahmen und/oder der Aufwand bei Missachtung von
Bauvorschriften, Bedingungen und Auflagen wird nach Aufwand verrechnet. Die Kosten hat
entweder der saumige Bauherr oder ein Dritter zu tragen, sofern der Dritte ausdriicklich und
vorgangig auf eine allfallige Kostentragungspflicht aufmerksam gemacht wurde.

Ansatz Fr. 100.00/ h

3. 6 Schlussbestimmungen

§ 27 Inkrafttreten

1 Das Baureglement und der Anhang zum Baureglement (Abschnitt 3.5) treten mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Es ist auf alle ab diesem Datum hangigen
Baubewilligungsverfahren anzuwenden.

§ 28 Aufhebung bisherigen Rechts
1 Alle Baureglemente und die zugehérigen Baugebuhrenordnungen der Fusionsgemeinden sind

aufgehoben.
Genehmigt durch den Gemeinderat Buchegg am 11. Mai 2015

Genehmigt durch die Gemeindeversammlung Buchegg am 25. Juni 2015.

Gemeinde Buchegg
4583 Mihledorf, 16. Dezember 2015
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