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Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt den Bau eines neuen Wohnheimes, welches sich gut in die
anlgebung und das Ortsbild einpasst und eine angemessene Erweiterung der bestehenden
nlage ist.

Zonenvorschriften

Der Geltungsbereich dieses Plans wird der Zone OBA (GP) zugeteilt. In dieser Zone regelt
ein Gestaltungsplan die Stellung und das Ausmass der Gebaude und der Anlagen. Soweit
der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die ordentlichen Bauvorschriften und
die Zonenvorschriften der Zone OBA gemass Zonenreglement.

Baubereich

Eas neue Bauvolumen muss innerhalb des vorgegebenen Baubereichs Neubau zu liegen
ommen.

Es sind maximal 4 Geschosse zulassig (maximale Hohe: 14.50 m)

Es sind Flachdacher oder leicht geneigte Pultdacher zulassig.

Materialwahl sowie Farbgebung miissen sich der Umgebung anpassen.

Fassadengestaltung
Der Baukorper des Wohnhauses ist mit vorgehangten, kleinformatigen Fassadenmaterialen
&Ziegel, Eternit, Schiefer oder ahnliche Plattenmaterialen) zu verkleiden.
as Sockelgeschoss sowie Teile des Baukorpers (Lift, Treppenhauser) sind in Mauerwerk oder
Sichtbeton auszubilden.
Gebaudeabstande innerhalb des Geltungsbereiches des Gestaltungsplanes
Die gesetzlichen Gebaudeabstande innerhalb des Geltungsbereiches des Gestaltungsplanes
kénnen unterschritten werden.
An-, Um- und Erweiterungsbauten im Rahmen der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Ausserhalb der Baubereiche sind kleinere An-, Um- und Erweiterungsbauten zugelassen.
Die genauen Standorte und Ausmasse sind im Baubewilligungsverfahren festzulegen.
Erschliessung
Das Grundstiick wird wie bisher ab der Dorfstrasse erschlossen.
- Zufahrt Werkstatt / Wohnheim von Unterfeldstrasse aus (Westen)
- Zufahrt Haupteingang, Besucher, Anlieferung von Dorfstrasse aus (Siiden)
- Zufahrt Abstellplatze Personal und Gartnerel von Heilibrech (Osten
Abstellplatze
- Die Parkplatze fiir Besucher sind an der Zufahrt zum Haupteingang angeordnet.
- Die Parkplatze fiir das Personal sind am Zufahrtsweg im Heilibrech angeordnet.
- Die genaue Anzahl Parkplatze wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.
- Die Parkplatze werden bewirtschaftet und es wird ein Mobilitatskonzept erstellt.
- Im Maximum sind 100 Parkplatze zulassig.
Waldabstand

Im Waldabstand sind Parkplétze und deren zugehorige Erschliessung méglich.

Ausnahmen

Die Baubehdrde kann Abweichungen vom Gestalfungsplan und von einzelnen dieser
Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine

zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten
nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften freten nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
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