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Sonderbauvorschriften

Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten f(r
das im Plan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Mihledorf und
die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

Nutzung

Zulassig sind Wohnungen und nicht stérende Dienstleistungs- und
Gewerbenutzungen wie Post, Biiros, Maleratelier und dergleichen.

Ausniitzung

Die max. Ausnutzungsziffer betrdgt 0,40. Allgemein zugéngliche
Rdume wie Gemeinschafts-Bastelrdume, Spiel- und Freizeitraume
u. dgl. sind nicht anrechenbar.

Massvorschriften

'Die im Plan festgehaltenen Geschosszahlen dirfen nicht Gber-
schritten werden. Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist,
darf der Dachraum voll ausgebaut werden.

2Die im Plan eingezeichneten Umgrenzungslinien bezeichnen den
Bereich, innerhalb dem die genannten Gebaudeteile unter Wah-
rung der gesetzlichen Grenz- und Geb&udeabstande verschoben
oder in ihren Grundmassen geringflgig verandert werden kénnen.
Daruber hinaus drfen eingeschossige Kleinbauten wie Spiel- und
Geraterdume, Containerstandplatze, Briefkastenanlagen etc. im
Rahmen der Bauvorschriften frei erstellt werden.

Erschliessung
TAlle Privaterschliessungsanlagen sind von den Grundeigentimern
auf eigene Kosten zu erstellen und zu unterhalten.

2Der Zugang zur Post ist behindertengerecht auszugestalten.

3im Bereich der Ausfahrten ist die freie Sicht auf die Aetigko-
fenstrasse zu gewdhrleisten. In den Sichtzonen darf diese in der
Hohe zwischen 0.50m und 3.00m nicht beeintrachtigt sein.

Larmschutz

Das Gebiet des Gestaltungsplans wird der Empfindlichkeitsstufe
Il gemdss Larmschutz-Verordnung (LSV) vom 15.12.1986 zuge-
wiesen.

Gemeinschaftsanlagen

1Die uneingeschrankte Benltzung aller gemeinsamen Einrich-
tungen wie Wege, Platze, Parkierungsanlagen, Spielplatze und
dgl. ist zu dulden. Ihr Unterhalt ist durch die jeweils berechtigten
Grundeigentimer zu Ubernehmen. Dies ist als 6ffentlich rechtliche
Eigentumsbeschrénkung im Grundbuch anzumerken.

2Im Falle einer Abparzellierung ist diese Anmerkung auf das neue
Grundstuck zu Ubertragen.

Kinderspielplatz

Die Lage des Kinderspielplatzes ergibt sich aus dem Gestal-
tungsplan. Ausmass, Ausfihrung und Mdéblierung werden im
Baugesuchsverfahren festgelegt.

Abstellplitze

1Die erforderliche Anzahl Parkplatze wird im Baugesuchsverfah-
ren festgelegt. Sie richtet sich nach § 42 KBR. Samtliche, den
Bewohnern und Beschaftigten zuzurechnenden Parkplatze sind
unterirdisch anzuordnen. Die oberirdischen Parkplatze sind fir
Kunden und Besucher freizuhalten. thre Anzahl und Lage istim
Gestaltungsplan verbindlich festgelegt.
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2In die Kantonsstrasse darf nur vorwarts ein- und ausgefahren
werden. Die Mandvrier- und Wendebereiche zu den Parkplétzen
sind entsprechend zu dimensionieren.

3Fir Mopeds und Velos missen der Grosse des Bauvorhabens an-
gepasste Abstelifldchen bereitgestelit werden. Velo-Ein-
stellrdume missen ebenerdig oder Uber Rampen zugénglich sein.

Gestaltung der Bauten

'Die Gebaude sind in Form, Material und Farbe aufeinander abzu-
stimmen.

2Dachform, Firstrichtung und Dachéffnungen (Lukarnen, Dach-
fidchenfenster) sind im Gestaltungsplan verbindlich festgelegt
Die Dacher von Hauptgebduden sind mind. 35° a.T. steil auszufih-
ren. Samtliche Décher und Dachaufbauten von Hauptgebuden
sind mit naturroten Flach- oder Falz-Tonziegeln einzudecken.
Dachfldchenfenster im 1. Dachgeschoss sind auf ein dusseres
Rahmenmass von max. 80/140 ¢m zu beschrénken, solche im 2.
Dachgeschoss auf max. 80/100 cm.

3Balkone sind abzustiitzen oder an der Dachkonstruktion aufzu-

hangen.

4Kniewande sind - ausser im Bereich einspringender Balkone -
auf max. 1 m zu beschranken.

Umgebungsgestaltung, Bepflanzung

1Die Umgebungsgestaltung ist grundsatzlich im Gestaltungsplan
aufgezeigt. Geh- und Fahrwege sowie Parkplitze sind soweit
méglich mit wasserdurchl‘a’ssigem Belag zu versehen. Gegenuber
der Aetigkofenstrasse ist eine natirlich wirkende Béschung ohne
Stitzmauern oder Bdschungssteine zu errichten. Gegeniiber dem
gewachsenen Terrain darf max. 1.20m aufgeschiittet werden.

2Dig Bepflanzung l&ngs dffentlicher Strassen und Wege hat mit
einheimischen Arten zu erfolgen.

3Bei der Baueingabe sind in einem Umgebungsgestaltungsplan
folgende Punkte im Detail zu regein:

- Topografie (mit reprdsentativen Geldnde-/Geb4udeschnitten)

- Lage und Ausfiihrung der Wege und Platze

- Lage und Ausfihrung eines gemeinsamen Kompostplatzes sowie
eines Containerstandplatzes

- Gestaltung und Ausriistung der Kinderspielplatze

Heizung
Es ist ein immissionsarmes, umweltfreundliches Heizsystem zu

wahlen. Eine Olheizung ist nur als zentrale Anlage fir die gesamte
Uberbauung zugelassen.

Kehrrichtbeseitigung

Die Kehrrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Im Bereich
der Aetigkofenstrasse ist ein gegen aussen abgeschirmter
Absteliplatz fir Container vorzusehen oder es ist ein entspre-
chender Platz fiir die Container-Ubergabe herzurichten.

Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren asthetischen
oder wohnhygienischen Lésung geringfiigige Abweichungen vom
Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das
Konzept der Ueberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden
kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen
und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit
der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kratt.



