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Sonderbauvorschriften

2Zweckbestimmung

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer
landsparenden, gut ins Orts- und Landschaftsbild eingebetteten
Wohn(iberbauung von hoher Wohn- und Siedlungsqualitét, die
Freihaltung des Bachufers und der Umgebung schiitzenswerter
Bauten und die Erhaltung und Erweiterung von Hofstattzonen.

Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir
das im Plan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

Stellung zur Bauordnur:g

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Muhledorf und
die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

Ausniitzung

Anstelle der im Zonenplan festgelegten Ausnitzung ergibt sich
diese aus den im Gestaltungsplan festgelegten maximalen Brutto-
geschossflachen (BGF), bei den Nebenbauten aus den Gebdude-
grundfldchen gemass Plan. Das bestehende schitzenswerte
Wohngebdude kann im Rahmen der Bauvorschriften innerhalb des
best. Gebdudevolumens frei ausgebaut, jedoch gegen aussen nicht
erweitert werden.

Hausbaulinien

1Die im Plan eingezeichneten Hausbaulinien bezeichnen den Bereich,
innerhalb dem die genannten Geb&udeteile unter Wahrung der ge-
setzlichen Grenz- und Gebdudeabsténde erstellt werden dirfen.
Hauseingange, Dachvorspriinge und Balkone (auch abgestutzte)
durfen max. 1.20m (iber die Hausbaulinien hinausragen.

2Darijber hinaus drfen innerhalb der Bauzone unterirdische
Bauten, ferner eingeschossige Kleinbauten bis je 10 m2 Grdsse wie
Sitzplatziiberdeckungen, Wintergérten, Spiel- und Geréterdume,
Containerstandplatze, Briefkastenanlagen etc. im Rahmen der
Bauvorschriften frei erstellt werden. .

Geschosszah! und GebédudehShe

"Die zuldssige Geschosszahl und Gebdudehéhe ergibt sich aus den
im Gestaltungsplan eingezeichneten Geb&udeschnitten.

Erschliessung und Parkierung

1Die Fussweg- und Fahrverkehrserschliessung und die Parkierung
haben gemdss Gestaltungsplan zu erfolgen.

2Alle Privaterschliessungsanlagen sind von den Grundeigentimern
auf eigene Kosten zu erstellen und zu unterhalten.

Kehrrichtbeseltigung

Die Kehrrichtbeseitigung erfolgt zentralisiert ab dem im Gestal-
tungsplan eingezeichneten Containerstandplatz. Dieser ist ent-
sprechend der Wohnungszahl ausreichend zu dimensionieren und
gegen aussen abzuschirmen.

Gemeinschaftsanlagen; Beniitzung und Unterhalt

1Die uneingeschrénkte Benltzung aller gemeinsamen Einrichtungen
wie Wege, Plétze, Parkierungsanlagen und dgl. ist zu dulden. lhr
Unterhalt ist durch die jeweils berechtigten Grundeigentimer zu
Ubernehmen. Dies ist vor Erteilung der Baubewilligung auf
Verlangen der Baubehérde als éffentlich rechtliche Eigentumsbe-
schrénkung im Grundbuch anmerken zu lassen und im Falle einer
Abparzellierung auf das neue Grundstick zu tibertragen.
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Gestaltung der Bauten

1Die Gebude sind in Form, Material und Farbe aufeinander abzu- . |

stimmen. Richtungweisend fiir die Gestaltung der Bauten sind die

dem Gestaltungsplan zugrundegelegten Vorprojektpldne vom:

9.8.91.
2Balkone sind abzustiitzen oder an der Dachkonstruktion aufzu

héngen.

3Von aussen wahrnehmbare Anderungen an der Fassade und am -
Dach des schiitzenswerten bestehenden Wohngeb&udes bedurfen
der Zustimmung durch die kant. Denkmalpflege.

Belichtung im Dachbereich

Die Belichtung im Dachbereich hat prim&r von der Stirnseite her

zu erfolgen. Wo dies nicht méglich ist, sind einzelne liegende Dach- |
fldchenfenster mit einem Lichtmass von max. 0.7m2 und Dachein- |
schnitte im Trauf- und Vordachbereich in der im Gestaltungsplan®

dargestellten Art zugelassen.

Umgebungsgestaltung, Bepflanzung

1Die Umgebungsgestaltung ist grundsétzlibh im Gestaltungsplan
aufgezeigt. Geh- und Fahrwege sowie Parkpltze sind mit was-
serdurchldssiger Oberflache zu versehen.
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3Bei der Baueingabe sind in einem Umgebungsgestaltungsplan
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folgende Punkte im Detail zu regeln: -
- Topografie (mit reprisentativen Gelande-/Gebaudeschnitten) @

- Lage und Ausfihrung der Wege und Platze. 2
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Larmschutz

Das Gebiet des Gestaltungsplans wird der Empfindlichkeitsstufe .
Il gemdss Larmschutz-Verordnung vom 15.12.1986 zugewiesen.

Ausnghmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren dsthetischen ;-
oder wohnhygienischen Lésung geringfiigige Abweichungen vom ¢

Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das

Konzept der Ueberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden

kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die éffentlichen
und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Inkrafttreten

1Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit |

der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2Die mit dem vorliegenden Plan abgednderte Abgrenzung der
Bauzone sowie alle Abweichungen von den ordentlichen Bau- und
Zonenvorschriften sind projektbezogen und fallen mit der
Aufhebung oder wesentlichen Anderung des Plans dahin.
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