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Neuer § 12 Abs. 4

§ 12 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
1 Planungszweck

Die Zone fir offentliche Bauten und Anlagen dient der Sicherung der fir 6ffentliche Aufgaben
benétigten Flachen.

2  Nutzung

Es sind offentliche sowie &ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen zugelassen.

3 Gestaltung

Die Bauten missen sich gut in die Umgebung sowie ins Orts- und Strassenbild einfiigen.

4  Bereich fur Bauten mit einer Fassadenhdéhe bis zu 16 m

Innerhalb des im Bauzonenplan hierf(ir festgelegten Bereiches sind Geb&dude mit einer Fassa-
denhéhe bis zu 16 m zugelassen. Technisch bedingte Dachaufbauten, wie Liftiiberfahrten,

Treppenaufgange, Briistungen, Antennen, etc. sind von dieser Héhenbeschrankung ausge-
nommen.

Beschliisse und Genehmigung

Offentliche Planauflage vom 02. Februar bis 03. Marz 2017

Beschluss des Gemeinderates am w ?

Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeschreiberin:
. ’

Der Staatsschreiber: -

Vi

Gemeinde Biisserach, Mutation Baureglement. Regierungsratliche Genehmigung, 14.03.2017



Zonenreglement der Gemeinde Bisserach
Erganzungen zu den Vorschriften Bauzonenplan

Zonenreglement der Gemeinde Biisserach

Anderung Vorschriften Bauzonenplan

Ersetzt §15 kommunale Uferschutzzone U (PBG § 36)

1 Erhalten, Fordern, Schaffen von naturnahen Ufern mit standort-

gerechter, einheimischer Ufervegetation, Freihalten von Bauten
und Anlagen und Gewahrleisten des Hochwasserschutzes.

Die Uferschutzzone ist extensiv zu nutzen. Im Gewasserraum
sind nur im o&ffentlichen Interesse liegende, standortgebundene
Anlagen zulassig. Nicht zulassig sind insbesondere: Lagern von
Material, Silageballen und Abfallen aller Art, Errichten von Holz-
lagern, Lagern von Kompost, Errichten von Zaunen und Garten-
anlagen.

Unterhaltsmassnahmen sind zulassig (Unterhaltskonzept Ge-
wasser). Verjingung/Durchforstung von Ufergeholzen sind vom
Kreisforster anzuzeichnen.

Bauten/Anlagen sind nur zulassig, wenn ihr Zweck einen Stand-
ort am Ufer erfordert. Dies gilt auch fur Terrain- und Uferverande-
rungen, soweit sie nicht der Renaturierung/Revitalisierung oder
dem Gewasserunterhalt dienen.

Es gelten die entsprechenden Bestimmungen der Gewasser-
schutzverordnung (GSchV) bzw. Chemikalienrisikoreduktionsver-
ordnung (ChemRRYV).

Genehmigungsvermerk :

Offentliche Auflage vom 29. Mé&rz 2016 bis 27. April 2016

Beschlossen vom Einwohnergemeinderat am 07. Marz 2016

~¢ :
e GemeindeschreitK

Cathrin Schmid

Der Gemeindeprésident:

Josef Christ-Lenzhofer

Fassung 06.01.2016

Zweck

Nutzung

Unterhalt

Besondere
Bestimmungen
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Zonenreglement der Gemeinde Busserach
Ergdnzungen zu den Vorschriften Bauzonenplan

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn 0
o

mit RRB Nr. 1099 vom 26.Juni 2017
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GEMEINDE BUSSERACH

Blsserach, im November 1998 Der Gemeinderat
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ZONENVORSCHRIFTEN TEIL BAUZONE

Gestutzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember
1979 und § 1 der kantonalen Bauverordnung ( KBV) vom 3. Juli 1978 erldsst die
Einwohnergemeinde Busserach folgende Bestimmungen:

§ 1 UNTERTEILUNG ZONEN UND UBRIGE VORSCHRIFTEN

Seite
Baumasse § 2 3
Bauzonen
+ Wohnzone zweigeschossig W2a § 3 3-4
+ Wohnzone zweigeschossig W2b § 3 3-4
» Wohnzone dreigeschossig W3 § 3 3-4
« Wohnzone zweigeschossig W2c § 4 4-5
+ Wohn-/Geschdftszone zweigeschossig WG2 § 5 5
« Wohn-/Geschdéftszone dreigeschossig WGE3 § 6 56
+ Ortsbildschutzzone oS § 7 7-8
+ Gewerbezone A GA § 8 8
+ Gewerbezone B GB § 9 9
« Spetzielle Gewerbezone Gspez. §10 @-10
+ Industriezone | § 11 10
+ Zone flr offentliche Bauten und Anlagen OBA §12 11
« Zone fur offentliche Anlagen OA §13 11
» Sperzielle Zone far Fischzucht spF § 14 i
Schutzzonen
+ Orisbildschutzzone (siehe § 7) oS § 7 7-8
« Uferschutzzone U §15 12
Reservezonen
+ Reservezone RW §16 12
+ Reservezone RA §16 12
» Kulturobjekte geschitzt/schitzenswert §17 13
Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen (LSV §18 13
Schiuss- und Ubergangsbestimmungen § 19-21 14
Genehmigungsvermerke 15

Nutzungs- und andere Zonenvorschriften

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den § 26 - 38 Planungs- und Bauge-
setz (PBG) und den nachfolgenden Bestimmungen,
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§ 2 BAUMASSE

Zone Max, Max, Ge- Max. Max. Ge- Max. Min. Grin- Ubrige
Geschoss-{ baude- Firsthdhe baude- Aus- flachen- Vorschrf-
zahl héhe i&nge nlfzungs- ziffer ten
ziffer siehe §
W2a 2 65m 10.0m 30m 0.40 40 % 3
W2b 2 75m 11.0m 40m 0.40 40% 3
W2c 2 bergseitig{ 6.0m (1) 20m 0.35 40 % 4
40m
talseitig
60m
w3 3 10.5m - 40m 0.60 40% 3
0,55
WG2 2 75m 40 m {(Wohnen 0% 5
Max.
0.40)
0.75
WG3 3 95m - (Wohnen 30 % 6
max.
0.60)
oS 2 7.0m 12.0m - - 30 %" 7
GA -- Gewetbe |) - Wohnen | Gewerbe 8
85m |) 120m max. 0.40 15%
Wohnen |} Wohnen
75m ) 40%
GB - 10.0m 120m - - 15% Q
Gspez 75m 12.0m -- -- 0% 10
i - 15.0m - -- - - 11
OBA - - -- -- -~ - 12
OA - -- -- - - 13

*  spez Regelung (siehe Ubrige Vorschriften)

(1) Die Firsththe bezieht sich auf die bergseitige Fassade.

Sie wird vom gewachsenen oder

fiefer gelegten Terdin der bergseifigen Fassade aus bis zur Gusseren Begrenzung des
Firstes gemessen.

§ 3 WOHNZONE ZWEIGESCHOSSIG (PBG § 30)
WOHNZONE ZWEIGESCHOSSIG (PBG § 30)
WOHNZONE DREIGESCHOSSIG (PBG § 30)

W2a
W2b
W3

1 Planungszweck

Normale Wohnzone
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2 Nutzung
Neben Wohnungen sind nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe, welche der Bauweise der Zone angepasst sind, zugelassen.

3 Dachgestaltung
+ Dachform: Keine spezielle Beschréinkung
« Dachaufoauten,  Es gilt § 64 KBV

Dacheinschnitte:

+ Sonnenkollektoren: Sind gestattet

4 Ausnlfzungsbonus
in den Wohnzonen W2a und W2b kann bei ArealGberbauungen von min-
destens 1°500 m2 Ficiche unter Einhaltung von § 39 KBV ein Ausn(tzungs-
bonus von 10 % gewdhrt werden,

§ 4 WOHNZONE ZWEIGESCHOSSIG (PBG § 30) W2c

1 Planungszweck
Die Ausscheidung einer zweigeschossigen Wohnzone im Bereich der Ho-
henstrasse bezweckt die Einfugung der Baufen in den landschaftlich
empfindlichen Hugelbereich.

2 Nutzung
Neben Wohnungen sind nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe, welche der Bauweise der Zone angepasst sind, zugelassen.

3 Stellung der Bauten
Die Langsseite des Gebdudes und/oder die Fistrichtung muss parailel zum
Hang verlaufen.

4 Dachgestaltung

» Dachform: Keine besonderen Beschréankungen
« Attkaaufbauten:  Sind nicht gestattet

« Dachaufbauten:  Es gilt § 64 KBV

« Dacheinschnitte: Sind nicht gestattet

« Sonnenkollektoren: Sind gestattet
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5 Material- und Farbgebung

Das Material und die Farbgebung der Bauten muss so gewdhit werden,
dass diese unauffdliig in Erscheinung treten.

§5 WOHN- UND GESCHAFTSZONE ZWEIGESCHOSSIG

(PBG § 31) WG2

Planungszweck

Diese Zone bezweckt die Fortsetzung der zentrumsfordernden Wohn- und
Geschdftszone Richtung Breitenbach.

Nuizung

Es sind offentliche Bauten, Geschdafis- und Wohnbauten und nicht stdren-
de Gewerbe- und Dienstleistungsbetiiebe zugelassen.

Dachgestaliung
+ Dachform: Keine spezielle Beschrankung

+ Dachaufbauten,
Dacheinschnitte:  Es gilt § 64 KBV

« Sonnenkollekforen: Sind gestattet

Ausnltzungsbonus

Bei Arealiberbauungen von mindestens 1500 m2 Fidche kann unter Ein-
haltung von § 39 KBV ein Ausnutzungsbonus von 10 % gewdhrt werden.

§ 6 WOHN- UND GESCHAFTSZONE DREIGESCHOSSIG

(PBG § 31 WG3

1

2

Planungszweck

Diese Zone bezweckt die Attraktivitat des Zentrums von Blusserach zu fér-
dem.

Nutzung

Es sind offentliche Bauten, Geschdfts- und Wohnbauten und nicht stéren-
de Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen.
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Bauweise

Mit Ausnahme der im Zonenplan dls geschlossene Bauweise bezeichneten
Bereiche dilt die offene Bauweise. In den Bereichen mit geschlossener
Bauweise gilt § 33 der Kant. Bauverordnung.

Gebd&udestellung

In Anpassung an die Umgebung sowie ans Orts- und Strassenbild.
Dachgestaltung

+ Dachform: Es sind Sattel- und Krappelwalmddacher zugelassen
» Dachaufbauten: Dachaufbauten sind hinsichtlich Grosse, Propor-

tion, Form, Farbgebung und Materialwahi der
traditionellen Dachlandschaft anzupassen.

+ Dacheinschnitte:  Sind nicht gestattet

+ Dachfléichenfenster; Dachfl&chenfenster sind nur strassenriickseitig ge-
stattet. Die max. Fldche betrdgt 1.0 m2,

« Sonnenkollektoren: Sonnenkollektoren darfen nur an  unauffdlligen

Stellen errichtet werden. Sie durfen fUr das Orisbild
keine nachteiligen Auswirkungen haben.

« Dachvorsprung: Traufseitig min. 60 cm

« Dachmaterial: Nicht engobierte rote Tonziegel
Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung hat in Anpassung an den Dorfkern zu erfolgen.

An- und Nebenbauten

Flr kleinere eingeschossige An- und Nebenbauten kann die Baubehorde
bei dsthetisch befriedigender Gestaltung der Bauten Ausnahmen von den
Gestaltungsvorschriften des § 6 gestatten.

Kant. Denkmalpflege

Die Baukommission kann Baugesuche vor ihrem Enfscheid der kant.
Denkmalpflege, Abteilung Ortsbildschuiz, zur Stellungnahme unterbreiten.
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§ 7 ORTSBILDSCHUTZZONE (PBG § 36) oS
1 Planungszweck

Die Ausscheidung der Ortsbildschutzzone bezweckt die Erhaltung des
Orts- und Strassenbildes und der geschichtlich und architektonisch wert-
vollen Bauten mit ihrer Umgebung.

Nutzung

Zuléssig sind offentliche Bauten, Wohn- und Geschdftsbauten und nicht
stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, welche der Bauweise der
Zone angepasst sind.

Bauweise

Mit Ausnahme der im Zonenplan dals geschiossene Bauweise bezeichneten
Bereiche gilt die offene Bauweise. In den Bereichen mit geschiossener
Bauweise gitt § 33 der Kant. Bauverordnung

Gebdudestellung

Neu-, Um- und Anbauten mussen sich hinsichtlich der Stellung harmonisch
in das fraditionelle Orts- und Strassenbild einfugen.

Dachgestaitung

+ Dachform: Es sind nur Safteldacher zugelassen
« Dachneigung: 35° bis 50°a.T.

« Dachaufbauten: Dachaufbauten sind gestattet, wenn sie hinsicht-
lich Grésse, Proportion, Form, Farbgebung und
Materialwahl der traditionelien Dachlandschaft
angepasst werden. Es sind namentlich nur Einzel-
lukarnen in aufgeloster Form oder Dachgauben
zugelassen. Die Dachtraufe darf nicht durch
Dauchaufbauten unterbrochen werden und muss
durchgehend verlaufen.

+ Dacheinschnifte:  Sind nicht gesfattet
+ Dachflachenfenster: Dachfléichenfenster sind nur dort gestattet, wo sie
fUr das Ortsbild keine Nachteile ergeben. Das Aus-

mass der einzelnen Dachfiichenfenster darf nicht
grésser als 0.80 m2 sein.
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» Sonnenkollektoren: Sonnenkoliektoren durfen nur an unauffdlligen
Stellen erichtet werden. Sie durfen far das Orfsbild
keine nachteiligen Auswirkungen haben,

+ Dachvorsprung: Traufseitig min. 60 cm

+ Dachmaterial: Nicht engobierte rote Tonziegel

Fassadengestaltung

Die Fassadengestaliung hat bezlglich Proportion, Materialwahi und Farb-
gebung den dérflichen und traditionellen Charakter zu wahren.

Kant. Denkmalpflege

Die Baukommission unterbreitet Baugesuche vor inrem Entscheid der kan-
tonalen Denkmaipflege, Abteilung Ortsbildschutz, zur Stellungnahme.

§ 8 GEWERBEZONE A (PBG § 32) GA

1

Planungszweck

Die Gewerbezone GA bezweckt eine der Umgebung angepasste Misch-
zone aus Wohnen und Gewerbe.

Nutzung

Es sind massig stérende Gewetbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie
Wohnungen zugelassen.

Hohe von Silos, Kaminen usw.

Einzelne Gebdudeteile wie Silos, Luffungsanlagen, Kamine usw. dirfen die
Gebdudehdhe Uberragen, sofern dadurch das Orfs- und Landschaftsbild
nicht beeintréchtigt wird.

Anordnung der Wohnungen

Die Wohnungen sind so anzuordnen, dass sie moglichst wenig vom Ge-
werbeldrm und vom Gewerbeverkehr belastet werden.

Sichtschutzbepflanzungen

Die Sichtschutzbepflanzungen dienen dem Schutz der angrenzenden
Wohngebiete sowie der Verschonerung des Strassenbildes. Sie sind bei
Neubauten, baulichen Erweiterungen und Erneuerungen von den Betrie-
ben anzulegen, entsprechend der Grésse des Bauvolumens. Die Lage der
Sichtschutzbepflanzung richtet sich nach der Aufteilung von Wohnen und
Gewerbe innerhalb der Gewerbezone A.

205014/ Bauzone.DOC



Seite 8

Die Art und Breite des Sichischutzbepflanzungsgirtels wird im Rahmen des
Baugesuchsverfahrens bestimmt. Es sind einheimische Strauch- und
Baumarten zu verwenden,

§ 9 GEWERBEZONE B (PBG § 32) GB
1 Planungszweck

Reine Gewerbezone

2 Nufzung
Es sind mdssig storende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebetriebe
sowie betriebsnotwendige Wohnungen zugelassen.

3 Hohe von Silos, Kaminen usw.
Einzelne Gebdudeteile wie Silos, LUftungsaniagen, Kamine usw. darfen die
Gebdaudehdhe Gberragen, sofern dadurch das Orts- und Landschaftsbild
nicht beeintré&chtigt wird.

4 Sichtschuizbepflanzung
Die Sichtschufzbepflanzungen dienen dem Schulz der angrenzenden
Wohngebiete sowie der Verschdnerung des Strassenbildes. Sie sind bei
Neubauten, baulichen Erweiterungen und Erneuerungen von den Betrie-
ben anzulegen, enfsprechend der Grosse des Bauvolumens.
Die Art und Breite des Sichtschutzbepflanzungsgurtels wird im Rahmen des
Baugesuchsverfahrens bestimmt. Es sind einheimische Strauch- und
Baumarten zu verwenden.

§ 10 SPEZIELLE GEWERBEZONE (PBG § 32) Gspez

A) GEWERBEAREAL UNTERHALB SCHLOSS THIERSTEIN

1

Planungszweck

Die speziellen Vorschriften in der Gewerbezone beim Schloss Thierstein
dienen dem Umgebungsschutz des Schlosses.

Nutzung

Es sind nur mdssig stérende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebe-
triebe sowie Wohnungen zuldssig.
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3 Dachgestaltung

+ Dachform: Es sind Sattel- und Waimddacher zugelassen
» Dachneigung: 35° bis 50° a.T.

+ Dachvorsprung: Traufseitig min. 60 cm

« Dachmaterial: Nicht engobierte rote Tonziegel

4 Fassadengestaliun

Bei der Fassadengestaltung ist beziglich Proportion, Materialwahl und
Farbgebung auf die Schlossumgebung Rucksicht zu nehmen.

B) AREAL GB NR. 221

1 Planungszweck und Nutzung

Es durfen nur ein Lagerplatz und Parkierungsfléchen erstellt werden.

§ 11 INDUSTRIEZONE (PBG § 33) l

1 Planungszweck

Die Industriezone dient dem Betreiben und der Ansiedlung von Gewerbe-
und Industriebetrieben.

2 Nutzung

Es sind Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebetriebe sowie betriebs-
notwendige Wohnungen zugelassen.

3 Hohe von Silos, Kaminen usw.

Einzelne Gebdudeteile wie Silos, LUftungsanlagen, Kamine usw. dirfen die
Gebdaudehdhe Uberragen, sofern dadurch das Orfs- und Landschaftsbild

nicht beeintréchtigt wird.

205014/ Bauzone.DOC



Seite 11

§ 12 ZONE FUR OFFENTLICHE BAUTEN UND ANLAGEN

(PBG § 34) OBA

1 Planungszweck
Die Zone fur &ffentliche Bauten und Anlagen dient der Sicherung der far
offentliche Aufgaben bendtigten Flidchen.

2 Nutzung
Es sind offentliche sowie Offenllichen Zwecken dienende Bauten und An-
lagen zugelassen.

3 Gestaltung
Die Bauten mussen sich gut in die Umgebung sowie ins Orts- und Strassen-
bild einfUgen.

§ 13 ZONE FUR OFFENTLICHE ANLAGEN (PBG § 34) SA

1 Planungszweck
Die Zone fUr offentliche Anlagen dient der Sicherung der far &ffentliche
Anlagen bendtigten Fidichen sowie der Bildung eines fFreihalteguriels im
Bereich des schutzenswerten Dorfkerns.

2 Nufzung
Es sind nur Anlagen (Parkanlagen, Grunfléchen, Parkplétze usw.) sowie
kleinere Nebenbauten, die der Nutzung der Anlagen dienen, zugelassen.

§ 14 SPEZIELLE ZONE FUR FISCHZUCHT spF

1 Planungszweck
Die spezielle Zone flr Fischzucht dient dem Weiterbetrieb des bestehen-
den Fischzuchtbetriebes auf GB Nr. 1645.

2 Nutzung

Es sind nur Bauten und Anlagen zugelassen, die der Fischzucht dienen, Die
maximale Hohe der Bauten betréagt 3.5 m.
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§ 15 UFERSCHUTZZONE (PBG § 36) U
1 Planungszweck

Die Uferschutzzone bezweckt den Schutz des naturnahen Bachlaufes und
der Uferbepflanzung.

Nutzung

in der Uferschutzzone sind keine Bauen und Anlagen zugelassen. Insbe-
sondere auch keine Terrainverdnderungen, Gartenzéune und dhnliches.,
Ausgenommen sind Massnahmen, die der Revitalisierung oder dem Un-
terhalt des Gewdssers dienen.

Bepflanzung

Der Bau- und GebUschbestand an der Bachbdschung daif nicht entfernt,
sondern nur unferhalten werden.

Ubrige Bestimmungen

Es gelten die Bestimmungen der kant. Verordnung Uber den Natur- und
Heimatschutz vom 14, November 1980 und dem Gesetz Uber die Rechte
am Wasser vom 27. September 1959 und der Vollzugsverordnung vom 22,
Méirz 1960.

Ausnitzungsziffer

Die Grundstlicksflichen innerhalb der Uferschutzzone kdnnen nicht als
anrechenbare Landfléiche in die Berechnung der Ausnutzungsziffer einbe-
zogen werden.

§ 16 RESERVEZONE (PBG § 27) RW/RA

1

2

Planungszweck

Die Reservezone bezweckt die Freihaltung des betreffenden Gebietes fur
eine dlifdllig spéitere Erweiterung der Bauzone.

Nutzung und Ubrige Bestimmungen

Die Reservezone wird in RW ,,Reservezone fur Wohnen™ und RA ,Reserve-

zone fur 6ffentliche Anlagen” unferteilt.
Far die Zuweisung von Land der Reservezone in die Bauzone ist das or-
dentliche Nutzungsplanverfahren nach § 15 ff PBG durchzufuhren.
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§ 17 KULTUROBJEKTE GESCHUTZT / SCHUTZENSWERT

1

GeschUizte Objekte (PBG § 122 ff)

Die im Zonenplan als geschdtzt bezeichneten Objekte sind aufgrund ihres
architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Beschluss des
Regierungsrates geschuizi®, Sie sind entsprechend der Schutzverfigung
so zu erhalten und zu unterhalten, das ihr Bestand gesichert ist. Alle Ver-
anderungen bedurfen der Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege,
insbesondere auch die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materidli-
en und Details wie Fenster, Femnsterliden, Taren, Verpuiz, Bedachung,
Holzwerk usw. Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmaipflege und in enger
Zusammenarbeit mit inr auszufUhren. Details sind jeweils vor der Ausflh-
rung mit ihr abzusprechen.

1) Kulturobjekte kdnnen durch Beschiuss des Gemeinderates gemdss § ¢ ff NHV geschaizt
seln, In solchen Fdllen Uberwacht die zustindige Gemeindebehérde die Einhaitung der
Schutzbestimmungen. Sie kann dis Denkmaipflege zur Beratung beiziehen,

Schiitzenswerte Objekte

Als schutzenswert sind im Zonenplan wichtige und charakieristische Bau-
ten bezeichnet, die dls Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestandteil einer
Gebaudegruppe bzw. des Orisbildes (Situationswert) von Bedeutung sind.
Ziel ist es, sie in ihrer urspringlichen Form (Lage, Stellung, Volumen, Propor-
tion, dussere Erscheinung) sowie in ihrer alten Bausubstanz moglichst un-
geschmalert zu erhalten. lhre Unterschutzstellung ist zu prifen (insbeson-
dere bei Verdnderungs- oder Abbruchgefahr). Ein Abbruch soll nur erwo-
gen werden, wenn keine Sanierung moglich ist und wenn gleichzeitig ein
bewiligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter AusfUhrung vorliegl. In
solchen Fdllen sollen fur den Neubau Lage, Stellung, Proportion sowie Fas-
saden- und Dachgestaltung des urspringlichen Gebdudes sinngemdiss
Ubernommen werden. Alifallige Abweichungen, die im Rahmen der Zo-
nenvorschriften zuldssig sind, sollen zu einer Verbesserung fUhren und das
Gesamitbild der zugehdrigen Hausergruppe nicht beeintréchtigen. Bei
Bauprojekten ist die kantonale Denkmalpflege frihzeitig beizuziehen.

§ 18 ZUORDNUNG DER EMPFINDLICHKEITSSTUFEN

(gemdss Larmschutzverordnung)

1

Darstellung im Zonenpian Teil Bauzone

Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen gemdass L&rmschutzverordnung
wird im Zonenplan Teil Bauzone festgehailten.
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§ 19 VERFAHREN

1

Erlass

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des Pla-
nungs- und Baugeseizes.

§ 20 INKRAFTTRETEN / UBERGANGSRECHT

1

Inkrafitreten

Dieses Reglement titt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat
auf den ..o, in Kraft,

Anwendung

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechiskrdéf-
figen Entscheid erledigt sind.

§ 21 ALTES RECHT

1

Aufhebung

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widersprechenden fri-
heren Bestimmungen, insbesondere das Zonenreglement vom 4. Septem-
ber 1989 aufgehoben.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Offentliche Auflage vom 5. Juni bis 6. Juli 1998

Vom Gemeinderat beschlossen

am 9. November 1998

Der Geme/_' '
—- (.—.?'-
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Gemeinde Biisserach

Zonenvorschriften
Gesamtplan

Blsserach, Oktober 2002 Der Gemeinderat
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ZONENVORSCHRIFTEN GESAMTPLAN

Gestitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978
und § 1 der kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erlasst die Einwoh-
nergemeinde Blsserach folgende Bestimmungen:

§ 1 UNTERTEILUNG ZONEN UND UBRIGE VORSCHRIFTEN

§2
§3
§4
§5
§6
§7
§8
§9
§ 10
§11
§12
§13
§ 14
§ 15

Landwirtschaftszone mit baulicher Nutzung L8
Landwirtschaftszone ohne baulicher Nutzung LoB
Landwirtschaftlicher Hofbereich LH
Kommunale Naturschutzzone NS

Spezialzone Gritt

Kommunales Vorranggebiet Natur und Landschaft N+L
Wald- und Feldgeholze, Hecken, Uferbewuchs
Geschutzte Kulturobjekte

Geschutzte / schitzenswerte Naturobjekte
Archaologische Fundstellen

Schadstoffbelastete Béden, belastete Standorte
Verfahren

Inkrafttreten / Ubergangsrecht

Altes Recht

Seite

0w N oo 0 kA W

11
12
13
13
13

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer, 4227 Blisserach
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§ 2 LANDWIRTSCHAFTSZONE MIT BAULICHER NUTZUNG LB

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten und
Anlagen

4 Bauweise

5 Baumasse

6 Silos

7 Silobeutel

Die Landwirtschaftszone mit baulicher Nutzung dient der Sicherung
ausreichender Kulturlandflachen fir eine zeitgeméasse Landwirt-
schaft.

Zulassig ist eine bodenschonende, Uberwiegend bodenabhangige
Nutzung in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemu-
se-, Obst- und Gartenbau mit Erhalt und/oder Schaffung der notwen-
digen dkologischen Ausgleichflachen.

Flr die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten die entspre-
chenden Bestimmungen des Bundesgesetzes (iber die Raum-
planung (RPG) sowie des Planungs- und Baugesetzes PBG.

Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung im
Landschaftsbild einzufiigen. Bei Neubauten ist ein in Abwagung
samtlicher Interessen optimaler Standort zu wahlen.

Geschosszahl 1oder2G
Gebaudehohe max. 7.5m
Gebaudehdhe Silos max. 12.0 m

Silos sind méglichst unauffallig zu plazieren und in unauffalliger Far-
be zu halten. Reklameaufschriften sind nicht zuléassig.

Nach einer angemessenen Zeit (spatestens Ende Oktober) sind frei-
liegende Silobeutel abzutransportieren. Freiliegende Silobeutel-
Deponien sind nicht zugelassen.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer, 4227 Bisserach 205088-Zonenvorschriften.doc
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§ 3 LANDWIRTSCHAFTSZONE OHNE BAULICHE NUTZUNG LoB

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten und
Anlagen

4 Silobeutel

5 Ausnahmen

Die Landwirtschaftszone ohne bauliche Nutzung dient der Sicherung
ausreichender Kulturlandflachen fir eine zeitgemésse Landwirt-
schaft.

Zuléssig ist eine bodenschonende, Uberwiegend bodenabhangige
Nutzung in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemu-
se-, Obst- und Gartenbau mit Erhalt und/oder Schaffung der notwen-
digen 6kologischen Ausgleichflachen.

Bauten sowie bauliche Anlagen sind grundsatzlich unzulassig.
Zugelassen sind:

o Weidezéune

e Bauliche Anlagen fir Obstbau (Intensiv-Obstanlagen)

e Fuss- und Wanderwege von &ffentlichem Interesse.

Massivzaune wie Hirschgehege u.é. sind nicht
gestattet. Bestehende Bauten kénnen im Rahmen der Raumpla-
nungsgesetzgebung (RPG/RPV) aus- und umgebaut werden.

Fur Intensiv-Obstanlagen gelten folgende Grundsétze:

¢ Keine landschaftlich exponierte Lage

¢ Das Landschaftsbild darf nicht iberméssig beeintrachtigt werden

e Beiden Gestangen ist Holz zu verwenden

e Bei den Schutznetzen und Folien sind unaufféllige Farben zu
verwenden

e Es sind geeignete Massnahmen zum Sichtschutz zu priifen (z.B.
Baumreihen, Hochstammobstbdume oder Hecken am Rand)

e Die gesetzlichen Abstéande zu Wald, Gewasser usw. sind einzu-
halten

Nach einer angemessenen Zeit (spatestens Ende Oktober) sind frei-
liegende Silobeutel abzutransportieren. Freiliegende Silobeutel-
Deponien sind nicht zugelassen.

Ausnahmen bezlglich Abs. 3 sind flir kleinere Bienenhauser und-
Weidunterstande, bauliche Anlagen des Gartenbaues, Landwirt-
schaftswege, Entwasserungen und dergleichen méglich, wenn diese
zur Bewirtschaftung erforderlich und auf den beanspruchten Standort
angewiesen sind.

Bauliche Anlagen flr den Gartenbau, neue Landwirtschaftswege und
Entwasserungen sind mdglichst nicht im Vorranggebiet Natur und
Landschaft zu erstellen.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer, 4227 Biisserach 205088-Zonenvorschriften.doc
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§ 4 LANDWIRTSCHAFTLICHER HOFBEREICH LH

1 Zweck

2 Abgrenzung

3 Nutzung
allgemein

4 Bauweise

5 Baumasse

6 Silos

Die im Zonenplan als landwirtschaftlicher Hofbereich bezeichneten
Landwirtschaftsbetriebe sind in ihrer Existenz nach Méglichkeit zu er-
halten und zu férdern.

Als landwirtschaftlicher Hofbereich gilt die néhere Umgebung der
bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe.

Zulassig ist eine Uberwiegend bodenabhéangige Nutzung in den Be-
reichen Acker- und Futterbau, GemUse-, Obst- und Gartenbau. Fir
die Zuléssigkeit von Bauten und Anlagen gelten die entspre
chenden Bestimmungen von RPG und PBG.

Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung im
Landschaftsbild einzufligen. Bei Neubauten ist ein in Abwagung
samtlicher Interessen optimaler Standort zu wéhlen.

Geschosszahl 1oder2G
Gebaudehohe max. 7.5m
Gebaudehdhe Silos max. 12.0 m

Silos sind méglichst unauffallig zu plazieren und in unauffélliger Far-
be zu halten. Reklameaufschriften sind nicht zulassig.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer, 4227 Blsserach 205088-Zonenvorschriften.doc
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§ 5 KOMMUNALE NATURSCHUTZZONE (PBG § 36) NS

1 Zweck Erhaltung und Aufwertung von Lebensrdumen fir schutzwiirdige
Pflanzen und Tiere

2 Nutzung Die Nutzung hat sich dem Zweck unterzuordnen. Zuldssig sind not-
wendige Unterhaltsmassnahmen

3 Bauten Bauten, bauliche Anlagen sowie Terrainveranderungen (Abgrabun-
Anlagen gen, Aufschittungen, Ablagerungen) sind unzuldssig, soweit
sie nicht zur Erreichung des Schutzzieles erforderlich sind

4 Besondere Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln und ihnen gleich-
Bestimmungen  gestellien Erzeugnissen, Campieren, Feuer entfachen, Aussetzen
von Tieren und Pflanzen, Verlassen der Wege sowie alle anderen

Massnahmen die dem Schutzziel zuwiderlaufen, sind nicht gestattet

5 Zustandig- Zustandig flr Aufsicht und Unterhalt ist der Grundeigentiimer
keit (Ornithologischer Verein)

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer, 4227 Biisserach 205088-Zonenvorschriften.doc
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§ 6 SPEZIALZONE ,,GRITT“

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten und
Anlagen

4 Erschliessung
und Parkierung

5 Gestaltung der
Bauten und
Anlagen

6 Aufsicht

Mit der Spezialzone ,Gritt” sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr den Abbruch sowie den Wiederaufbau des baufélligen
Schuppens als Unterstand zu Erholungszwecken geschaffen werden.

Zulassig sind die fir einen einfachen Aufenthaltsort notwendi-
gen Einrichtungen wie: Unterstand, Sitzgelegenheit und Feuer-
stelle.

« Bereich fir Schuppen Der bestehende baufallige Schuppen
und Unterstand: kann im Bereich des bestehenden
Grundrisses erneuert werden. Die ma-
ximale Geb&udehdhe betragt 4.5 m. Die
Dachneigung hat minimal 30° zu betra-

gen.

e Aufenthaltsbereich: In diesem Bereich dirfen eine Feuer-
stelle sowie Sitzgelegenheiten errichtet
werden. Der Platz darf gemergelt wer-
den.

e Boschungsbereich: Es dirfen keine Terrainveranderungen
vorgenommen werden.

Das Areal darf nicht fir den motorisierten Verkehr erschlossen
werden. Die bestehenden gemergelte Zufahrtstrasse darf nur unter-
halten und nicht ausgebaut werden.

Das bestehende Landschaftsbild darf durch die Bauten und Anlagen
nicht negativ verandert werden. Bei Bauten ist Holz zu verwenden.
Die Dacher sind mit roten Tonziegeln einzudecken.

Die Anlage steht unter Aufsicht des Gemeinderates. Der Gemeinde-
rat bestimmt einen Verantwortlichen, welcher fiir einen ordentlichen
Ablauf des Erholungsbetriebes besorgt ist.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer, 4227 Busserach 205088-Zonenvorschriften.doc
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§ 7 KOMMUNALES VORRANGGEBIET NATUR UND LANDSCHAFT N+L

1 Zweck

2 Nutzung

3 Vereinbarungen

Erhaltung und Aufwertung von vielfaltigen, erlebnisreichen Gebieten
mit ihren typischen Lebensrdaumen flr Tiere und Pflanzen. Ziele und
Massnahmen sind im Naturkonzept der Gemeinde beschrieben.

Soweit durch Vereinbarung nach Abs. 3 nichts anderes geregelt ist,
gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone ohne bauliche
Nutzung.

Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit den Bewirt-
schaftern und Grundeigentimern anzustreben. Darin werden Bewirt-
schaftungsmassnahmen und allféllige Abgeltungen fiir naturschiitze-
rische Leistungen festgelegt. Die Koordination mit Massnahmen des
Bundes und des Kantons ist durch die kommunale Umweltschutz-
kommission sicherzustellen.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer, 4227 Busserach 205088-Zonenvorschriften.doc
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§ 8 WALD- UND FELDGEHOLZE, HECKEN, BACHE UND UFERBEWUCHS

1 Wald (inkl.
Feldgehdlze)

2 Hecken

3 Bache und Ufer

4 Uferbewuchs

5 Pflege

Schutz  und  Nutzung von Wald und  Feldgehélzen
richten sich nach den Bestimmungen der eidgendssischen
und kantonalen Waldgesetzgebung.

Hecken sind geméass § 20 Kant. Verordnung Uber den Natur- und
Heimatschutz geschiitzt. Sie dirfen weder entfernt noch vermindert
werden. Das sachgemasse Zuriickschneiden ist gestattet.

Die Béache und ihre Ufer sind geméass § 31 der Kantonalen Verord-
nung Uber den Natur- und Heimatschutz und Darstellung im Gesamt-
plan geschiitzt. Bei Defekt von eingedolten Bachteilstiicken ist deren
Offnung bzw. Renaturierung und bei gepflasterten oder betonierten
offenen Bachteilstlicken deren Revitalisierung zu prifen. Der Raum-
bedarf, der zum Schutz vor Hochwasser und zur Gewahrleistung der
natlrlichen Funktionen erforderlich ist, wird durch das Amt fur Um-
welt (Fachstelle Wasserbau) festgelegt.

Die Schilf-, Baum- und Gebuschbesténde dirfen an Bachen nicht
entfernt werden. Verjungungen und Durchlichtungen von Gehdlzen
sind mit Zustimmung des Kreisforsters gestattet.

Ausnahmen richten sich nach der Kantonalen Verordnung tber den
Natur- und Heimatschutz, ebenso die Folgen widerrechtlich entfernter
Ufervegetation. Die Gemeinde kann Neubepflanzung in Absprache
mit dem Kreisforster auf geeignete Weise fordern. Vorbehalten blei-
ben die Bestimmungen der Waldgesetzgebung.

Der Gemeinderat kann fir den sachgemassen Unterhalt der Hecken
und Bachufer, sowie firr dkologische Aufwertung der Waldrander, in
Erganzung zum kantonalen Mehrjahresprogramm Natur und Land-
schaft Vereinbarungen mit Bewirtschaftern abschliessen.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer, 4227 Blsserach 205088-Zonenvorschriften.doc
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§ 9 GESCHUTZTE KULTUROBJEKTE

Geschlitzte Objekte (PBG § 122 ff)

Die im Zonenplan als geschitzt bezeichneten Objekte sind aufgrund ihres architektoni-
schen, kulturellen oder historischen Wertes durch Beschluss des Regierungsrates ge-
schiitzt". Sie sind entsprechend der Schutzverfligung so zu erhalten und zu unterhalten,
das ihr Bestand gesichert ist. Alle Veranderungen bedirfen der Genehmigung der kan-
tonalen Denkmalpflege, insbesondere auch die Erneuerung oder Anderung von Farben,
Materialien und Details wie Fenster, Fensterladen, Tlren, Verputz, Bedachung, Holz-
werk usw. Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit
mit ihr auszufiihren. Details sind jeweils vor der Ausflihrung mit ihr abzusprechen.

1) Kulturobjekte kénnen durch Beschluss des Gemeinderates geméass § 9 ff NHV ge-
schitzt sein. In solchen Fallen Uberwacht die zustandige Gemeindebehérde die Einhal-
tung der Schutzbestimmungen. Sie kann die Denkmalpflege zur Beratung beiziehen.

Schmidlin & Pariner, Ingenieure + Planer, 4227 Blsserach 205088-Zonenvorschriften.doc
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§ 10 GESCHUTZTE / SCHUTZENSWERTE NATUROBJEKTE

1 Geschtzte Baume

Die im Zonenplan als geschltzt bezeichneten Baume stehen unter kommunalem
Schutz. Samtliche Massnahmen, welche zu einer Beeintrachtigung des Baumzustan-
des flhren kénnten, sind zu unterlassen. Bei einer unumganglichen Entfernung des
Baumes muss ein neuer gleichartiger Baum gepflanzt werden.

2 Schiitzenwerte Baume, Baugruppen

Die im Gesamtplan als schiltzenswert eingetragenen Einzelbdume und Baugruppen
sind nach Méglichkeit zu erhalten. Samtliche Massnahmen, welche den Erhalt der
Baume geféahrden, sind zu vermeiden. Bei unumganglicher Beseitigung ist, wo immer
moglich, flr eine Ersatzpflanzung mit artgleichen oder standortheimischen Baumen zu
sorgen. Die Gemeinde kann Neuanpflanzungen von Baumen finanziell unterstiitzen.

3 Schitzenswerte Hohle (Thiersteiner Héhle)

Die Thiersteiner Hohle ist in ihrem heutigen Zustand zu erhalten. Samtliche Aktivitaten
und Massnahmen, die zu einer Beeintrachtigung der Hohle inkl. ndhere Umgebung
fihren kdnnten, sind untersagt.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer, 4227 Blisserach 205088-Zonenvorschriften.doc
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§ 11 ARCHAOLOGISCHE FUNDSTELLEN

Durch die Kulturdenkmélerverordnung vom 19.12.1995 werden die archéologische
Funde und die archéologischen Fundstellen unmittelbar geschiitzt. Vor Erteilen der
Baubewilligung sind der Kantonsarch&ologe alle Baugesuche zur Zustimmung einzu-
reichen, die sich auf geschitzte archaologische Fundstellen und deren Umgebung be-
Ziehen.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer, 4227 Biisserach 205088-Zonenvorschriften.doc
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§ 12 SCHADSTOFFBELASTETE BODEN, BELASTETE STANDORTE

1 Schadstoffbelastete Béden (geméss § 13 KAV)

Im ausgewiesenen Gebiet ,Schadstoffbelastete Béden® muss mit Belastungen des
Bodens oberhalb der Richtwerte geméass Verordnung iber Belastungen des Bodens
vom 1. Juli 1998 (VBBo; SR 814.12) gerechnet werden. Lokal sind auch Uberschrei-
tungen der Prif- und Sanierungswerte nicht auszuschliessen.

Schadstoffbelastete Boden mit Uberschreitung der Richtwerte VBBo werden im Ver-
zeichnis der schadstoffbelasteten Béden geméass § 13°° Abs. 1 Kantonale Verordnung
Uber die Abfélle vom 26. Februar 1992 (KAV; BGS 812.52) erfasst.

Schadstoffbelastete Boden, die belastete Standorte im Sinne von Art. 2 Verordnung
Uber die Sanierung belastetet Standorte vom 26. August 1998 (Alt/V; SR 814.680)
sind, werden bei Uberschreitung der Sanierungswerte in den Kataster der belasteten
Standorte geméss Art 32 ¢ Abs. 2 Bundesgesetzt (iber den Umweltschutz vom 7. Ok-
tober 1983 /USG; SR 814.01) resp. Art. 5 Alt/V eingetragen.

2 Belastetet Ablagerungsstandort (geméss Art. 32¢c USG

Bei belasteten Standorten (neben den im Plan dargesteliten Ablagerungsstandorten
auch bei Betriebs- und Unfallstandorten) muss mit Belastungen des Untergrundes ge-
mass Altlasten-Verordnung (Alt/V) Art. 2 gerechnet werden. Damit auf einem belaste-
ten Standort gebaut werden darf, muss (geméss Alt/V Art. 3) bekannt sein, dass der
Standort nicht sanierungsbediirftig ist und es auch durch das Bauvorhaben nicht wird.
Sollte die Frage der Sanierungsbedurftigkeit zum Zeitpunkt der Baubewilligung nicht
beantwortet werden kénnen, darf das Bauvorhaben nur realisiert werden, wenn da-
durch eine allenfalls spater notwendige Sanierung nicht verhindert wird.

In jedem Fall muss bei Bauvorhaben auf belasteten Standorten ein Entsorgungskon-
zept fir den belasteten Aushub bei der zustandigen Behérde eingereicht und von die-
ser bewilligt werden.
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§ 13 VERFAHREN

1 Erlass

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des Planungs- und
Baugesetzes.

§ 14 INKRAFTTRETEN / UBERGANGSRECHT

1 Inkrafttreten

Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat auf den
.................................... in Kraft.

2 Anwendung

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechiskraftigen Ent-
scheid erledigt sind.

§ 15 ALTES RECHT

1 Aufhebung

Mit dem Inkraftireten dieses Reglementes sind alle widersprechenden friilheren Be-
stimmungen aufgehoben.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer, 4227 Blisserach 205088-Zonenverschriften.doc
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, Genehmigungsvermerke

ey

Offentliche Auflage vom 3. Mai bis 3. Juni 2002

Vom Regierungsrat genehmigt

mit Beschluss-Nr. 2003/500 vom 25. Marz 2003 B

L Der Staatsschreiber: i

l Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer, 4227 Blisserach 205088-Zonenvorschriften.doc
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