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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN

VOM
19. Juni 1970 Wres 3394

Die Einwohnergemeinde Dé&niken ersucht den Regierungsrat um die

Genehmigung des Teilbebauungsplanes Unterdorf (Strassen- und Zo-

nenplan) und 2 Erginzungen des Gemeindebaureglementes (Art., 18+48)

I.
Teilbebauungsplan Unterdorf

Die Gemelnde be31tzt neben einem allgemelnen Bebauungsplan diverse

Tellbebauungs— und Zonenplane Nachdem im Jahre 1968 ein Richtplan,
umfassend das Gebiet von 3 Gemeinden, fiir die Induétrieplanung
Aarefeld erstellt wurde, konnte mit der Planung im Unterdorf be-
gonnen werden. Der vorliegende Plan regelt die Strassen, Baulinien

"und Zonenausscheidung. Der Geltungsbereich reicht, soweit die Stras-
sen, Trottoirs und Zonenfldchen bemalt sind. Die 6ffentliche Auf-

- lage erfolgte vom 9. Dezember 1968 bis 8. Januar 1969. Innert der
gesétzlichen Frist wurden 30 Einsprachen eingereicht. 11 davon
konnten glitlich erledigt werden, eine wurde teilweise gutgeheissen,

~teilweise abgewiesen, 18 Blnsprachen Wurden vollumfangllch abge-
wiesen., In der Folge Wurden 14 frlstgerecht an die Gemeindever-

.sammlung weitergezogen. 2 davon wurden vor der Abhaltung der Ge-
meindeversammlung wieder zurilickgezogen. Die a.o. Versammlung der
Einwohnergemeinde vom 9. Dezember 1969 hat alle 12 verbliebenen
abgewiesen, anschliessend wurde der Plan genehmigt.

Ergénzung dés‘Gemeindebaureglemehtes

Gleichzeitig mit dem Bebauungsplan Unterdorf (vom 9. Dezember 1968

bis 8. Januar 1969) erfolgte die Offentliche Auflage von folgenden

Ergédnzungen zum Baureglement:

Unter Ar:.18 b) heisst es neu: ‘ '

"Die Gewerbezone ist flr nichtstdrende Industrie- und Gewerbebetrie-
be bestimmt. Wohnbauten werden nur bewilligt, wenn sie filir den Be-

triebsinhaber bestimmt sind oder fir Personal, dessen davernde An-

wesenheit aus betrieblichen Griinden notwendig ist."
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Bei Art. 48 wird hinsichtlich der Garagebaulinien auf Zeile 7 fol=-
gender Zusatz eingeschoben:
'Fur Garagen gelten durohwegs 6 m.

Elne fristgerecht elngerelchte Elnsprache wurde wieder zurlickge-
zogen. An der Dinwohnergemeindeversammlung vom 8. September 1969
wurden beide Ergidnzungen genehmigt.-
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Die Herren Walter Huber und Hans Morach, beide Déniken, haben ihre

Beschwerden an den Regierungsrat Weitergezogen

Der Reglerungsrat stellt fest und ZIeht SR Erwagung

_Belde Beschwerden wurden frlst— und formgerecht elngerelcht die

Beschwerdefuhrer sind 1eg1t1mlert

1.) Beschwerde des Herrn Walter Huber, Landwirt, Oberdorfstrasse,

Danlken : . .

-Mlt Schrelben vom 15 4 1970 hat Herr Walter Huber -nach Rilickspra-
che mit den Gemeindebehfrden und vor der Durchfuhrung der vom Kant.
Baudepartement angeordneten Parteiverhandlung, seine beim Regie-—
.rungsrat héng;ge Beschwerde zurlickgezogen. Davon wird Kenntnis ge-

_.nommen.

2.) Beschwerde des Herrn Hans Morach, Landwirt, Unterdorf 5,
Déniken St '

Herr Morach ist Eigentiimer der Parzelle GB Déniken Nr. 266. Die-
ses Grundstilck liegt mitten im Trasse der geplanten Unterfiihrungs-
strasse. BEs muss deshalb vollumfdnglich bei der Realisierung die-~
ses Strassenzuges von der Gemeinde gekauft oder enteignet werden.
Bereits der mit RRB Nr. 3136 vom 12.7.1955 genehmigte Strassen-
und Baulinienplan sah die Filrung dieser -Strasse -durch das Grund-
stiick des Beschwerdefilhrers vor. Herr Morach hat seine, damals
beim Regierungsrat eingereichte Beschwerde unter folgenden Be-
dingungen zurilickgezogen: S

a.) Die Gemeinde verpflichtet sich, das von Herrn Morach ab GB

" Déniken Nr. 266 bendstigte Land auf dessen Begehren innert 2 Jahren

i

nach der Genehmlgung des speziellen Bebauungsplanes kaufllch A
'erwerben. £ g = i = amLs : " R 7



b,) Gleichzeitig ist die Gemeinde verpflichtet, beziliglich des an-
grenzenden Grundstlickes des Herrn Ernst Kiefer eine ILandumlegung
geméass § 27 des Kant. Baugesetzes vorzunehmen.

Als "spez. Bebauungsplan" im Sinne der erwdhnten Bedingungen von
1955 ist der vorliegende, dem Regierungsrat unterbreitete"Bebauungs-
plan:Unterdorf"aufzufassén. Die Gemeinde ist deshalb formell an die
1955 eingegangenen Bedingungen gebunden und sie hat innert. 2 Jah-
ren nach Rechtskraft des vorliegenden Planes in Kaufsverhandlungen
mit Herrn Morach zu treten. ,

Soweit mit der Beschwerde eine andere ILinienfiihrung der Unterfih-
runsstrasse verlangt wird, kann diesem Begshren nicht entsprochen
werden. Der Standort der SBB-Unterfithrung und das Trasse iber das
Grundstiick des Beschwerdefiihrers wurden bereits im RRB von 1955

als richtig befunden und genehmigt. Sie konnen auch heute aus

planungs- und strassenbautechnischen Griinden nicht geidndert werden.

Wielder Beschwerde zu entnehmen ist, geht es Herrn Morach in der
Hauptsache aber um den ihm von der Gemeindebehorde zugsicherten
Realersatz. Die vom Gemeinderat mit der Behandlung der Einsprachen
‘beauftragtaPlanungskommission hat Id lieer Sitzung_vom'15.3.1969
Herrn Morach fiir die Parzelle 266 Realersatz zugesichert (siehe
Protokoll der Planungskommission vom 15.7.1969, Seite 10, Nr. 26).
Der Beschwerdefilhrer macht geltend, dass ihm anlésslich dieser
Verhandlung ein ganz bestimmter Realersatz, némlich der sﬁdliche,
an die Unterdorfstrasse stossend& Teil, des der Einwohnergemeinde
gehorenden Grundstiickes GB Nr. 242 zugesichert worden sei. In ih-
rer Vernehmlassung vom 16.2,1970 fihrt die Gemeinde aus, es sei
bei der erwdhnten Aussprache mit der Planungskommission i{iber Real-
ersatz von einem der Gemeinde gehdrenden Grundstiicke gesprochen
worden, hingegen habe die Planungskommission mit Recht keine ver-
bindlichén Zusicherungen abgegeben. Anlésslich des von Beamten

des BaUdepértementes vom 23.4.1970 durchgefiihrten Augenscheines -
Herr Morach hatte zu diesem seinen Anwalt, Herrn Dr. Stephan
Miller, Balsthal beigezogen - erklidrte der anwesende Pridsident der
Planungskommission, man habe zwar an der Verhandlung vom 15.3.69
von Realersatz ab Grundstiick Nr., 242 gesprochen; in Erwidgung ge-

zogen worden sei jedoch nicht, wie vom Beschwerdefilhrer behauptet,



der slidliche Teil dieser Parzelle, sondern das Mittelstiick zwi-
-.schen Niederhard- und ‘Langackerstrasse.

LanderwerbvefhahdlUngen und damit verbundene Realersatzfragen
konnen nicht im Bauplanverfahren entschieden werden. Sie sind in
“einem spiteren Verfahren zu behandeln, im Streitfall durch die
zusténdigen Schétzungsorgane. Der Regierungsrat kann aus diesen
Griinden auf die vom Beschwerdefilhrer ergobenen Realersatzbegehren
nicht eintreten., Soweit sich die Beschwerde gegen die Strassen-
fihrung richtet, ist sie aus den bereits erwdhnten Grinden abzu-
weisen. . :

Der BéschWefdéfuhrer hat eine Enischeidgebuhr von Fr. 60.-- zu
bezahlen. ' S e XSS '

J L,

Wie unter I aufgezeigt, wurde das Verfahren formell richtig durch-
gefihrt.

Materiell ist folgendes zu bemerken: _

Die Planung im Norden der Gemeinde ist im Sinne des eingangs er-
widhnten Richtplanes (1968) in Zusammenarbeit mit. der Gemeinde
Gretzenbach weiterzufiihren. '

Es wird

beschlossen:

1.) Der Teilbebauungsplan Unterdorf (Strassen- und Zonenplan) und
die 2 Erginzungen des Gemeindebaureglementes (Art. 18 + 48) der
Einwohnergemeinde Déniken werden genehmigt. 4

2.) Vom Riickzug der Beschwerde des Herrn Walter Huber, Déniken,
wird Kenntnis genommen,

%3.) Die Beschwerde des Herrn Hans Morach, Diniken, wird abgewie-
sen, sowelit darauf einzutreten ist. Der Beschwerdefihrer hat eine
Entscheidgebliihr von Fr. 60.- zu zahlen. P

3.) Die Gemeinde wird verhalten, der Kant. Planungsstelle 5 auf
Leinwand aufgezogene Pléne, mit dem Genehmigungvermerk der Ge-
meinde versehen zuzustellen.



Genehmigungsgebihr 24 .~
Publikationskosten 14.-

%38.~ (Staatskanzlei Nr. 557 )NN

Entscheidgebiihr:

Von Herrn Dr. Stephan Miller, Flrsprecher und Notar, Herrengasse 1
Balsthal
zu bezahlen 60.- (Staatskanzlei Nr. 558 YN

Der Staatsschreiber:

Bau-Departement (3)

Kant. Hochbauamt (3)

Kant. Tiefbauamt (2)

Jur. Sekretdr des Bau-Departementes

Kant. Planungsstelle (2), mit 1 gen. Plan und 1 gen. Baureglement
" Kreisbauamt II, Olten, mit 1 gen. Plan (folgt spéter)
Amtschreiberei Olten, mit 1 gen. Plan (folgt spiter)

Kant. Finanzverwaltung (2)

Ammannamt der Einwohnergemeinde Didniken

Baukommission der Einwohnergemeinde Déniken mit 1 gen. Plan
(folgt spiter)

Herrn Dr. Stephan Miller, Firsprecher und Notar, Herrengasse 1
(2) Einschreiben

Herrn Walter Huber, Landwirt, Déniken, mit 2 Aktenstiicken
Ingenieurbiiro M. Franzi AG, Baslerstrasse 30, 4600 Olten
Amtsblatt (Publikation Ziff. 1 des Dispositivs)
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