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Genehmigungsinhalt

Geltungsbereich

Baubereich oberirdisch Haus A, B1 und B2

Rampe flr motorisierten Verkehr

Baubereich / interne Verkehrserschliessung unterirdisch
Interne Erschliessung Langsamverkehr

Grinbereiche

Uberdachter Aufenthaltsbereich / Spielbereich

Spielflache

Oberirdische Besucherparkplatze

Standort Abfallcontainer

Abstellplatze fur Zweirader oberirdisch, Gberdacht

Ein- und Ausfahrt fur Notfalldienst und Ausnahmetransporte
Baumpflanzungen (Lage und Anzahl sinngemass)

Baulinie entlang Gemeindestrasse neu (innerhalb Geltungsbereich)
Sichtberme Fussgdnger

Sichtberme Strassenverkehr

Orientierungsinhalt

Bauzonengrenzen
Offentliche Sammelstrassen
Offentliche Erschliessungsstrassen

Offentliche Fuss- und Radwege, Trottoirs

gGeméss rechtsglltigem

Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht Erschliessungsplan

Geplante Strassenlinie
Vorbaulinien

Gestaltungsbaulinien

Baulinie entlang Gemeindestrassen / Werkleitungen -

(RRB Nr. 20797974 vom 18. Juni 2019)
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Schemaschnitte (Genehmigungsinhalt)

05.04.2019

Objekt :  Uberbauung Bahnweid, 4543 Deitingen Architekt :

Gibelinstrasse 2

| 4503 Solothum | Fon0326252444 | www.ssmarchitekien.ch Schnitt A-A

“““““ Grundrisse gemass Richtprojekt 05.04.2019 Objekt :  Uberbauung Bahnweid, 4543 Deitingen Architekt: o archiiskis Gibelinstrasse 2 | 4503 Solothurn | Fon 0326252444 | www.ssmarchitekten.ch Schnitt B-B
|
|
Sonderbauvorschriften ' § 6 Massvorschriften / Nutzungsziffern ! §8 Gebaude- und Grenzabstdnde 5 Fir Zweirader sind Abstellpldtze im Untergeschoss sowie in den Bereichen "Abstellplatze fiir § 16 Larm § 20 Inkrafttreten
! Far die Hochbauten (Hauptgeb&ude) gelten folgende maximalen Ausmasse innerhalb der | 1 Die Gebaudeabstande werden im Plan durch die Baubereiche festgelegt und bedtirfen auch Zweirader oberirdisch, Uberdacht” bei den Hauseingangen in gentigender Anzahl zur Verfu- 1 : - )
. . . ) _ ; Beim Haus A sind folgende Larmschutzmassnahmen um tzen: 1 i - i i
Gestiitzt auf die §§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn §4 Nutzung grosser gefassten "Baubereiche Haus A, B1 und B2: bei Unterschreitung gesetzlicher Abstande keiner beschrankten dringlicher Rechte. Die Einhal- gung zu stelllen. Die oberirdischen Abstellpldtze sind 1-geschossig zu Uberdachen. Der Nach- J Hmezusetzen De': ETSChhes;ung; dund Ge.staltungsplan. und die S‘ond‘erbauvorschr;fter? treten nach der G"*'
vom 3. Dezember 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Deitingen folgende mit dem Erschliessungs- | " Im Geltungsbereich sind vorwiegend Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und Haus A: Lange 34.2 m, Breite 30.0 m tung der Vorschriften der Solothurnischen Gebaudeversicherung (SGV) ist im Baugesuchver- Yveu; uber d'i gi‘uhgendﬁ Arlilzazl an ’f‘bSte“matZEﬂ fir Zweirader (ober- und unterirdisch) ist 1. Obergeschoss: an{:t')?;??n Kti:‘t en Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im
und Gestaltungsplan Bahnweid verbundene Sonderbauvorschriften: | Dienstleistungsbetriebe in angepasster Bauweise zulassig. . fahren nachzuweisen. IFESIGESUGHVErTARISR T0F alie Grel Hauser Separgt nacnzuweisen. Keine larmempfindlichen Rdume mit Fenstern an der Nordfassade '
Hauser B1 und B2: Lange 29.0 m, Breite 13.5m 5 . . . . . . , )
- - - 2 Gegeniber den ausserhalb des Geltungsbereichs liegenden Grundstiicken und Gebauden ist Bei etappenweiser Realisierung der Gebaude sind die entsprechenden Parkierungsanteile pro- 2. Obergeschoss:
§ 5 Baubereiche / weitere Bereiche 2 Bei allen drei Hausern dirfen Balkone um maximal 1.8 m Gber die Baufelder hinausragen. die Einhaltung der gesetzlichen Gebaude- und Grenzabstande nach Anhang I KBV im Bauge- zentual zu erstellen. E——— ) o ) ) |
! Hochbauten (Hauptgebaude) sind ausschliesslich innerhalb der ausgewiesenen "Baubereiche 3 Essind nur 3 Voligeschosse ohne zusétzliches Attikageschoss zulassig. suchverfahren nachzuweisen. — - - ordiassade: Litungstenster !a-rlmemp.flnd![cher Raume.uber einen Innenhof
§1 Zweck und Ziele oberirdisch Haus A, BT und B2" zuldssig. +  Technisch bedingte Dachaufbauten diirfen di T _ nfrastrukturanschliisse - Norcci:lbere;'cfl:1 der Westfissade (iber eine Lange von mindestens 8 m gemessen aber der
Ober Ausnahmen firr freistehende, 1-geschossige Neubauten kann die Baubehérde im Bau- ec "msc e. ing e- achaufbau gn a (_en ie maximal zuldssige Fassaden- bzw. Fesam 6- §9 Etappierung 1 I e N b o . nordwestlichen Hausec e).. Zusatzliches, gegen Suden gerichtetes Liiftungsfenster bei den
" Der vorliegende Erschliessungs- und Gestaltungsplan Bahnweid schafft die Voraussetzung fir S T B S St dlan he tberschreiten, sind aber architektonisch ansprechend zu gestalten und um mindestens 1 o , _ N o o nnerhalb des Geltungsbereichs und bis zum Anschluss an die 6ffentlichen Ver- und Entsor- Balkonen. Um Schallreflexionen zu vermeiden, ist die gegenuberliegende Balkonwand voll-
die erdichete tnd inshesoidere in Beztig auf die EinbetunG in die uiisgenden Stiaktiren, gung . 5 m von der Dachkante zuriickzuversetzen. E)a:js B:uvorha;en IS;E :_:2 maémal zm;e:j Etappen zu reahSIiren. Bei zwei Etappen sind in Etappe gungsanlagen sind alle Erschliessungsanlagen fur Verkehr, Wasser, Abwasser, Telekommuni- standig mit schallabsorbierendem Material zu verkleiden. Weiter ist fir die betroffenen
o PR . ; ; 2 In den “Baubereichen und interne Erschliessung unterirdisch™ sind Untergeschosse und Un- ie Hauser BT un . In Etappe 2 das Haus A zu errichten. kation und Elektrizitat durch die Bauberechtigten bzw. die Grundei ( 5 indli 5 i i 0 i
die Sle-dlungs—‘und Wohnq_uahtat, die Aussen- und .Grun“r aumgestaltung, die Ene.rg:enutzung terniveaubauten (z. B. Einstellhallen Ke!ler—/Sch?.utzréume) sowie die unteri?dischen Zufahrten ’ Es sind nur Flachdécher oder schwach geneigte Pultdacher mit einer maximalen Neigung von zu unterhalten. Mit dem jeweiligen Bau esuci ist ein DetE il "Uf;ﬂ_e'ge”wmler zu’ erste!lehﬂ e IFat'rm; mzfln:‘EChe; RaFume jmﬁ kOﬂt(;()”'Efte LUft.UHQIEIHZUbaUEﬁ- ist i
und die Park;erung' qualitdtsvolle bz.w. 'nachhaltnge Ubgrbauqu und Erschliessung des o den Einstellhallén -inki dor notV\;endi en Oblichtertichtschachte zul4ssig. Eine Unterbau- 5% zugelassen. Bei der verglasten Hofiiberdachung des Hauses A (Oblicht) sind die Dachform Il. ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG - J g g i ailerschliessungsplan einzureichen. reur: etii é;iucﬁnu r:re | r?zszur:n;?ﬁzbgcv i||~"(;:'nster in d;}es:rrtn gfri‘-‘m ist hlm Baugedsuchverfah-
Gmn(.jStuACkS B Deffingen Mr. 1093 mit .zentgerr?assem architektonischer Ausdruc unter‘ o ‘ ung der Aussen- und Gri.'mﬂéchen ist zu?éssi bedingt aber einer U‘berdeckimg von mindes- und die Dachneigung frei. Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-Anlagen sind zuldssig. Die . § 13 Sichtbermen beim Amt fur Umwelt (AfU) zu stellen e ' SRS
riicksichtigung des Orts- und Strassenbildes. Die Grundlage fur den Gestaltungsplan bildet ' tengs 8.4 m i BeiibnmicSESwich (Ausnahgr;wen sin% B GRie R ichisaliEhte oder Flachdicher sind mit Ausnahme verglaster Dachfldchen (Oblichter) und der fiir Sonnenkolle- ‘-‘ § 10 Erschliessung 1 - den i Pl e Sichit ot e ) Nordbereich der Ostfassade (iber ei;f\e Linge von mindestens 12 m g -
das Vorprojekt der SSM Architekten AG (Stand 31. Januar 2020). ( . . B : ) . . . \ ) _ ) o o n den im Plan dargestellten Sichtbermen darf die freie Sicht in der Héhe zwischen 0.5 m und ) ) emessen ab aer
, it e P i technisch bedingte Bauten und Anlagen zulissig). ktoren oder Photovoltaikanlagen genutzten Flachen vollstandig extensiv zu begrtnen. 1 Die Verkebrsersghhegung far 'den mgtonsmrten indmduaiverke?‘ir (Miy) erfolgt. aF) dem 3.0 m nicht beeintrachtigt werden. nordéstlichen Hausecke): Zusatzliche Liftungsméglichkeit tber ein Oblicht. Weiter ist fir
ies .9 ungsp I gt Toig ; . ) N ) . 6 Beztiglich den Nutzungsziffern (Uberbauungsziffern, Grunflachenziffern) gelten die Bestim- Bahnweg Uber eine interne (private) Stichstrasse. Ab der Rampe fihrt diese unterirdisch zu die betroffenen larmempfindlichen Rdume eine kontrollierte Liiftung einzubauen.
geordnete Ziele: Der Bereich "Rampe fir motorisierten Verkehr" regelt das maximale Ausmass der Rampe zu ol _ den Einstellhallen der Ha A B1 und B2. Die Erschli d berirdi . . . L .
-~ eine qualitativ hochstehende Uberbauung mit einer angemessenen baulichen Dichte: 5 . . . _ D . mungen nach rechtsgultigem Zonenreglement (RRB Nr. RRB Nr. 2019/974 vom 18. Juni n auser A, un . Die Erschliessung der oberirdischen Besucher- Fir die an der Fassade liegenden Fenster in diesem Bereich ist im Baugesuchverfahren ein
q 9 g ' L den Einstellhallen. Diese verlduft teilweise oberirdisch bzw. als geneigter Tunnel. Der Tunnel , ) F = ) B ) kol fol - . N . . , - ) .
- eine Erschliessung, welche der zuktinftigen Nutzung Rechnung trégt; | . 2019). Die maximal zuldssige Uberbauungsziffer gemdss Grundnutzung darf in der Gesamt- par p.atze erfolgt eben al}s ab dem Bahnweg sowie ab der &ffentlichen Stichstrasse auf der Gesuch um eine Ausnahmebewilligung nach Art. 31 Larmschutzverordnung (LSV) beim
- eine attraktive Aussen- und Freiraumgestaltung sowie eine zweckmassige Arealdurchwe- | d g ‘ summe um maximal 10% uberschritten werden. Fur den oberirdischen Anteil betragt die ma- Ostseite des Geltungsbereichs. § 14 Abfallent ST ISR e
\ 2 " - " . - . - . . . . - . a el'l SOI’ UI"I
gung. | ®  Der .Ber:e{ch interne Verkehrserschliessung Langsamverkehr® dient dem Laﬂngsgmverk.ehr ximale Uberbauungsziffer somit 38.5%. Die Einhaltung der Nutzungsziffern ist im Bauge- 2 Fur den Langsamverkehr sowie fiir Notfalldienste und Ausnahmetransporte (z. B. Umzugswa- g 2 Um Schallreflexionen zu vermeiden, sind die Seitenwande der westlich des Hauses A liegen-
| soﬂwue fur.Ausnahmetransporte (z. B. N(?tfalldlenste, Umzugstransporte oder dhnlich). Diese suchverfahren nachzuweisen. gen) erfolgt die Verkehrserschliessung ab dem Bahnweg bzw. tber die bestehende und aus- ! Die Zwischenlagerung der fur die Entsorgung vorgesehen Abfalle hat im Bereich "Standort den Rampe vollstandig mit schallabsorbierendem Material auszukleiden.
§ 2 Geltungsbereich und Bestandteile Flachen sind so auszugestalten, dass sie durch Ausnahmetransporte problemlos befahren o - zubauende dffentliche Stichstrasse auf der Nordostseite des Geltungsbereichs sowie von Abfallcontainer” am Bahnweg zu erfolgen. Dieser Bereich kann 1-geschossig tiberdacht wer-
1 Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften gilt fir das im Plan durch werden kdnnen. §7 Materialisierung, Gestaltung und Qualitétssicherung Westen her ab der Bahnhofstrasse. Diese Zufahrten sind fir den tbrigen motorisierten Ver- den. § 17 Boden
eine rot gepunktete Linie gekennzeichnete Gebiet (Geltungsbereich). 5 Die "Grinbereiche" sind halbdffentlich und dienen dem Aufenthalt fir die Bewohner(innen). 1 Aus architektonischer Sicht hat sich das Bauvorhaben optimal in die Umgebung und die 6rtli- kehr durch geeignete Massnahmen (z. B. kippbarer Pfosten oder ahnlich) im Mindungsbe- : Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass fur die Abfallcontainer gentigend ‘ Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist jeweils ein Bodenschutzkonzept zu erarbeiten und
: Bestandteile der Nutzungsplanung sind der Erschliessungs- und Gestaltungsplan, die auf dem ﬂ Sie sind vorwiegend naturnah als Blumenwiesen (Rasenflachen nur in untergeordneten Fla- chen Strukturen zu integrieren. Dem Siedlungs- und dem Ortsbild ist Rechnung zu tragen, reich der internen Erschliessung Langsamverkehr in die 6ffentliche Stichstrasse zu sperren. Flache an sinnvoller Lage vorgesehen ist. durch die zustandige Fachstelle des AfU genehmigen zu lassen
Erschliessungs- und Gestaltungsplan dargestellten Schemaschnitte und die vorliegenden Son- Ch‘?_”a;te"e” 925"5::[9'() zu 9‘?5?5'(90 l:nddmit e'n.nhenm!scdhen: S;BEdOﬁQEFECTten iéU?EU Uf;d ohne diese zu beeintrachtigen. 3 Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Ubergangsbereiche zu den Unterge- § 15 Wasserversorgung, Entwiésserung, Versickerung von Meteorwasser . -
derbauvorschriften. Der Raumplanungsbericht ist richtungsweisend (orientierend). . Sliausiien 2 bepranzen. Bie bestehenden BIy sind Megliclist 24 Shalken. ISngerspie: 2 Die einzelnen Gebaude haben unabhéangig einer allfdlligen Etappierung als architektonisch schossen zu achten. Architektonische Barrieren und Hindernisse fir Behinderte sind zu ver- 1 _— . , , . . . § 18 Lichtemissionen
| platze/Spielanlagen sowie Sitzplatze sind erlaubt. Betrieb und Unterhalt erfolgen durch die Py : : . X - : Die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs richten sich NS . . e .
Bauberechti baw. die Grundeigenti gestaltete Einheiten in Erscheinung zu treten. Die Gebdudehdllen haben mit Ausnahme der meiden. nach dem rechtsgaltigen Generellen Entwasserungsplan (GEP) und dem G len W ! Unnétige Lichtemissionen sind auf ein Minimum zu beschrénken. Im Rahmen des Baubewilli-
i aupberechtigten bzw. die Grundeigentumer. . ] w . . . . u em Generellen Wasser- ) ) . S = = . .
§3 Bestandteile und Stellung zur Grundordnung 9 9 Fenster keine reflektierenden Flichen vorzuweisen. Die Fassade ist beztglich Geschosse und versorgungsplan (GWP) der Einwohnergemeinde Deitingen. gungsverfahrens ist der Leitfaden ,Vermeidung von unnétigen Lichtemissionen (Amt fir Offentliche Auflage vom 14. August bis 13. September 2020

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmen, gelten die rechtsgdltigen Bau-
und Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde Deitingen (RRB Nr. 2019/974 vom 18. Juni
2019 sowie die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

Im Gberlagerten "Uberdachter Aufenthaltsbereich / Spielbereich" sind eine aussenseitige
Uberdachung (1-geschossig, auf Stiitzen) sowie ein 1-geschossiger Bewirtschaftungsraum zu-
ldssig. Dieser Bereich ist halbaffentlich und dient dem Freizeitaufenthalt der Bewohner(innen)
und als Spielbereich. Diesem Zweck dienende Anlagen (z. B. Sitzbanke oder ahnlich) sind zu-
ldssig.

Der tberlagerte Bereich "Spielflache” ist halboffentlich und dient als Kinderspielplatz. Diesem
Zweck dienende Anlagen (z. B. Schaukel, Rutschbahn, Klettergerist, Sandkasten, Sitzbanke
oder dhnlich) sind zulassig. Betrieb und Unterhalt erfolgen durch die Bauberechtigten bzw.
die Grundeigenttmer.

Lange zu strukturieren und hat sich farblich sowie in der Materialisierung (Holzfassade) an der
Umgebung zu orientieren. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die optische Ge-
samtwirkung mit einer Visualisierung und einem Farb- und Materialkonzept zu dokumentie-
ren, vor Ort zu bemustern und von der Baubehdérde bewilligen zu lassen.

Im Haus A ist als zentrales Element der Uberbauung ein grossztgiger, halbéffentlicher Innen-
hof mit Glasdach zu errichten.

Das Vorprojekt (SSM Architekten AG, 31. Januar 2020) bildet das stadtebauliche Grundkon-
zept und dient als Grundlage fur die sinngemasse Umsetzung der Planungsvorstellungen im
Baubewilligungsverfahren.

§ 11 Abstellplétze / Parkierung

1

2

3

4

Aufgrund der grossen Anzahl an kleinen Wohnungen, der unmittelbaren Nahe zum Bahnhof
Deitingen sowie in Anwendung der Norm SN 640 281 ist die nach Anhang lll Kantonale Bau-
verordnung (KBV) notwendige Anzahl Parkplatze auf 90% des Grundbedarfs zu begrenzen.
Die erforderliche Anzahl Parkplatze richtet sich somit nach Anhang Il KBV abziglich 10%.

Die Parkierung von Motorfahrzeugen erfolgt grosstenteils unterirdisch in den Einstellhallen.

Alle Besucherparkpldtze sind oberirdisch im Bereich "oberirdische Besucherparkplitze" zu
erstellen.

Parkplatze sind hindernisfrei und ohne Randstein auszugestalten.

2

3

Die Erschliessung mit Trink- und Loschwasser ist im Grundsatz in der rechtsgiltigen Generel-
len Wasserversorgungsplanung GWP geregelt. Die weitere, interne Erschliessung ist friihzeitig
mit der SGV und der Einwohnergemeinde Deitingen im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens abzusprechen.

Es gilt die Versickerungspflicht. Regenwasser von Parkfeldern, der internen Erschliessung so-
wie das anfallende Dachwasser ist wenn méglich zu versickern.

Umwelt Kanton Solothurn, 2011)”, anzuwenden.

§ 19 Ausnahmen

1

Die Baubehdrde kann im Interesse einer besseren Lésung unwesentliche Abweichungen vom
Plan und von einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Best-
immungen verletzt werden, das zu Grunde liegende Konzept erhalten bleibt und die 6ffentli-
chen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Beschlossen vom Gemeinderat Deitingen
Deitingen, 11. November 2020

Dig)Gerneindeschrejderin:

Der Gemeindeprasident:

L

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn

mit RRB Nr?o‘z'{/‘é{rﬁg A6.Marz 2024

Publikation des Regierungsratsbeschluss im Amtsblatt Nr. Jé vom 434/"

Der Staatsschreiber: ///




